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Bostadsrattsféreningen Forellen 16
Org.nr 769604-5991

STADGAR

§1

Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Forellen 16. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

§2

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i férening-
ens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kal-
las bostadsréattshavare.

§3

Fragan om att anta en ny medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt
inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap inkommit till f{éreningen, avgora fra-
gan om medlemskap.

§4

Medlemskap i féreningen kan beviljas en fysisk person som erhaller bostadsratt av féreningen eller
som dvertar bostadsratt i foreningens hus. En juridisk person som férvarvat bostadsratt till bo-
stadsrattslagenhet far vagras medlemskap. En férening som har, eller som avser att forvarva ett
hus f6r ombildning av hyresréatt till bostadsratt, far inte vagra en hyresgast (fysisk person) i huset
medlemskap i férening. Detta under férutsattning att hyresgasten ansdkt om medlemskap inom ett
ar fran féreningens férvary av huset och att hyresférhallande férelag vid tiden fér ombildningen.

§5

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift beslutas av styrelsen. Arsavgiften skall
betalas senast sista vardagen fére varje kalenderméanads bérjan om inte styrelsen beslutat annat.
Féreningens I0pande utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att bostadsratts-
havare betalar arsavgifter till féreningen. ﬂrsavgifter fordelas pa bostadsrattsldgenheter i férhallan-
de till lAgenheternas andelstal. | rsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan berdknas efter iér-
brukning eller ytenhet.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid enligt férsta stycket utgar dréjsmélsranta enligt rantelagen pa
den obetalda avgiften fran fériallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Over-
latelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hdgst 1 % av det basbelopp
som gdller vid tidpunkten fér ansikan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrattelse om
pantsattning.

Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med férvarvaren for om 6verlatelseavgiften beta-
las. Pantsattningsavgift skall betalas av bostadsréattshavarna.

§6

Bostadsrattshavaren far fritt dverlata sin bostadsratt. En bostadsrattshavare som Overlatit sin bo-
stadsrétt till en annan, skall till féreningen inlamna skriftlig anmalan om éverlatelse, ange éverlatel-
sedag samt uppge till vem Overlatelsen skett.

Forvarvaren/arna av bostadsratt skall skriftligen anséka om medlemskap i féreningen. | ansdkan
skall anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av férvarvshandling skall alltid bi-
fogas anmalan/ansdkan.

§7
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Ett avtal om dverlatelse av bostadsréatt genom kdp skall upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen. | avtalet skall anges den ldgenhet som Overlatelsen avser samt priset. Mot-
svarande skall galla vid byte eller gava.

§8

Na&r en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och tilltrada 13-
genheten endast om han har antagits som medlem i fdreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte ar
medlem i féreningen. Efter tre ar frdn dédsfallet far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex
manader visa att bostadsréatten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréattsha-
varens dod eller att nagon, som inte far vagras intrdde i féreningen, férvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten séljas pa
offentlig auktion f6ér dédsboets rakning.

§9

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen
skaligen bér godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren fér egen
del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vagra med-
lemskap.

Har bostadsratt dvergatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillampas far medlemskap vagras om férvarvaren inte kommer att vara permanent bosatt i lagenhe-
ten efter forvarvet.

Den som har férvarvat andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte bostadsrat-
ten efter fOrvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensam-
ma hem skall tillampas.

§ 10

Om en bostadsratt évergatt fran en bostadsréattshavare till en annan, genom bodelning, arv, testa-
mente, bolagsskifte eller liknande forvarv och férvarvaren inte antagits som medlem, maste forvar-
varen visa att nagon som inte vagrats intrdde i féreningen, férvarvat bostadsratten och sékt med-
lemskap. Detta skall ske inom sex manader fran det att han fick uppmaningen. lakttas inte detta,
far bostadsratten tvangsforséljas for forvarvarens rakning.

§ 11

En dverlételse ar ogiltig, om den som bostadsrétten éverlatits till, vagras medlemskap i féreningen.
Detta galler inte vid exekutiv férsaljning eller vid tvangsférséljning enligt 8 kap bostadsréttslagen.
Har i sddant fall férvarvaren inte antagits som medlem, skall féreningen l6sa bostadsratten mot
skalig erséttning.

§12
Bostadsrattshavaren skall pa egen hand/bekostnad halla ldgenhetens inre med tillhérande évriga
utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for lagenhetens

- vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning — sasom ledningar och évriga installationer for vatten, aviopp, varme,
gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte ar stamledningar;
svagstromsledningar; i fraga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrattsha-
varen dock endast fér malning; i fraga om stamledningar for el svarar bostadsrattshavaren endast
for lagenhetens undercentral (proppskép). Andringar far inte paverka det totala ventilationssyste-
met, ej heller vatten och aviopp.

- golvbrunnar, eldstader, rokgangar, inner- och fénsterglas. Féreningen svarar karmar och fénst-
rens bagar samt fér malning av ytterfénster och ytterdérrarnas yttre sidor.
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Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i lagen-
heten, endast om skadan har uppkommit genom bostadsréattshavarens eget vallande eller genom
vardsldshet eller férsummelse av nagon som tillhér hans hushall, gastar honom, av annan som
han inrymt i lAgenheten eller som utfor arbete dar for hans rakning.

| frdga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjalv vallat, galler vad som nu sagts endast
om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra férekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsférdelning galla som vid brand eller
vattenskada.

Ar bostadsrattslagenheten férsedd med balkong, terrass, uteplats eller egen ingang, skall bostads-
rattshavaren svara for renhallning och snéskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsrattshavare
sasom reparationer, underhall, installationer mm.

§13
Bostadsrattshavaren far inte gora nagon vésentlig férandring i ldagenheten utan tillstand
av styrelsen.

En férandring far aldrig innebara bestdende oldgenheter fér féreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsatgarder skall utféras pa ett fackmannamassigt satt. Vatrumsarbeten
skall utféras av entreprenér med erforderlig behérighet. Som vésentlig férandring rdknas bl a f6r-
andring som kraver bygglov eller innebar andring av ledning 16r vatten, avlopp eller varme.
Bostadsrattshavare svarar fér att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Ovriga férandringar som
paverkar lagenhetens funktion eller disposition skall anmaélas till styrelsen f6r dokumentation.

§14

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av huset, fdlja allt
som kravs fOr att bevara sundhet, ordning och skick inom huset. Han skall ratta sig efter de sar-
skilda regler som féreningen meddelar i Overensstimmelse med ortens sed.

Bostadsrattshavaren har ansvaret for att reglerna dven f6ljs av den som hor till hans hushall, gés-
tar honom, av annan som han har i lagenheten eller som dér utfér arbete fér hans rakning.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar, eller med skél kan misstéankas innehalla ohyra
far inte tas in i lagenheten.

§ 15

Foretradare fér bostadsrattsiéreningen har rétt att {4 komma in i lagenheten nar det behévs fér till-
syn eller for att utféra arbete som féreningen ansvarar for. Skriftligt meddelande om detta skall 1ag-
gas i lagenhetens brevinkast eller anslds i trappuppgangen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tila sadana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset, &ven om hans lagenhet inte besvaras av ohyra.
Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till lAgenheten, nar fdreningen har ratt till
det, kan féreningen anstka om handréckning.

§ 16
En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt sam-
tycke.

§17

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§18

Bostadsrattshavaren fér inte anvanda lagenheten fér ndgot annat &ndamal &n det avsedda. Fore-
ningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse f6ér féreningen eller ndgon
annan medlem i fGreningen.
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§19

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltrddas och sker inte heller rattelse inom en manad fran uppmaning far féreningen
hava upplatelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltratts med styrelsens medgivande.

Om avtalet havs har féreningen ratt till skadestand.

§ 20

Nyttjanderatten till en 1agenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts, ar med de be-
gransningar som foljer nedan férverkad och féreningen kan saga upp bostadsrattshavaren till av-
flyttning:

1) om bostadsréattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att féreningen efter férfallodagen bett honom att betala sin arsavgift eller om bostadsrattshava-
ren drojer med att betala arsavgift utéver en vecka fran forfallodagen.

2) om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand.

3) om lagenheten anvénds i strid med 17 § eller 18 §

4) om bostadsrattshavaren eller de, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underrattat styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset

5) om lagenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, asidosatter nagot av vad som skall iakttas enligt 13 § vid lagenhetens
anvandande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsrattshavare

6) om bostadsrattshavaren inte IAmnar tilltrade till lAgenheten enligt 14 § och han inte kan visa gil-
tig ursakt for detta

7) om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgbrs, samt

8) om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa bety-
delse.

§ 21

Uppsagning som avses i 20 § férsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske endast om

bostadsrattshavaren later bli att efter tillsédgelse vidta rattelse utan dréjsmal. | frAga om en bostads-
lagenhet far uppsagning pa grund av férhallande som avses i 20 § forsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far
ansdkan beviljad.

§22

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhdllande som avses i 20 § férsta stycket 1-3 eller 5-7
men réattelse sker innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppségning, kan bostadsrattshavaren
inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.

Detsamma géller om fGreningen

- inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag féreningen
fick reda pa férhallande som avses i 20 § forsta stycket 4 eller 7

- inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda pa férhallande som avses i 20 § fors-
ta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

§ 23

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av férhallanden som avses i 20 § fors-
ta stycket 8, endast om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tvd ma-
nader fran det att féreningen fick reda pé férhallandet.
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Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om férundersdkning har inletts inom
samma tid har féreningen dock kvar sin ratt till uppségning. Ratten kvarstar tva manader fran det
att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga férfarandet har avslutats pa nagot an-
nat satt.

§24

Ar nyttjanderatten enligt 20 § forsta stycket 1 férverkad p& grund av drojsméal med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréattshavaren till avflyttning,
far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten om avgiften betalas senast tre veckor
fran uppsagningen.

| vantan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka nyttjan-
deratten, far beslut om avhysning inte meddelas férran efter 24 vardagar fran den dag da bostads-
rattshavaren sades upp.

§ 25

Séags bostadsréattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 20 § fOrsta stycket 1, 4-6
eller 8 &r han skyldig att flytta genast, om inte annat f6ljer av 23 §. Sdgs bostadsrattshavaren upp
av nagon annan i 20 § férsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som in-
traffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten aldgger honom att flytta tidiga-
re.

§ 26
Om féreningen sager upp bostadsratishavaren till avilytining, har féreningen ratt till
skadestand.

§ 27

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses i 20 §,
skall bostadsratten tvangsférséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen sa snart detta kan ske, om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de k&nda borgenérer vars ratt berors av forséljning, kommer
dverens om nagot annat. Forséljning far dock ansta till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgardade.

Tvangsforséljning anstks om och genomférs av Kronofogdemyndigheten.

§ 28

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter och en suppleant. Styrelseledaméter och
suppleant véljs av féreningsstamman f6r hdgst tvé ar. Ledamot och suppleant kan omvaljas. Till
ledamot och suppleant kan férutom medlem véljas make till medlem, narstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen samt annan person som kan tillféra styrelsen kompetens. Dock kan
ej tva medlemmar ut samma hushall samtidigt vara styrelseledamdter eller suppleant.

§29

Styrelsen beslutar sjdlva vem som skall vara ordférande, sekreterare och kassor. Styrelsen kan
fatta beslut (&r beslutsfér) nér antalet narvarande ledamoéter vid sammantradet dverstiger halften
av samtliga styrelseledamdéter. Som styrelsens beslut géaller den mening for vilken mer an halften
av de narvarande rostat, eller vid lika rostetal, den mening som bitréds av ordféranden. Ar endast
en mer an halften av styrelsens medlemmar narvarande, maste alla vara eniga om besluten for att
de skall gélla.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.

§ 30

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 01-01till 12-31. Styrelsen skall till revisorn aviamna for-
valtningsberattelse, resultat- och balansrakning samt ovrigt redovisningsmaterial som ar nédvan-
digt for att genomfdra revisionsarbetet senast sex veckor fére stdmman.
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§ 31

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta mer omfattande till- eller ombygg-
nadsatgarder av sadan egendom.

§ 32

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tre samt minst en och hdgst tre suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter véljs pa féreningsstamma for tiden fran ordinarie féreningsstadmma fram till
nasta ordinarie féreningsstamma. Om féreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor
och en suppleant utses i enlighet med villkor fér lanets beviljande.

§ 33

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberéttelsen avgiven
senast tre veckor fére stimman. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie forenings-
stdmma Over av revisorernas eventuellt gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéattelsen och styrelsens forklaring dver av reviso-
rerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgéngliga fér medlemmar minst tva veckor fére den fére-
ningsstdmma pa vilken drendet skall férekomma till behandling.

§ 34

Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen fére maj manads utgang. For att ett visst arende
som medlem Onskar fa behandlat pa féreningsstdmma skall kunna anges i kallelsen till denna,
skall arendet skriftligt ha anmalts till styrelsen senast den 28 februari.

§ 35
Extra féreningsstimma skall hdllas nar styrelsen eller en revisor finner skal till det, eller nar minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begéar det hos styrelsen med angivande av arende som
onskas behandlat pa stamman. Kallelse skall utfardas inom 14 dagar fran den dag da sadan bega-
ran kom in till styrelsen.
§ 36
1) Stdmmans 6ppnande
2) Godk&nnande av dagordningen
3) Val av stammoordférande
4) Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare
5) Val av tvd justeringsman tillika réstraknare
6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststallande av rgstlangd
8) Framlaggande av arsredovisning och revisionsberéttelse
9) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning
10) Beslut om resultatdisposition
11) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
12) Verksamhetsplan och budget
3) Fraga om arvoden at styrelseledaméterna och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledamoéter och suppleanter
15) Val av revisorer och revisorssuppleant
16) Val av valberedning
17) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlem anmalt drende enligt § 34
18) Stdmmans avslutande

Pa extra féreningsstamma skall &renden utdver punkterna 1-7 ovan, endast férekomma
de arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§ 37

Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall behandlas pa
stimman. Aven arenden som anmélts av styrelsen eller medlem enligt § 34 skall anges i kallelsen.
Till kallelsen till ordinarie féreningsstdmma skall bifogas arsredovisning och revisionsberattelse
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samt styrelsens fGrslag till verksamhetsplan och budget, samt styrelsens beslut om arsavgift for
det kommande aret.

Kallelse till bade ordinarie och extra féreningsstdmma skall utfardas genom email senast tva vec-
kor innan. Medlem som saknar email far kallelse i sin brevlada eller, om sa énskas, genom postbe-
fordran. Kallelse anslas dessutom i portarna samt pa féreningens hemsida senast tva veckor in-
nan.

§ 38

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemen-
samt, har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt,
gj aldre an ett ar. Endast annan medlem, make eller narstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen far vara ombud. Ingen far sasom ombud féretrdda mer &n en medlem.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dess
stadgar eller enligt lag.

§ 39
Det justerade protokollet fran féreningsstdmman skall hallas tillgangligt fér medlemmarna senast
tre veckor efter stamman.

§ 40

Féreningens medlemmar informeras digitalt under oktober eller november manad om bland annat
utvecklingen av féreningens ekonomit o m september innevarande ar, stérre pagadende arbeten
och férandringar som paverkar féreningen, samt om styrelsens preliminara planer infér det kom-
mande verksamhetsdret.

§ 4
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
- Fond for yttre underhall

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,15 % av fastighe-
tens taxeringsvarde.

§ 42
Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall férdelas mellan medlemmarna, skall
detta ske i férhdllande till lagenheternas insatser.

§ 43
Om féreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till lAgenhe-
ternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte kan regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt ovrig lagstiftning.
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