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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GULSPARVEN

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL
1§
Féreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Gulsparven.

2§
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan begransning i tid. Upplatelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Vidare ska foreningen i forekommande fall hyra ut kommersiella lokaler.

FORENINGENS SATE
3§
Féreningens styrelse har sitt sdte i Stockholm kommun, Stockholms Ian.

RAKENSKAPSAR
4%
Foreningens riakenskapsar omfattar tiden 0101 — 1231

MEDLEMSKAP
5§
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsréattslagen (1991:614), eller vad som tréader i dess stélle.

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla bostadsrétt i foreningen
till foljd av upplatelse fran foreningen eller som dvertar bostadsratt i féreningens hus.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far véigras intrade i
foreningen aven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgdra fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrdda ur foreningen, sa lange han innehar bostadsrétt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem. Styrelsen dger ritt att utesluta medlem som gj
tilltrader forvarvad bostadsratt.

UPPLATELSE OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
78§
Bostadsratt upplats endast till medlem i foreningen, skriftligen och undertecknas av parterna.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet som uppldtelsen avser, andamalet for
upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats, upplatelseavgift och arsavgift.
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Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.
En dverlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt 6vergatt till vagras medlemskap i féreningen.

RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN
8§
Har bostadsratten Gvergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsréatten endast om han ar eller
antas till medlem i féreningen.

En dverlatelse &r ogiltig, om den som en bostadsratt dvergatt till vigras medlemskap i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsrétten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att
nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) fér dodsboets rakning.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv férsaljning eller vid
tvangsfoérsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantrétt i bostadsratten. Tre
ar efter férvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i foreningen har férvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning

§9
Den som en bostadsratt har overgatt till far inte vagras intréde i féreningen om de villkor som
foreskrivs i dessa stadgar ar uppfyllda och foreningen skaligen bor godta han/hon som
bostadsrattshavare.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intrade i féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skdligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksé nér en bostadsratt till
en bostadsldgenhet dvergatt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt ssmmanbodde med
bostadsrattshavaren.

| fraga om forvarv av andel | hostadsrétt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forviarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary
och férvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.
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INSATS OCH AVGIFTER
10§
For bostadsratten utgdende insats, upplatelseavgift och drsavgift och andelstal faststélls av styrelsen.
Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstdmma.

For bostadsratten ska erldggas arsavgiften for tackande av féreningens I6pande utbetalningar for
verksamheten, sdsom drift- och finansieringskostnader samt amorteringar och avsattningar i enlighet
med 1 §. Med avvigning sd att den motsvarar det som beldper pa ligenheten. Arsavgifterna fordelas
efter bostadsratternas andelstal. Arsavgiften skall betalas manadsvis i forskott, senast sista vardagen
fore varje kalendermanads bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att arsavgiften kan berdknas efter férbrukning, area, eller per ldgenhet. Det
gdller ersdttning for varje lagenhets:

- Varme

- Varmvatten

- Vatten

- H

- Renhallning / Soph&dmtning

- TV, Bredband och Telefoni

- Fastighetsskatt och/eller Fastighetsavgift

Om lagenheten inte dr ansluten till en for féreningens hus gemensamt system fér uppvarmning ska
ersattning for vdrme och varmvatten inte ingd i drsavgiften. | stéllet aligger det bostadsrattshavaren
att pa egen bekostnad sorja for att ldgenheten forses med varme och varmvatten.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overl3telseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hdgst 1 % av
prisbasbeloppet enligt Socialférsékringsbalken som géller vid tidpunkten for ansokan om
medlemskap respektive tidpunkten fér underrattelse om pantsattning.

Overlatelseavgiften betalas av férvirvarna och pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far fér en ldgenhet arligen motsvara hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt Socialférsdkringsbalken som géller vid tidpunkten for andrahandsupplatelsens
paboérjande. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

Avgiften for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattshavaren.

Avgifterna ska betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning

sker samt paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m.m.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.
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UNDERHALLSPLAN OCH ANVANDNING AV ARSVINST
11§
Styrelsen skall upprétta en underhallsplan fér genomférandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsatts for att sdkerstdlla underhallet av foreningens hus. Forsta
underhallsplanen beh&ver dock inte uppféras forrdn 3 ar efter godkand slutbesiktning av
entreprenaden.

Resultatet for foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

STYRELSE
12 §
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamoter samt hogst tre styrelsesuppleanter som viljs
pa foreningsstdmma. Styrelseledamot och suppleant behdver inte vara medlem i féreningen.

KONSTITUERING OCH BESLUTFORHET
13§
Styrelsen konstituerar sig sjalv och utser inom sig ordférande och andra funktiondrer.

Styrelsen &r beslutfor nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledamaéter ar
ndrvarande, enighet om besluten.

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll, som justeras av minst en ledamot som
styrelsen utser.

FORVALTNING
148§
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Forvaltaren skall inte vara ordférande i styrelsen.

AVYTTRING M.M.
15§
Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana sddan egendom eller
tomtratt.

REVISOR
16 §
Revisor utses arligen vid ordinarie foreningsstamma for tiden framtill dess ndsta ordinarie
foreningsstamma hallits en revisor, som ska vara auktoriserad eller godkénd revisor. Till revisor véljs
normalt ett hos Revisorsinspektionen registrerat revisionsbolag.

Det aligger revisor
att verkstilla revision av féreningens rsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning

samt
att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberattelse.
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FORENINGSSTAMMA
198§
Ordinarie foreningsstdmma halls en gdng om aret fére juni manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

KALLELSE TILL STAMMA
208
Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstimma skall tydligt ange samtliga drenden
som skall forekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom
anslag pa lampliga platser inom féreningens hus, genom brev eller per e-post efter medlems
samtycke. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven adress
eller eljest for styrelsen kand adress eller per e-post efter medlems samtycke.

Kallelse far utférdas tidigast sex veckor fére stimma och skall utfirdas senast fyra veckor fére
ordinarie stdmma och extra stdmma.

MOTIONSRATT
21§
Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen senast sista januari eller det senare datum som styrelsen meddelar, sa att darendet kan tas
upp i kallelsen till stdmman.

DAGORDNING
22§
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma féljande drenden

1) Stdmmans dppnande

2) Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (réstldngd)
3) Valav ordférande pa stimman

4) Anmalan av ordforandens val av sekreterare

5) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostriaknare

6) Fraga om kallelse till stdmman behorigen skett

7) Godkénnande av dagordning

8) Fdredragning av styrelsens arsredovisning

9) Fdredragning av revisionsberattelsen

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen

11) Beslut om anvdndande av uppkommen vinst (resultatdisposition).

12) Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

13) Beslut om arvoden, styrelseledaméter och revisor for ndstkommande verksamhetsar

14) Beslut om antal ledamoter och suppleant/er

15) Val av styrelseledamaéter och suppleanter

16) Val av revisor, revisorssuppleant

17) Val av valberedning

18) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen (hdnskjutna av styrelsen, motioner frdn medlemmar)
19) Stdmmans avslutande

P3 extra foreningsstamma skall, forutom drenden enligt punkterna 1-7 ovan, férekomma endast de
drenden, for vilka stdimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.
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PROTOKOLL
23 §
Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall fdrvaras betryggande.

Vid stdmma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

ROSTNING, OMBUD OCH BITRADE
24 §
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems réstratt vid foreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom befullméaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, férélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk
person far denne foretrddas av ombud som inte ar medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan rostberdttigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medfdra hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn.

Den som inte ar medlem i fGreningen har ratt att ndrvara vid féreningsstdmman om
féreningsstdamman med enkel majoritet fattar beslut ddrom.

Omrdstning vid féreningsstimma sker éppet om inte narvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av
ordfdéranden.

De fall - bland annat frdga om andring av dessa stadgar - dar sarskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614).

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
25§
Bostadsrattshavaren far inte anviénda ldgenheten for nagot annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast beropa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.
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Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsritt av en juridisk
person, far ldgenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

26 §
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre samt till [igenheten tillhdrande
ovriga utrymmen i gott skick. Det innebdr att bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla
som att reparera lagenheten och bekosta atgdrderna. Det géller dven mark/uteplats om sddan ingar i
upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att félja de anvisningar styrelsen meddelat rérande
den allmanna utformningen av marken. Féreningen svar for att huset och féreningens fasta egendom
i dvrigt &r val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren skall félja de anvisningar som féreningen ldmnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, gass, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverféring. Foér
vissa atgarder i ldgenheten kravs styrelsens tillstdnd enligt §27 i dessa stadgar. De atgérder
bostadsrattshavaren vidtar i Idgenheten skall alltid utféras fackmannamassigt.

Till lagenheten, som bostadsrittshavaren ansvarar for hér bland annat:

" Ytskikt vaggar, golv och tak samt underliggande behandling som krévs for att anbringa
ytskikten. Samt fuktisolerande skikt i bad- och vatrum.

n Icke barande innervaggar, stuckatur

" Inredning och utrustning i l3genhet samt till Iagenheten tillhdrande 6vriga utrymmen inklusive
svagstromsanldggningar, ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte &r stamledningar; i
fraga om radiatorer svarar bostadsrattshavaren dock endast fér malning. Samt 6vrig inredning
sdsom sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; samt el- och
vattenledningar, avstangningsventiler och i férekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

" Ldgenhetens ytter- och innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister, las
inklusive nycklar mm. Féreningen svara f&r malning av ytterdérrens utsida. Vid byte av
ldgenhetens ytterddrr ska den nya dorren motsvara de normer som vid bytet giller avseende
brandklassning och ljudddmpning.

u Glas i fénster och dérrar samt sprdjs pa fonster. Till fonster och fonsterdérrar horande beslag,
handtag, gangjarn, tatningslister mm samt malning och i férekommande fall kittning.
Foreningen svarar fér malning av utifran synliga delar av fonster och fonsterdorrar.

. Malning av radiatorer och varmeledningar (dven saddana som tjinar flera &n en ligenhet).

u Ledningar och dvriga installationer for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten, ventilation och
anordningar for informationsdverforing, skap med utrustning av omkoppling/férdelning av

data, |P-telefoni samt digital-box for TV.

" Armatur for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning, avsténgningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning, varmvattenberedare. '
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= Rensning av golvbrunn och vattenlas, klamring runt golvbrunn.
= Eldstdder, braskaminer samt tillhdrande rékgangar i anslutning dartill.
= Koksfiakt/spiskapa

= Gruppcentral/sdkringsskap och dirifran utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag
och fasta armaturer.

] Brandvarnare
] Handdukstork
. Egna installationer t.ex. balkonginglasningar mm.

Om férrad, garage, carport eller annat ldgenhetskomplement ingar i upplatelsen har bostadsratts-
havaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt
denna stadgebestimmelse. Detta géller dven mark som ar upplaten med bostadsrétt.

Bostadsrattslagen innehdller bestimmelser om begrénsningar i bostadsréttshavarens ansvar for
reparationer i anledning av brand- eller vattenledningsskada. Om ohyra férekommer i ldgenheten ska
motsvarande ansvarsférdelning gélla som vid brand- och vattenledningsskada.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller farsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som géast
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i Iagenheten eller
c) nagon som for hans eller hennes rikning utfér arbete i [dgenheten. For reparation pa grund
av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av nagon annan an
bostadsrattshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn.

Punkterna 1 o 2 ovan géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Foreningen far ata sig att utféra sadan underhallsatgédrd som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara fér. Beslut hdrom ska fattas pa féreningsstdmma och far endast avse
Stgirder som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus,
som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthélla hemférsdkring samt s.k.
bostadsrattstilldgg om det inte ingdr i foreningens fastighetsférsakring.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som féreningen svarar for enligt denna stadgebestammelse eller

enligt lag.

Féreningen svarar for reparationer av ledningar for avliopp, véarme gas, elektricitet, vatten och
ventilationskanaler, som féreningen har férsett ligenheten med och dessa tjédnar fler &n en ldgenhet.
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§27
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora atgard som innefattar

1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, ventilation, elektricitet, varme, gas eller vatten,

3. annan vasentlig fordndring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgérden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

Pa mark som ingar i upplateisen samt pa eller i anslutning till Idgenhetens utsida far
bostadsrattshavaren utfora eller uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa sker i
enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkannande.

28 §
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§
N&r bostadsrattshavaren anvidnder ldgenheten skall han/hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i saddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skdligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i Gvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Bostadsrattshavaren skall ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen i
dverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver
att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han/hon svarar fér enligt 26 § punkt 2 a-c.

Om det férekommer sddana stdrningar i boendet som avses i férsta stycket forsta meningen skall
féreningen

1. ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och

2. om det &r fraga om en bostadsldgenhet, underratta socialndmnden i den kommun déar
lagenheten &r beldgen om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

30§
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjéalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 25 § andra stycket,
Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsférsaljning enligt 8 kap.

bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller
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2. omlagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsriatten till ldgenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Samtycke kan ges i upplatelseavtal eller annat avtal.
Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§
Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda
upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall ldmnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstdndet skall begréansas till viss tid.

| frAga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstdnd endast att
féreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST
32¢%
Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 26 § i sddan utstrackning
att annans siakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick sa snart som majligt, far féreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

TILLTRADE TILL LAGENHETEN
33§
Foretriddare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i Iagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 26 § sista
stycket. Samt nir bostadsritten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar
bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att téla sddana inskrankningar i nyttjanderdtten som foranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, d&ven om hans eller hennes
ldgenhet inte besvéaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrdde till Iigenheten nar foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
34 §
Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r, med de
begransningar som fdljer av bostadsrattslagen, forverkad och foreningen saledes beréttigad att sdga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor

fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,
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2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nir det géller bostadslagen, mer &n
en vecka efter férfallodagen eller, ndr det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra
hand,

4, om ldgenheten anvinds i strid med 25 eller 28 §,

5 om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom

vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underréatta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt 30 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits
till i andra hand vid anvandning av denna asidoséatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iigenheten enligt 33 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det han eller hon skall géra
enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgérs, samt

9. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviasentlig del ingar brottsligt
férfarande, eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséattning.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ritt att sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for
skada.

35§
Ar nyttjanderitten férverkad pd grund av férhallande, som avses i 34 § p. 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderétten ar
forverkad pa grund av sddana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avsesi 34 § p. 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick
reda pa forhéllande som avses i 34 § p. 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
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36 §
Ar nyttjanderitten enligt 34 § p. 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund
av drdjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - nar det dr fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrattshavaren pd sadant satt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §5 har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i
den kommun dir lagenheten &r belégen, eller
2. om avgiften - nar det &r frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sddant sitt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underrattelse om maojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats sa snart det
var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfédllen
inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 34 § p. 2, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hog
grad att han eller hon skéligen inte bor fa behalla ldgenheten.

AVFLYTTNING
37§
Sédgs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 34 § p. 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

S&gs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 34 § p. 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsédgningen, om inte ratten aldgger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsdgningen sker av orsak som anges i 34 §
p. 2 och bestammelserna i 36 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som angesi 34 § p. 2 tillimpas 6vriga bestammelser i 36 §.

UPPSAGNING
38§
En uppsdgning skall vara skriftlig.

Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for
skada.

TVANGSFORSALINING
39§
Har bostadsrattshavaren blivit skild frén ldgenheten till f6ljd av uppsagning i fall som avses i 34 §, skall
bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som majligt om.inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenérer vars ratt berdrs av férséljningen kommer
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dverens om nagot annat. Forséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit dtgardade.

OVRIGA BESTAMMELSER
40 §
Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behalina
tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till ldgenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

418§

Utdver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tilldmpliga lagar.
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