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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VINKELHUSET

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Vinkelhuset, org. nr. 769642-1259, som registrerats hos Bolagsverket 2023-11-07 har enligt stadgarna
registrerade 2025-09-06 till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter och forekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt att i forekommande fall
hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser. Medlems ratt i foreningen pa grund av upplatelse utan begransning i tiden kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

I enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden for foreningens hus. Berdkning av
foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kanda férhallanden.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett privatbostadsféretag (en sa kallad dkta bostadsrattsférening).

Bostadsratterna kommer att upplatas nar den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket. Upplatelse och tilltrdde
berdknas ske under kvartal 3-4 2025.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).
Patriam Ill Holding Garantibolag, org. nr. 559539-9873, lamnar garanti vad géller forvarv av eventuellt osalda lagenheter i

projektet som omfattar att Patriam Il Holding Garantibolag eller anvisat bolag inom koncernen garanterar att kopa lagenhet i
projektet som inte salts inom 9 manader fran godkand slutbesiktning.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VINKELHUSET

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Gasolkoket 1

Adress: Primusgatan 2, 4, 6, 8, 10, 12, 112 68 Stockholm
Fastighetens areal: 756 kvm

Bostadsarea (BOA): ca 2000,3 kvm

Lokalarea: ca 107,8 kvm

Antal bostadslagenheter: 14 st

Antal lokaler: 2 st

Antal p-platser i garage pa

nirliggande fastighet: 6

Byggnadsar: 2024 - 2025

Husets utformning: Flerfamiljshus om sju vaningar ovan mark med kéllare i sutterdang. Foreningens

medlemmar kommer erbjudas maojlighet att hyra p-platser i garage inom
narliggande fastighet.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar
Fastigheten belastas av nedan servitut:
1) Gang- och cykelvag, officialservitut: last.

Fastigheten kan komma att ta del av och/eller inga i en eller flera gemensamhetsanlaggningar och/eller servitut avseende
garage.

Beskrivning av foreningens hus:

Suterrangvaning: Bostader, driftsutrymmen, forrad, hyreslokal
Bottenvaning: Entré, miljorum, lokal, bostader

Ovr evaningsplan: Bostader

Undergrund: Moran, berg

Grundlaggning: Palad platta pa mark, vatten och gastat

Stomme: Betong

Yttervaggar: Sandwichelelement av betong beklddd med tegel
Bjalklag: Betong

Yttertak: Sedum, grus

Takterass: Tradack, smidesracken och planteringslador i tra
Fasad: Bekladnadstegel, naturstenssockel samt betongytor
Balkonger: Betongplattor, smidesracken

Fonster: Bostader: 3-glas isolerfonster i trd med aluminumbekladd utsida

Lokaler: 3-glas isolerfonster i aluminiumpartier

Trapphus: Terrazzo pa golv, malade vaggar, aluminiumpartier och betongtrappor
Entrépartier: Entréparti i ek. Aptussystem med porttelefon
Ovriga dérrar: Stal alt aluminium

Lgh-dorrar av sdkerhetstyp
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Installationer:
Varmeproduktion:

Varmedistribution:

Ventilation:

VA-installationer:

Elinstallationer:

Hiss:

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VINKELHUSET

Fjarrvarmesystem, FTX-ventilation med dtervinning.
Vattenburen varme med radiatorer alt konvektorer.

Mekanisk till-och franluft med atervinning (FTX) till lokaler och bostader.
Brandavskiljning genom brandspjall.

Avlopp anslutet till kommunalt nat. Pumpstation i plan 09 som betjanar det
planet. Dagvatten hanteras genom LOD.

Separata elmatare till respektive lagenhet samt fasighet.

1st linhiss.

Allm3nna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus

Miljorum:

Installationsutrymmen:

Forrad:

Beskrivning av bostadslagenheter
Inv. vaggar:

Malade vaggar, akustikundertak, massagolv.
Malade vaggar och tak. Betonggolv

Malade vaggar och tak. Betonggolv. Troaxsystem mellan forraden.

Malade

Inv. tak: Malade tak eller undertak

Golv: Limmade parkettgolv

Kok: Diskbank, hill, kolfilterflakt, kyl- och frys samt diskmaskin

Badrum: Klinker pa golv och del av vaggar, VT/VA-behandling pa andra delar, undertak
med spotlights, duschvigg, wc-stol, tvattstill, elgolvvarme, radiatorer, TM / TT.

WC/Dusch: Klinker p3 golv och del av viggar, VT/VA-behandling pa andra delar, undertak

med spotlights, badkar, wc-stol, tvattstall, elgolvvdarme

Oppna spisar: Finns i de tva 6versta ldgenheterna.

Underhalisbehov:

Foreningen har latit ta fram en 50-arig underhallsplan av vilken féreningens kommande underhalls- och dterinvesteringsbehov
de kommande 50 aren framgar. Som féljer av den 50-arig underhallsplan aterfinns inget behov av stérre underhalls- eller
aterinvesteringsbehov de kommande aren. Normalt I6pande underhall antas foreligga.

Forsakring:
Foreningen avser halla fastigheten fullvardesférsakrad (inklusive ansvarsforsakring for styrelsen).
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VINKELHUSET

KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Foreningen har forvarvat samtliga andelar i Bostadsrattsféreningen Primus Park 5, org. nr. 769634-4956, som vid tidpunkten
for forvarvet var agare till fastigheten Stockholm Gasolkoket 1. Féreningen har darefter genom fusion absorberat
Bostadsrattsforeningen Primus Park 5. Genom fusionen har foreningen blivit lagfaren dgare till fastigheten Stockholm
Gasolkoket 1.

Pa fastigheten uppfor féreningen ett flerfamiljshus med totalt 14 bostadslagenheter och 2 lokaler. Bostadslagenheterna
kommer upplatas med bostadsratt och lokalerna kommer uthyras i kommersiellt syfte.

Fér byggnationen har féreningen tecknat avtal om totalentreprenad med MVB Ost AB och féreningen som bestéllare av
entreprenaden. Godkéand slutbesiktning erholls 2025-08-29. Slutbesked erhélls 2025-08-21.

Efter att totalentreprenaden har slutforts har foreningen inga ytterligare forpliktelser som féljer av exploaterings- eller
markanvisningsavtal.

Mot bakgrund av gallande lagstiftning och praxis pa omradet, se sarskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrattens (numera Hogsta Forvaltningsdomstolen) avgérande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrattens dom i mal 1111-05,
beddms underpriséverlatelsen inte innebara nagon uttagsbeskattning for foreningen.

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal !
Total och slutlig kdnd anskaffningskostnad for féreningens hus

innefattande kopeskilling for andelar, entreprenad,

byggherrekostnader m.m.

Varav:

Entreprenad 115937 500

Kopeskilling andelar 53193 159
Byggherrekostnader, évrigt m.m. 98 156 341

Summa total och slutligt kdnd anskaffningskostnad 267 287 000 133 623
Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 240287 000 120125
Lan 27 000 000 13498
Summa finansiering 267 287 000 133623

Area upplaten med bostadsratt

Bostadsarea 2 000,3 kvm
Summa area upplaten med bostadsratt 2000,3 kvm
Area upplaten med hyresratt 107,8 kvm
Totalarea 2108,1 kvm

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) upplaten med bostadsratt
2) Utoéver insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvarde/saluvarde.
Upplatelseavgifterna uppgar till 48 057 400 kronor.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VINKELHUSET

BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Foreningen har erhallit en finansieringsoffert med genomsnittlig ranta om 3,19 % avseende bindningstiderna 3 manader,
3 ar och 5 ar. Réntorna kan komma att férandras till den dag féreningen handlar upp sin langsiktiga belaning. Infor
slutplacering av foreningens 1an kan andra bindningstider valjas.

Foreningen avser att tillampa en rak amortering motsvarande 0,5 % per ar av det ursprungliga lanebeloppet.

Sakerhet for Ian ar pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Réntesats Rantekostnad
Lan 1 9 000 000 5ar 3,31% 297 900
Lan 2 9 000 000 3ar 3,13% 281700
Ladn 3 9 000 000 3 man 3,14% 282 600
Summa 27 000 000 3,19% 862 200
Rantekostnad, ar 1 862 200
Amortering, ar 1 135000
Summa beraknad kapitalkostnad och amortering 997 200

Fondavsattning

Enligt foreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA) och lokalarea (LOA) exklusive areor for garage.
Styrelsen avser att avsatta ett belopp om 40 kr/kvm BOA och LOA under féreningens tre férsta ar. Ekonomisk prognos utgar
fran att féreningen efter ar 3 antar en underhallsplan enligt vilken avsattningen till fond fér underhall gérs med 40 kr/kvm BOA
och LOA.

Summa fondavsdttning, ar 1 84 324

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokforingslagen (1999:1078) gbra avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens
bokféringsmaéssiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen kommer att vélja ett redovisningsregelverk som anses lampligt
for foreningen. | det fall foreningen valjer bokforingsnamndens redovisningsregelverk K3 eller motsvarande kommer
byggnaden delas in i komponenter och gora avskrivningar darefter. En genomsnittlig avskrivningsprocent har bedomts till ca
1,66 procent vilket innebér att redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 uppgar till:

Underlag for avskrivning: 214 093 841
Avskrivningsbelopp: 3564 662

Foreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens

arliga amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela
eller ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VINKELHUSET

Driftskostnader
Bedomning av de |6pande driftskostnaderna har beraknats utifran den normala kostnadsbilden for likvardiga fastigheter. Det
faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre an det berdknade vardet.

Foreningens driftskostnader har berdknats efter normal forbrukning enligt nedan:

Fastighetsskotsel 74 750
Vatten och avlopp 41120
Varme och varmvatten 295 044
Fastighetsel 35000
Teknisk forvaltning 30 250
Parkeringsbolag 251136
Ekonomisk férvaltning 41750
Revision 25000
Forsakringspremier (ex. bostadsrattstillagg) 29 968
Sophdmtning 37789
Snordjning 15 000
Trappstadning 52 375
Bredband/TV 42 832
Hissar 10 000
Fonsterputs 15700
Ovrigt/lI6pande underhall 60 305
Styrning mjukvara for media 15 000
Summa driftskostnader 1073 019

Driftskostnader for vilket ersattning debiteras separat
Den del av arsavgiften som avser ersattning for nedan angivna driftskostnader tas ut genom sarskild debitering enligt
nedan angivna grund for berakning.

Kostnad Grund fér berakning
Bredband/TV 249 kronor per lagenhet och manad.
Varmvatten Den del av arsavgiften som avser erséttning for varmvatten tas ut genom sarskild debitering

efter uppmatt forbukning. | denna kalkyl, och i lagenhetsforteckningen, redovisas en antagen
arsavgift for varmvatten motsvarande 58 kronor/kvm BOA per ar.

Bostadsrattshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantor och svarar sjalv fér kostnaden avseende:
- Hushallsel beréknat till ca 7 200 - 12 000 kr per ar (600 - 1 000 kr per manad)
- Hemforsakring beradknat till ca 2 500 - 5 000 kr per ar (210 - 420 kr per manad)

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvardet har dnnu inte faststalls men har berdknats till:

mark bostader 57 000 000
byggnad bostader 69 000 000
mark lokal 945 000
byggnad lokal 3941 000
Summa 130 886 000
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VINKELHUSET

Smahus, bostadshyreshus och dgarldagenheter nybyggda ar 2012 eller senare, alternativt renoverade i sadan omfattning att nytt
vardear 2012 eller senare meddelas, ar befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 %
av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostader 0
Fastighetsskatt lokaler 48 860
Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 48 860
SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 2203403

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader 1386 208
Arsavgifter varmvatten 115017
Arsavgifter bredband/TV 41832
Hyresintakter lokaler Y 360 350
Hyresintakter garage 2 251136
Fastighetsskatt lokaler 48 860

1) Hyresintékter fran lokaler &r baseras pa ingangna hyresavtal med arshyra om 192 000 kronor respektive 168 350 kronor per ar.
2) Hyresintakter fran garageplatser berédknas pa 6 platser & 2560 kr ex moms per plats manad samt ett férvaltararvode om 9%.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 2 203 403
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VINKELHUSET

RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Belopp Nyckeltal ?  Nyckeltal ?
Arsavgifter bostader 1386 208 693
Arsavgifter varmvatten 115017 58
Arsavgifter bredband/TV 41832 21
Hyresintakter lokaler 360 350

Fastighetsskatt lokaler 48 860

Summa intdkter 2203 403
Driftskostnader 1073019 536 509
Fastighetsavgift bostader 0

Fastighetsskatt lokaler 48 860

Avskrivningar 3564 662 1782
Rantekostnader 862 200

Summa kostnader 5548 741

Arets resultat -3 345 338

Avsattning underhallsfond 84324 42
Kassafl6desprognos

Summa intakter 2203403

Summa kostnader -5548 741

Aterforing avskrivningar 3564 662

Kassaflode fran Iopande drift 219 324 110
Amorteringar -135 000 67
Summa kassaflode 84 324 42

Area upplaten med bostadsratt
Bostadsarea 2 000,3 kvm

Summa area upplaten med bostadsratt 2000,3 kvm

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) upplaten med bostadsrétt.
2) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) och lokalarea (LOA).

3) Motsvarar det belopp féreningen avsatter till underhallsfond och férutsatter att underhallsfonden inte har ianspraktagits.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VINKELHUSET

REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Maétning av ldgenheternas area har gjorts pa ritning.

Lghnr Van Lgh-typ Boarea Balkong/uteplats Insats Upplatelse- Insats och Andelstal Arsavgift Manadsavgift Arsavgift Arsavgift
(rok) (kvm) avgift upplatelseavgift arsavgift % grund grund varmvatten ¥ bredband
901 PLAN 09 3 rok 77,5 Uteplats ca 28 kvm 5852 000 1463 000 7 315 000 4,30% 59 615 4968 4 456 2988
902 PLAN 09 3 rok 72,2 Uteplats ca 24 kvm 6 804 000 1701 000 8 505 000 4,01% 55538 4628 4152 2988
1001 PLAN 10 2 rok 63,5 Fransk balkong 5692 800 1423200 7 116 000 3,78% 52 409 4367 3651 2988
1002 PLAN 10 5 rok 165,6 Balkong 10 kvm 12 560 000 3140 000 15 700 000 8,15% 112 925 9410 9522 2988
1101 PLAN 11 5 rok 157,8 Balkong 10 kvm 13 788 800 3447 200 17 236 000 7,76% 107 606 8967 9074 2988
1102 PLAN 11 5 rok 166,1 Balkonger 15 kvm 15 302 400 3825600 19 128 000 8,17% 113 266 9439 9551 2988
1201 PLAN 12 5 rok 158,3 Balkonger 15 kvm 14 476 000 3619 000 18 095 000 7,79% 107 947 8996 9102 2988
1202 PLAN 12 5 rok 166,1 Balkonger 15 kvm 15 782 400 3945 600 19 728 000 8,17% 113 266 9439 9551 2988
1301 PLAN 13 5 rok 158,3 Balkonger 15 kvm 15 156 000 3789 000 18 945 000 7,79% 107 947 8996 9102 2988
1302 PLAN 13 5 rok 166,1 Balkonger 15 kvm 16 742 400 4185 600 20928 000 8,17% 113 266 9439 9551 2988
1401 PLAN 14 5 rok 158,3 Balkonger 15 kvm 16 196 000 4049 000 20 245 000 7,79% 107 947 8996 9102 2988
1402 PLAN 14 5 rok 166,1 Balkonger 15 kvm 17 782 400 4 445 600 22228 000 8,17% 113 266 9439 9551 2988
1501 PLAN 15 5 rok 158,3 Balkonger 15 kvm och terrass 28 kvm 17 192 000 4298 000 21 490 000 7,79% 107 947 8996 9102 2988
1502 PLAN 15 5 rok 166,1 Balkonger 15 kvm och terrass 31 kvm 18 902 400 4725 600 23 628 000 8,17% 113 266 9439 9551 2988
Summa 2 000,3 192 229 600 48 057 400 240 287 000 100,00% 1386 208 115517 115017 41 832

1) Utdver insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnanden mellan insats och marknadsvarde/saluvarde. Upplatelseavgifterna uppgar till 48 057 400 kronor.
2) Erséattning for varmvatten debiteras efter uppmatt forbrukning. | Iigenhetsférteckningen redovisas en antagen &rsavgift motsvarande 58 kronor/kvm BOA per &r.

3) Féreningen kommer ta ut en fast avgift for leverantérens basutbud avseende bredband/TV/telefoni om 2 988 kronor per r och per ldgenhet.
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8. EKONOMISK PROGNOS
Lopande penningvarde (SEK)

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VINKELHUSET

AR 1 2 3 4 5 6 10 16 20
Resultatprognos
Arsavgifter bostader u 1386208 1413932 1442211 1471055 1500476 1530486 1656 647 1865653 2019443
Arsavgifter varmvatten 115017 117 318 119 664 122 057 124 498 126 988 137 456 154 798 167 558
Arsavgifter bredband/TV 41832 42 669 43522 44392 45280 46 186 49993 56 300 60941
Hyresintakter lokaler 360 350 367 557 374 908 382 406 390 054 397 856 430652 484 984 524 962
Fastighetsskatt lokaler 48 860 49 837 50 834 51851 52 888 53 945 58 392 65 759 71180
Summa intdkter 2203403 2247471 2292421 2338269 2385034 2432735 2633271 2965 491 3209 942
Driftskostnader 1073019 1094 479 1116 369 1138696 1161470 1184700 1282357 1444142 1563 186
Fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 32484 35162
Fastighetsskatt lokaler 48 860 49 837 50 834 51851 52888 53945 58 392 65 759 71180
Avskrivningar 3564 662 3564 662 3564 662 3564 662 3564 662 3564 662 3564 662 3564 662 3564 662
Réntekostnader 862 200 857 732 853 263 848 795 844 326 839 858 821984 795173 777 299
Summa kostnader 5548 741 5566 710 5585 128 5604 003 5623 346 5643 165 5727 395 5902 220 6011488
Arets resultat -3345338 -3319239 -3292707 -3265734 -3238311 -3210429 -3094124 -2936 729 -2 801 546
Avsdttning underhallsfond 84324 84324 84324 84324 84324 84324 84324 84324 84324
Kassaflédesprognos
Summa intdkter 2203 403 2247471 2292421 2338269 2385034 2432735 2633271 2965491 3209942
Summa kostnader -5548 741 -5566 710 -5585128 -5604 003 -5623 346 -5643165 -5727395 -5902 220 -6011 488
Aterforing avskrivningar 3564 662 3564 662 3564 662 3564 662 3564 662 3564 662 3564 662 3564 662 3564 662
Kassaflode fran I6pande drift 219 324 245423 271955 298 928 326 351 354 233 470538 627 933 763 116
Amorteringar 2 -135 000 -135 000 -135 000 -135 000 -135 000 -135 000 -135 000 -135 000 -135 000
Summa kassaflode 84324 110423 136 955 163 928 191351 219 233 335538 492 933 628 116
Ackumulerat kassaflode exklusive
forandringar rorelsekapital 3 0 84324 194 747 331702 495 630 686 980 1735933 4214 441 6 386 044
Avskrivningar + avsattning till
underhallsfond 3648 986 3648986 3648 986 3648986 3648 986 3648986 3648 986 3648986 3648 986
Prognosforutsattningar
Réntesats lan 3,19% 3,19% 3,19% 3,19% 3,19% 3,19% 3,19% 3,18% 3,18%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsréttsarea (e] biarea) 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2 000
1) Arsavgifterna har i denna prognos raknats upp med érlig hojning om 2 %.
2) Amortering sker enligt en rak amorteringsplan med 0,5 % av foreningens ursprungliga totala lanebelopp per ar.
3) Motsvarar avsattning till underhallsfond samt rérelsedverskott darutéver.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VINKELHUSET

9. KANSLIGHETSANALYS

Lépande penningvarde (SEK). Eventuell likviditets-/rantereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 10 16 20
Enligt ekonomisk prognos
Arsavgift, totalt 1543057 1573918 1605 397 1637 505 1670 255 1703 660 1844 096 2076 752 2247943
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 771 787 803 819 835 852 922 1038 1124
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men réantesats + 1 % (allt annat lika)
Arsavgift, totalt 1813057 1842 568 1872697 1903 455 1934 855 1966 910 2101946 2326 502 2492293
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 906 921 936 952 967 983 1051 1163 1246
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 135 134 134 133 132 132 129 125 122
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men réintesats + 2 % (allt annat lika)
Arsavgift, totalt 2083057 2111218 2139997 2 169 405 2199 455 2230160 2359 796 2576 252 2736643
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1041 1055 1070 1085 1100 1115 1180 1288 1368
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 270 269 267 266 265 263 258 250 244
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +1 %
Arsavgift, totalt 1543057 1578534 1614 858 1652 052 1690 136 1729133 1894 717 2179762 2392038
,&rsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 771 789 807 826 845 864 947 1090 1196
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 2 5 7 10 13 25 51 72
Nettoutbetalningar +/- 0 4615 9461 14 547 19 881 25474 50621 103 010 144 096
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +2 %
Arsavgift, totalt 1543057 1583149 1624 412 1666 884 1710 605 1755616 1949 427 2297 768 2 563 646
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 771 791 812 833 855 878 975 1149 1282
Arsavagift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 5 10 15 20 26 53 110 158
Nettoutbetalningar +/- 0 9231 19 015 29379 40 350 51956 105331 221016 315703
Signatur:

Assently: e7ce3cc43e7b395b7f48fd3fbb4aa6h284ff09f3990c7h49c27abbc7e76a2d806b90ae5dal4e034af2eObedbb5755ead033ae2f36354e54c05cfcac02ae9aee9



INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for andamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat ekonomisk
plan for Bostadsrittsforeningen Vinkelhuset (769642-1259), Stockholm. Vi fér i anledning
hdrav avge intyg enligt foljande.

Foreningen har forvarvat fastigheten genom kop av samtliga andelar i den forening som vid
tidpunkten for forvarvet var dgare av den aktuella fastigheten. Féreningen har sedermera
genom fusion latit absorbera den fastighetsédgande foreningen och genom fusion blivit dgare
av fastigheten. Detta &r ett sedvanligt forvarvsforfarande.

Foreningen innehar en fastighet med en byggnad innehallande 14 bostadsldgenheter och 2
lokaler. Bostdderna avses att bli upplatna med bostadsriatt medan lokalerna uppléts som
hyresritter.

Planen innehaller de upplysningar som é&r av betydelse for bedomning av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifterna som har lamnats i planen stimmer per detta datum &verens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar (se nedan) jimte med for oss 1 6vrigt kdnda forhéllanden och vi kan pa grund
av den fOretagna granskningen uttala att de 1 den ekonomiska planen gjorda berdkningarna ar
vederhiftiga och planen framstér som hallbar. Den ekonomiska planen redovisar foreningens
slutliga forvarvskostnad.

Foreningen uppfyller kraven enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen och andamalsenlig samverkan
foreligger. Om det sedan den ekonomiska planen har upprittats intraffar nagot av visentlig
betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ldgenheter
med bostadsritt forrdn ny ekonomisk plan upprittats av foreningens styrelse och registrerats
av Bolagsverket.

Uppsala och Stockholm 2025 dag enligt digitalt undertecknande

Lennart Fillstrom Bo Wergedahl

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg avseende ekonomiska planer.

Tillgdngliga handlingar vid var granskning

Registreringsbevis 2025-09-04
Stadgar 2025-09-06
Fastighetsdata utdrag 2025-09-04
Andelsoverlatelseavtal 2024-03-07
Offert finansiering 2025-08-07
Driftskostnader Enligt respektive offert
Utlétande over slutbesiktning 2025-09-02
Slutbesked 2025-08-21
Hyresavtal 2025-08-31
Sammanstéllning anskaffningskostnader Ej daterat
Avskrivningsunderlag Ej daterat
Avtal osédlda lagenheter 2025-09-09
Beslutsbifall intygsgivare 2024-02-22
Bygglov med ritningar 2023-12-01
Taxeringsvérde Ej daterat
Underhallsplan 2025-09-08

Registreringsbevis (OP NyAB 1, 7, 10) Datering enligt respektive registreringsbevis
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Faststélld: dnr 4658/2022.A

-, - 2 e Beslut
l g =
- Datum Processnummer

Boverket 2024-02-22 3.53.4

Myndigheten for samhallsplanering,
byggande och boende

Sebastian Tornqvist
sebastian.tornqvist@landahl.se

Beslut i arende om godkannande av foéreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Bo Wergedahl, Marmortaket Konsult AB, och
Lennart Féllstrom, L Fallstrom AB, som intygsgivare for Brf Vinkelhuset, or-
ganisationsnummer 769642-1259.

Arendet

Brf Vinkelhuset har den 8 februari 2024 ansokt om godkdnnande av intygsgi-
varna Bo Wergedahl och Lennart Féllstrom som intygsgivare for foreningen.
Avgift for provning av ansdkan har inkommit till Boverket den 15 februari
2024.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av bo-
stadsréttsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

2.1 en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES) dri-
ver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfairdandet av intyg av
liknande slag som avses i 2 §.

Det ér inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns ndgon omstan-
dighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller obero-
ende. En sddan omsténdighet kan vara tidigare samarbete med den andra in-
tygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstélld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsékring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

929/2024
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Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrittsforeningen utser
till intygsgivare godkdnnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrittsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om behdrig-
het som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrittslagen
(1991:614). Boverket beslutar &ven om godkidnnande av den som bostadsrétts-
foreningen har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsréttslagen.

Skal for beslutet

Bo Wergedahl och Lennart Fillstrom har behdrighet att utfarda intyg. Det har
inte framkommit ndgon omstdndighet som gor att forutséttningarna for att god-
kdnna foreningens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Brf Vinkelhu-
sets ansokan om godkdnnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit utredare Hans Lindgren.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Hans Lindgren
utredare
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Stockholm 2025-09-08 Underhallsplan — Bostadsrattsforeningen Vinkelhuset

Denna underhalisplan utgbr en prognos baserad pa tekniska livslangder och kéinda kostnadsnivaer
vid upprattandet. Berdkningen &r gjord i kostnadsldge 2025, ingen indexupprékning ar inkluderad.
Underhalisplanen &r att betrakta som en bedémning av kostnader och b6r uppdateras regelbundet,
rekommenderat vart tionde ar. Planen &r ett hjalpmedel for foreningens langsiktiga planering och

utgor inte en garanti for framtida kostnadsnivaer.

1 Objektet

Fastighetsbeteckning: Stockholm Gasolkoket 1

Adresser: Primusgatan 2, 4, 6, 8, 10 och 12

Kommun: Stockholm

Tomtareal: 756 m?

Byggnad: Nyproducerat flerbostadshus med 7 vaningar i souterrang.

Byggnadsar: 2025

Areor: Bostader 2001,2 m?
Lokaler 107,8 m?
Totalt 2109 m?

Lagenheter: 14st; varierande storlekar

Lokaler: 2st

Byggnadsbeskrivning:

Suterrdngvaning: Bostader, driftsutrymmen, férrad, hyreslokal

Bottenvéning: Entré, miljorum, lokal, bostader

Ovr véningsplan: Bostider

Undergrund: Moran, berg

Grundldggning: Palad platta pa mark, vatten och gastat.

Stomme: Betong

Yttervaggar: Sandwichelelement av betong beklddd med tegel




Bjalklag:
Yttertak:
Takterrass:
Fasad:

Balkonger:

Fonster / fonsterdorrar:

Trapphus:

Entrépartier:

Ovriga dorrar:

Bostader:

Inv. vaggar:
Inv. tak:

Golv:
Koksinredning:

Badrum:

WC/Dusch:

Oppna spisar:
Allmanna utrymmen:
Miljérum:
Installationsutrymmen:

Forrad:

Installationer:

Betong

Tatskikt, sedum, grus, betongmarksten

Tratrall, smidesrédcken och planteringslador i trd
Bekiddnadstegel, naturstenssockel samt betongytor

Betongplattor, smidesrdcken
Bostader: 3-glas isolerfonster i trd med aluminumbekladd
utsida

Lokaler: 3-glas isolerfonster i aluminiumpartier

Terrazzo pa golv, méalade viggar, akustikundertak

aluminiumpartier och betongtrappor
Entréparti i ek. Aptussystem med porttelefon.

Stal, aluminium

Lgh-dorrar av sdkerhetstyp.

Malade

Malade tak eller undertak

Limmade parkettgolv

Diskbank, hall, kolfilterfldkt, kyl- och frys samt diskmaskin

Klinker pa golv och del av viggar, VT/VA-behandling pa andra
delar, undertak med spotlights, duschvagg, wc-stol, tvattstill,

elgolvvidrme, radiatorer, TM / TT.

Klinker pa golv och del av vdggar, VT/VA-behandling p& andra
delar, undertak med spotlights, badkar, we-stol, tvdttstall,

elgolvvdrme

Finns i de tva oversta ldgenheterna.

Malade vaggar, akustikundertak, massagolv.
Malade vaggar och tak. Betonggolv

Malade vaggar och tak. Betonggolv. Troaxsystem mellan

forraden.




Varmeproduktion:
Varmedistribution:

Ventilation:

VA-installationer:

Elinstallationer:

Hiss:

Ovrigt:

Tomt/mark:

Allmant:

Myndigheter etc:
Slutbesked nybyggnation:
OVK-status:
Energideklaration:

Radon:

Sammanfattning:

Fjarrvirmesystem, FTX-ventilation med atervinning.
Vattenburen virme med radiatorer alt konvektorer.

Mekanisk till-och franluft med atervinning (FTX) till lokaler och

bostader. Brandavskiljning genom brandspjall.

Avlopp anslutet till kommunalt nat. Pumpstation i plan 09 som

betjdnar det planet. Dagvatten hanteras genom LOD.

Separata elmitare till respektive ldgenhet samt fasighet.

1st linhiss.

Mindre entrésituation i markplan samt innergard pa plan 09.

Sedum pa delar av tak.
Byggnad uppférd 2025 pa totalentreprenad ABTO6.

Ansvaret for installationer och ytskikt inom lokaler dligger

lokalhyresgésterna.

Ansvaret for installationer som betjanar mer dn en ldgenhet
samt samtliga ytskikt inom bostader aligger

bostadsrattshavaren.

Fastigheten &r forsedd med solceller.

Erhallet
Godkand
Giltig till 2035-07-04

Radonmitningar kommer utfoéras under kommande

eldningssdsong.

Nyproducerad byggnad uppférd med stomme i prefabricerad betong med fasadbekladnad av

prefabricerat tegel, fjarrvirme, FTX-ventilation och kommunalt anslutet vatten och avlopp.
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En mycket stor del av det framtida underhéllsansvaret kommer enligt Bostadsrattsféreningens

stadgar ligga pa respektive Bostadsréttshavare.

Tekniskt underhallsbehov som &ligger Bostadsrittsféreningen inom nara framtid &r av naturliga skal
mycket begrinsat. Totalentreprenaden, inom vilken byggnaden uppférdes, och som fardigstélldes
29/8 2025 har en generell garantitid p& 5ar (undantaget sakvaror har 2 ars garanti samt utvéndiga
tatskikt mm som har 10ar) och l6per saledes till 29/8 2030.

Lépande myndighetsbesiktningskostnader sdsom OVK, arliga sékerhetsbesiktningar av hissar, drift

mm forutsitts ligga i Bostadsrattsforeningens I6pande underhéllshudget.
Underhélisplanens kalkylperiod &r 50 &r. Tidpunkterna for framtida fastighetsunderhall &r baserade
p& normala statistiska tekniska livslingder och det &r darfér rimligt att fornyade beddémningar/

uppdateringar av Underhéllsplanen utférs med ungefar 10 ars intervall.

Alla redovisade kostnader 3r i kostnadslige augusti 2025. Underhallsplanen &r en beddémning av

kostnader och eventuell indexupprakning framat i tiden &r inte inkluderad.

Kostnaderna finns sammanstallda p& bifogat Excel blad varvid de ackumulerade kostnaderna har

angivits i 5-arsintervall.

Underhallsposter och kostnader

Total Arlig

Kategori Post Livsléingd kostnad kostnad

G s (SEK)
Bygg Yttertak — omldggning tatskikt 30 250 000 8333
Bygg Fasad — omfogning/lagning (tegel/betong) 55 200 000 0*
Bygg Fonster — tatlister/justering 20 60 000 3000
Bygg Entré- & fasaddorrar — utbyte 40 100 000 2 500
Bygg Balkonger — renoveringspott 55 200 000 0*
Bygg Trapphus — ommalning 15 100 000 6 667
Bygg Dranering (3 fasader) 40 400 000 10 000
Mark Markbeldggning — omldggning 25 150 000 6 000
Mark Planteringar — kompletteringar 15 50 000 3333
Virme/VsS UC —vérmevaxlare & styrventiler 25 250 000 10 000
Vvarme/VS Cirkulationspumpar (varme) 15 80000 5333




Kategori Post

Ventilation FTX-aggregat — byte

VA Stamspolning spillvatten

VA Pumpgrop plan 09 — pumpar & styr
Hiss Hiss — modernisering/linor/styr

El Belysning allmdnna utrymmen — byte

Styr/Overvakning DUC/automationssystem — uppgradering

Total
Livslangd

kostnad
(ar)

(SEK)
30 350 000
10 25000
12 120 000
25 650 000
20 80 000
15 150 000

Arlig
kostnad
(SEK)

11 667
2 500
10000
28 000
4 000
10 000

Sammanfattning
e Beriknad arlig underhallskostnad: ca 121 333 kr

e Motsvarar: ca 60,6 kr/m? BOA och ar

*Posten ar upptagen upplysningsvis men satt till Okr boa/ar da den tekniska livsldngden Gverstiger 50

o

ar.

Planen ir ett levande dokument och ska uppdateras l6pande med verkliga kostnader, utférda

atgirder och reviderade intervaller.

Samtliga kostnader i denna underhallsplan &r angivna exklusive mervardesskatt (moms).

Vid momspliktig uthyrning av lokaler kan avdragsratt for moms féreligga i den del som avser

lokalerna.

Ansvarig for upprattande av denna underhéllsplan &r Kompetent Projektpartner i Stockholm AB

Johan Kansten Stockholm 2025-09-08
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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Vinkelhuset, org. nr. 769642-1259, som registrerats hos Bolagsverket 2023-11-07 har enligt stadgarna
registrerade 2025-09-06 till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter och forekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt att i forekommande fall
hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser. Medlems ratt i foreningen pa grund av upplatelse utan begransning i tiden kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

I enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden for foreningens hus. Berdkning av
foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kanda férhallanden.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett privatbostadsféretag (en sa kallad dkta bostadsrattsférening).

Bostadsratterna kommer att upplatas nar den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket. Upplatelse och tilltrdde
berdknas ske under kvartal 3-4 2025.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).
Patriam Ill Holding Garantibolag, org. nr. 559539-9873, lamnar garanti vad géller forvarv av eventuellt osalda lagenheter i

projektet som omfattar att Patriam Il Holding Garantibolag eller anvisat bolag inom koncernen garanterar att kopa lagenhet i
projektet som inte salts inom 9 manader fran godkand slutbesiktning.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Gasolkoket 1

Adress: Primusgatan 2, 4, 6, 8, 10, 12, 112 68 Stockholm
Fastighetens areal: 756 kvm

Bostadsarea (BOA): ca 2000,3 kvm

Lokalarea: ca 107,8 kvm

Antal bostadslagenheter: 14 st

Antal lokaler: 2 st

Antal p-platser i garage pa

nirliggande fastighet: 6

Byggnadsar: 2024 - 2025

Husets utformning: Flerfamiljshus om sju vaningar ovan mark med kéllare i sutterdang. Foreningens

medlemmar kommer erbjudas maojlighet att hyra p-platser i garage inom
narliggande fastighet.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar
Fastigheten belastas av nedan servitut:
1) Gang- och cykelvag, officialservitut: last.

Fastigheten kan komma att ta del av och/eller inga i en eller flera gemensamhetsanlaggningar och/eller servitut avseende
garage.

Beskrivning av foreningens hus:

Suterrangvaning: Bostader, driftsutrymmen, forrad, hyreslokal
Bottenvaning: Entré, miljorum, lokal, bostader

Ovr evaningsplan: Bostader

Undergrund: Moran, berg

Grundlaggning: Palad platta pa mark, vatten och gastat

Stomme: Betong

Yttervaggar: Sandwichelelement av betong beklddd med tegel
Bjalklag: Betong

Yttertak: Sedum, grus

Takterass: Tradack, smidesracken och planteringslador i tra
Fasad: Bekladnadstegel, naturstenssockel samt betongytor
Balkonger: Betongplattor, smidesracken

Fonster: Bostader: 3-glas isolerfonster i trd med aluminumbekladd utsida

Lokaler: 3-glas isolerfonster i aluminiumpartier

Trapphus: Terrazzo pa golv, malade vaggar, aluminiumpartier och betongtrappor
Entrépartier: Entréparti i ek. Aptussystem med porttelefon
Ovriga dérrar: Stal alt aluminium

Lgh-dorrar av sdkerhetstyp
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Installationer:
Varmeproduktion:

Varmedistribution:

Ventilation:

VA-installationer:

Elinstallationer:

Hiss:

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VINKELHUSET

Fjarrvarmesystem, FTX-ventilation med dtervinning.
Vattenburen varme med radiatorer alt konvektorer.

Mekanisk till-och franluft med atervinning (FTX) till lokaler och bostader.
Brandavskiljning genom brandspjall.

Avlopp anslutet till kommunalt nat. Pumpstation i plan 09 som betjanar det
planet. Dagvatten hanteras genom LOD.

Separata elmatare till respektive lagenhet samt fasighet.

1st linhiss.

Allm3nna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus

Miljorum:

Installationsutrymmen:

Forrad:

Beskrivning av bostadslagenheter
Inv. vaggar:

Malade vaggar, akustikundertak, massagolv.
Malade vaggar och tak. Betonggolv

Malade vaggar och tak. Betonggolv. Troaxsystem mellan forraden.

Malade

Inv. tak: Malade tak eller undertak

Golv: Limmade parkettgolv

Kok: Diskbank, hill, kolfilterflakt, kyl- och frys samt diskmaskin

Badrum: Klinker pa golv och del av vaggar, VT/VA-behandling pa andra delar, undertak
med spotlights, duschvigg, wc-stol, tvattstill, elgolvvarme, radiatorer, TM / TT.

WC/Dusch: Klinker p3 golv och del av viggar, VT/VA-behandling pa andra delar, undertak

med spotlights, badkar, wc-stol, tvattstall, elgolvvdarme

Oppna spisar: Finns i de tva 6versta ldgenheterna.

Underhalisbehov:

Foreningen har latit ta fram en 50-arig underhallsplan av vilken féreningens kommande underhalls- och dterinvesteringsbehov
de kommande 50 aren framgar. Som féljer av den 50-arig underhallsplan aterfinns inget behov av stérre underhalls- eller
aterinvesteringsbehov de kommande aren. Normalt I6pande underhall antas foreligga.

Forsakring:
Foreningen avser halla fastigheten fullvardesférsakrad (inklusive ansvarsforsakring for styrelsen).
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KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Foreningen har forvarvat samtliga andelar i Bostadsrattsféreningen Primus Park 5, org. nr. 769634-4956, som vid tidpunkten
for forvarvet var agare till fastigheten Stockholm Gasolkoket 1. Féreningen har darefter genom fusion absorberat
Bostadsrattsforeningen Primus Park 5. Genom fusionen har foreningen blivit lagfaren dgare till fastigheten Stockholm
Gasolkoket 1.

Pa fastigheten uppfor féreningen ett flerfamiljshus med totalt 14 bostadslagenheter och 2 lokaler. Bostadslagenheterna
kommer upplatas med bostadsratt och lokalerna kommer uthyras i kommersiellt syfte.

Fér byggnationen har féreningen tecknat avtal om totalentreprenad med MVB Ost AB och féreningen som bestéllare av
entreprenaden. Godkéand slutbesiktning erholls 2025-08-29. Slutbesked erhélls 2025-08-21.

Efter att totalentreprenaden har slutforts har foreningen inga ytterligare forpliktelser som féljer av exploaterings- eller
markanvisningsavtal.

Mot bakgrund av gallande lagstiftning och praxis pa omradet, se sarskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrattens (numera Hogsta Forvaltningsdomstolen) avgérande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrattens dom i mal 1111-05,
beddms underpriséverlatelsen inte innebara nagon uttagsbeskattning for foreningen.

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal !
Total och slutlig kdnd anskaffningskostnad for féreningens hus

innefattande kopeskilling for andelar, entreprenad,

byggherrekostnader m.m.

Varav:

Entreprenad 115937 500

Kopeskilling andelar 53193 159
Byggherrekostnader, évrigt m.m. 98 156 341

Summa total och slutligt kdnd anskaffningskostnad 267 287 000 133 623
Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 240287 000 120125
Lan 27 000 000 13498
Summa finansiering 267 287 000 133623

Area upplaten med bostadsratt

Bostadsarea 2 000,3 kvm
Summa area upplaten med bostadsratt 2000,3 kvm
Area upplaten med hyresratt 107,8 kvm
Totalarea 2108,1 kvm

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) upplaten med bostadsratt
2) Utoéver insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvarde/saluvarde.
Upplatelseavgifterna uppgar till 48 057 400 kronor.
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BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Foreningen har erhallit en finansieringsoffert med genomsnittlig ranta om 3,19 % avseende bindningstiderna 3 manader,
3 ar och 5 ar. Réntorna kan komma att férandras till den dag féreningen handlar upp sin langsiktiga belaning. Infor
slutplacering av foreningens 1an kan andra bindningstider valjas.

Foreningen avser att tillampa en rak amortering motsvarande 0,5 % per ar av det ursprungliga lanebeloppet.

Sakerhet for Ian ar pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Réntesats Rantekostnad
Lan 1 9 000 000 5ar 3,31% 297 900
Lan 2 9 000 000 3ar 3,13% 281700
Ladn 3 9 000 000 3 man 3,14% 282 600
Summa 27 000 000 3,19% 862 200
Rantekostnad, ar 1 862 200
Amortering, ar 1 135000
Summa beraknad kapitalkostnad och amortering 997 200

Fondavsattning

Enligt foreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA) och lokalarea (LOA) exklusive areor for garage.
Styrelsen avser att avsatta ett belopp om 40 kr/kvm BOA och LOA under féreningens tre férsta ar. Ekonomisk prognos utgar
fran att féreningen efter ar 3 antar en underhallsplan enligt vilken avsattningen till fond fér underhall gérs med 40 kr/kvm BOA
och LOA.

Summa fondavsdttning, ar 1 84 324

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokforingslagen (1999:1078) gbra avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens
bokféringsmaéssiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen kommer att vélja ett redovisningsregelverk som anses lampligt
for foreningen. | det fall foreningen valjer bokforingsnamndens redovisningsregelverk K3 eller motsvarande kommer
byggnaden delas in i komponenter och gora avskrivningar darefter. En genomsnittlig avskrivningsprocent har bedomts till ca
1,66 procent vilket innebér att redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 uppgar till:

Underlag for avskrivning: 214 093 841
Avskrivningsbelopp: 3564 662

Foreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens
arliga amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela
eller ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.
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Driftskostnader
Bedomning av de |6pande driftskostnaderna har beraknats utifran den normala kostnadsbilden for likvardiga fastigheter. Det
faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre an det berdknade vardet.

Foreningens driftskostnader har berdknats efter normal forbrukning enligt nedan:

Fastighetsskotsel 74 750
Vatten och avlopp 41120
Varme och varmvatten 295 044
Fastighetsel 35000
Teknisk forvaltning 30 250
Parkeringsbolag 251136
Ekonomisk férvaltning 41750
Revision 25000
Forsakringspremier (ex. bostadsrattstillagg) 29 968
Sophdmtning 37789
Snordjning 15 000
Trappstadning 52 375
Bredband/TV 42 832
Hissar 10 000
Fonsterputs 15700
Ovrigt/lI6pande underhall 60 305
Styrning mjukvara for media 15 000
Summa driftskostnader 1073 019

Driftskostnader for vilket ersattning debiteras separat
Den del av arsavgiften som avser ersattning for nedan angivna driftskostnader tas ut genom sarskild debitering enligt
nedan angivna grund for berakning.

Kostnad Grund fér berakning
Bredband/TV 249 kronor per lagenhet och manad.
Varmvatten Den del av arsavgiften som avser erséttning for varmvatten tas ut genom sarskild debitering

efter uppmatt forbukning. | denna kalkyl, och i lagenhetsforteckningen, redovisas en antagen
arsavgift for varmvatten motsvarande 58 kronor/kvm BOA per ar.

Bostadsrattshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantor och svarar sjalv fér kostnaden avseende:
- Hushallsel beréknat till ca 7 200 - 12 000 kr per ar (600 - 1 000 kr per manad)
- Hemforsakring beradknat till ca 2 500 - 5 000 kr per ar (210 - 420 kr per manad)

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvardet har dnnu inte faststalls men har berdknats till:

mark bostader 57 000 000
byggnad bostader 69 000 000
mark lokal 945 000
byggnad lokal 3941 000
Summa 130 886 000
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Smahus, bostadshyreshus och dgarldagenheter nybyggda ar 2012 eller senare, alternativt renoverade i sadan omfattning att nytt
vardear 2012 eller senare meddelas, ar befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 %
av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostader 0
Fastighetsskatt lokaler 48 860
Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 48 860
SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 2203403

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader 1386 208
Arsavgifter varmvatten 115017
Arsavgifter bredband/TV 41832
Hyresintakter lokaler Y 360 350
Hyresintakter garage 2 251136
Fastighetsskatt lokaler 48 860

1) Hyresintékter fran lokaler &r baseras pa ingangna hyresavtal med arshyra om 192 000 kronor respektive 168 350 kronor per ar.
2) Hyresintakter fran garageplatser berédknas pa 6 platser & 2560 kr ex moms per plats manad samt ett férvaltararvode om 9%.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 2 203 403
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RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos

Belopp Nyckeltal

Arsavgifter bostader 1386 208
Arsavgifter varmvatten 115017
Arsavgifter bredband/TV 41832
Hyresintakter lokaler 360 350
Fastighetsskatt lokaler 48 860
Summa intdkter 2203 403
Driftskostnader 1073019
Fastighetsavgift bostader 0
Fastighetsskatt lokaler 48 860
Avskrivningar 3564 662
Rantekostnader 862 200
Summa kostnader 5548 741
Arets resultat -3 345 338
Avsattning underhallsfond 84324
Kassafl6desprognos

Summa intakter 2203403
Summa kostnader -5548 741
Aterforing avskrivningar 3564 662
Kassaflode fran Iopande drift 219 324
Amorteringar -135 000
Summa kassaflode 84 324
Area upplaten med bostadsratt

Bostadsarea 2 000,3 kvm
Summa area upplaten med bostadsratt 2000,3 kvm

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) upplaten med bostadsrétt.
2) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) och lokalarea (LOA).

1)

693

58

21

536

1782

42

110

67
42

Nyckeltal 2

509

3) Motsvarar det belopp féreningen avsatter till underhallsfond och férutsatter att underhallsfonden inte har ianspraktagits.
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REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Maétning av ldgenheternas area har gjorts pa ritning.

Lghnr Van Lgh-typ Boarea Balkong/uteplats Insats Upplatelse- Insats och Andelstal Arsavgift Manadsavgift Arsavgift Arsavgift
(rok) (kvm) avgift upplatelseavgift arsavgift % grund grund varmvatten ¥ bredband
901 PLAN 09 3 rok 77,5 Uteplats ca 28 kvm 5852 000 1463 000 7 315 000 4,30% 59 615 4968 4 456 2988
902 PLAN 09 3 rok 72,2 Uteplats ca 24 kvm 6 804 000 1701 000 8 505 000 4,01% 55538 4628 4152 2988
1001 PLAN 10 2 rok 63,5 Fransk balkong 5692 800 1423200 7 116 000 3,78% 52 409 4367 3651 2988
1002 PLAN 10 5 rok 165,6 Balkong 10 kvm 12 560 000 3140 000 15 700 000 8,15% 112 925 9410 9522 2988
1101 PLAN 11 5 rok 157,8 Balkong 10 kvm 13 788 800 3447 200 17 236 000 7,76% 107 606 8967 9074 2988
1102 PLAN 11 5 rok 166,1 Balkonger 15 kvm 15 302 400 3825600 19 128 000 8,17% 113 266 9439 9551 2988
1201 PLAN 12 5 rok 158,3 Balkonger 15 kvm 14 476 000 3619 000 18 095 000 7,79% 107 947 8996 9102 2988
1202 PLAN 12 5 rok 166,1 Balkonger 15 kvm 15 782 400 3945 600 19 728 000 8,17% 113 266 9439 9551 2988
1301 PLAN 13 5 rok 158,3 Balkonger 15 kvm 15 156 000 3789 000 18 945 000 7,79% 107 947 8996 9102 2988
1302 PLAN 13 5 rok 166,1 Balkonger 15 kvm 16 742 400 4185 600 20928 000 8,17% 113 266 9439 9551 2988
1401 PLAN 14 5 rok 158,3 Balkonger 15 kvm 16 196 000 4049 000 20 245 000 7,79% 107 947 8996 9102 2988
1402 PLAN 14 5 rok 166,1 Balkonger 15 kvm 17 782 400 4 445 600 22228 000 8,17% 113 266 9439 9551 2988
1501 PLAN 15 5 rok 158,3 Balkonger 15 kvm och terrass 28 kvm 17 192 000 4298 000 21 490 000 7,79% 107 947 8996 9102 2988
1502 PLAN 15 5 rok 166,1 Balkonger 15 kvm och terrass 31 kvm 18 902 400 4725 600 23 628 000 8,17% 113 266 9439 9551 2988
Summa 2 000,3 192 229 600 48 057 400 240 287 000 100,00% 1386 208 115517 115017 41 832

1) Utdver insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnanden mellan insats och marknadsvarde/saluvarde. Upplatelseavgifterna uppgar till 48 057 400 kronor.
2) Erséattning for varmvatten debiteras efter uppmatt forbrukning. | Iigenhetsférteckningen redovisas en antagen &rsavgift motsvarande 58 kronor/kvm BOA per &r.

3) Féreningen kommer ta ut en fast avgift for leverantérens basutbud avseende bredband/TV/telefoni om 2 988 kronor per r och per ldgenhet.
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8. EKONOMISK PROGNOS
Lopande penningvarde (SEK)

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VINKELHUSET

AR 1 2 3 4 5 6 10 16 20
Resultatprognos

Arsavgifter bostader u 1386208 1413932 1442211 1471055 1500 476 1530486 1656 647 1865 653 2019443
Arsavgifter varmvatten 115017 117318 119 664 122 057 124 498 126 988 137 456 154 798 167 558
Arsavgifter bredband/TV 41832 42 669 43522 44 392 45 280 46 186 49993 56 300 60941
Hyresintakter lokaler 360 350 367 557 374908 382 406 390 054 397 856 430 652 484 984 524962
Fastighetsskatt lokaler 48 860 49 837 50 834 51851 52 888 53 945 58 392 65 759 71180
Summa intakter 2203 403 2247471 2292421 2338 269 2385034 2432735 2633271 2965 491 3209 942
Driftskostnader 1073019 1094 479 1116 369 1138696 1161470 1184 700 1282357 1444142 1563 186
Fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 32484 35162
Fastighetsskatt lokaler 48 860 49 837 50834 51851 52 888 53945 58 392 65 759 71180
Avskrivningar 3564 662 3564 662 3564 662 3564 662 3564 662 3564 662 3564 662 3564 662 3564 662
Réantekostnader 862 200 857 732 853 263 848 795 844 326 839 858 821984 795 173 777 299
Summa kostnader 5548 741 5566 710 5585 128 5604 003 5623 346 5643 165 5727 395 5902 220 6011488
Arets resultat -3345338 -3319239 -3292707 -3265734 -3238311 -3210429 -3094124 -2936729 -2 801 546
Avsdttning underhallsfond 84324 84324 84324 84324 84324 84324 84324 84324 84324
Kassaflédesprognos

Summa intdkter 2203 403 2247471 2292421 2338269 2385034 2432735 2633271 2965 491 3209942
Summa kostnader -5548 741 -5566 710 -5585128 -5 604 003 -5623 346 -5643165  -5727395 -5902 220 -6 011488
Aterforing avskrivningar 3564 662 3564 662 3564 662 3564 662 3564 662 3564 662 3564 662 3564 662 3564 662
Kassaflode fran I6pande drift 219324 245423 271955 298928 326 351 354 233 470538 627 933 763 116
Amorteringar ? -135 000 -135 000 -135 000 -135 000 -135 000 -135 000 -135 000 -135 000 -135 000
Summa kassaflode 84324 110423 136 955 163 928 191351 219 233 335538 492 933 628 116
Ackumulerat kassaflode exklusive

forandringar rorelsekapital 3 0 84324 194 747 331702 495 630 686 980 1735933 4214 441 6 386 044
Avskrivningar + avsattning till

underhallsfond 3 648 986 3 648 986 3 648 986 3 648 986 3 648 986 3 648 986 3 648 986 3648986 3648 986
Prognosforutsattningar

Réntesats lan 3,19% 3,19% 3,19% 3,19% 3,19% 3,19% 3,19% 3,18% 3,18%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsréttsarea (e] biarea) 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2 000

1) Arsavgifterna har i denna prognos raknats upp med érlig hojning om 2 %.

2) Amortering sker enligt en rak amorteringsplan med 0,5 % av foreningens ursprungliga totala lanebelopp per ar.

3) Motsvarar avsattning till underhallsfond samt rérelsedverskott darutéver.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VINKELHUSET

9. KANSLIGHETSANALYS

Lépande penningvarde (SEK). Eventuell likviditets-/rantereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 10 16 20
Enligt ekonomisk prognos

Arsavgift, totalt 1543057 1573918 1605 397 1637 505 1670 255 1703 660 1844 096 2076 752 2247943
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 771 787 803 819 835 852 922 1038 1124
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men réantesats + 1 % (allt annat lika)

Arsavgift, totalt 1813057 1842 568 1872697 1903 455 1934 855 1966 910 2101946 2326 502 2492293
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 906 921 936 952 967 983 1051 1163 1246
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 135 134 134 133 132 132 129 125 122
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men réintesats + 2 % (allt annat lika)

,&rsavgift, totalt 2083057 2111218 2139997 2 169 405 2199 455 2230160 2359 796 2576 252 2736643
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1041 1055 1070 1085 1100 1115 1180 1288 1368
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 270 269 267 266 265 263 258 250 244
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +1 %

Arsavgift, totalt 1543057 1578534 1614 858 1652 052 1690 136 1729133 1894 717 2179762 2392038
,&rsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 771 789 807 826 845 864 947 1090 1196
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 2 5 7 10 13 25 51 72
Nettoutbetalningar +/- 0 4615 9461 14 547 19 881 25474 50621 103 010 144 096
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +2 %

Arsavgift, totalt 1543057 1583149 1624 412 1666 884 1710 605 1755616 1949 427 2297768 2563 646
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 771 791 812 833 855 878 975 1149 1282
Arsavagift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 5 10 15 20 26 53 110 158
Nettoutbetalningar +/- 0 9231 19 015 29379 40 350 51956 105331 221016 315703
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Brf Vinkelhuset Intyg.pdf

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for andamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat ekonomisk
plan for Bostadsrittsforeningen Vinkelhuset (769642-1259), Stockholm. Vi fér i anledning
hdrav avge intyg enligt foljande.

Foreningen har forvarvat fastigheten genom kop av samtliga andelar i den forening som vid
tidpunkten for forvarvet var dgare av den aktuella fastigheten. Féreningen har sedermera
genom fusion latit absorbera den fastighetsédgande foreningen och genom fusion blivit dgare
av fastigheten. Detta &r ett sedvanligt forvarvsforfarande.

Foreningen innehar en fastighet med en byggnad innehallande 14 bostadsldgenheter och 2
lokaler. Bostdderna avses att bli upplatna med bostadsriatt medan lokalerna uppléts som
hyresritter.

Planen innehaller de upplysningar som é&r av betydelse for bedomning av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifterna som har lamnats i planen stimmer per detta datum &verens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar (se nedan) jimte med for oss 1 6vrigt kdnda forhéllanden och vi kan pa grund
av den fOretagna granskningen uttala att de 1 den ekonomiska planen gjorda berdkningarna ar
vederhiftiga och planen framstér som hallbar. Den ekonomiska planen redovisar foreningens
slutliga forvarvskostnad.

Foreningen uppfyller kraven enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen och andamalsenlig samverkan
foreligger. Om det sedan den ekonomiska planen har upprittats intraffar nagot av visentlig
betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ldgenheter
med bostadsritt forrdn ny ekonomisk plan upprittats av foreningens styrelse och registrerats
av Bolagsverket.

Uppsala och Stockholm 2025 dag enligt digitalt undertecknande

Lennart Fillstrom Bo Wergedahl

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg avseende ekonomiska planer.

Tillgdngliga handlingar vid var granskning

Registreringsbevis 2025-09-04
Stadgar 2025-09-06
Fastighetsdata utdrag 2025-09-04
Andelsoverlatelseavtal 2024-03-07
Offert finansiering 2025-08-07
Driftskostnader Enligt respektive offert
Utlétande over slutbesiktning 2025-09-02
Slutbesked 2025-08-21
Hyresavtal 2025-08-31
Sammanstéllning anskaffningskostnader Ej daterat
Avskrivningsunderlag Ej daterat
Avtal osédlda lagenheter 2025-09-09
Beslutsbifall intygsgivare 2024-02-22
Bygglov med ritningar 2023-12-01
Taxeringsvérde Ej daterat
Underhallsplan 2025-09-08

Registreringsbevis (OP NyAB 1, 7, 10) Datering enligt respektive registreringsbevis
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Faststélld: dnr 4658/2022.A

-, - 2 e Beslut
l g =
- Datum Processnummer

Boverket 2024-02-22 3.53.4

Myndigheten for samhallsplanering,
byggande och boende

Sebastian Tornqvist
sebastian.tornqvist@landahl.se

Beslut i arende om godkannande av foéreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Bo Wergedahl, Marmortaket Konsult AB, och
Lennart Féllstrom, L Fallstrom AB, som intygsgivare for Brf Vinkelhuset, or-
ganisationsnummer 769642-1259.

Arendet

Brf Vinkelhuset har den 8 februari 2024 ansokt om godkdnnande av intygsgi-
varna Bo Wergedahl och Lennart Féllstrom som intygsgivare for foreningen.
Avgift for provning av ansdkan har inkommit till Boverket den 15 februari
2024.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av bo-
stadsréttsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer har forklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

2.1 en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES) dri-
ver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfairdandet av intyg av
liknande slag som avses i 2 §.

Det ér inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns ndgon omstan-
dighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller obero-
ende. En sddan omsténdighet kan vara tidigare samarbete med den andra in-
tygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstélld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsékring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

929/2024
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Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrittsforeningen utser
till intygsgivare godkdnnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrittsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om behdrig-
het som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrittslagen
(1991:614). Boverket beslutar &ven om godkidnnande av den som bostadsrétts-
foreningen har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsréttslagen.

Skal for beslutet

Bo Wergedahl och Lennart Fillstrom har behdrighet att utfarda intyg. Det har
inte framkommit ndgon omstdndighet som gor att forutséttningarna for att god-
kdnna foreningens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Brf Vinkelhu-
sets ansokan om godkdnnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit utredare Hans Lindgren.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Hans Lindgren
utredare
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Stockholm 2025-09-08 Underhallsplan — Bostadsrattsforeningen Vinkelhuset

Denna underhalisplan utgbr en prognos baserad pa tekniska livslangder och kéinda kostnadsnivaer
vid upprattandet. Berdkningen &r gjord i kostnadsldge 2025, ingen indexupprékning ar inkluderad.
Underhalisplanen &r att betrakta som en bedémning av kostnader och b6r uppdateras regelbundet,
rekommenderat vart tionde ar. Planen &r ett hjalpmedel for foreningens langsiktiga planering och

utgor inte en garanti for framtida kostnadsnivaer.

1 Objektet

Fastighetsbeteckning: Stockholm Gasolkoket 1

Adresser: Primusgatan 2, 4, 6, 8, 10 och 12

Kommun: Stockholm

Tomtareal: 756 m?

Byggnad: Nyproducerat flerbostadshus med 7 vaningar i souterrang.

Byggnadsar: 2025

Areor: Bostader 2001,2 m?
Lokaler 107,8 m?
Totalt 2109 m?

Lagenheter: 14st; varierande storlekar

Lokaler: 2st

Byggnadsbeskrivning:

Suterrdngvaning: Bostader, driftsutrymmen, férrad, hyreslokal

Bottenvéning: Entré, miljorum, lokal, bostader

Ovr véningsplan: Bostider

Undergrund: Moran, berg

Grundldggning: Palad platta pa mark, vatten och gastat.

Stomme: Betong

Yttervaggar: Sandwichelelement av betong beklddd med tegel








Bjalklag:
Yttertak:
Takterrass:
Fasad:

Balkonger:

Fonster / fonsterdorrar:

Trapphus:

Entrépartier:

Ovriga dorrar:

Bostader:

Inv. vaggar:
Inv. tak:

Golv:
Koksinredning:

Badrum:

WC/Dusch:

Oppna spisar:
Allmanna utrymmen:
Miljérum:
Installationsutrymmen:

Forrad:

Installationer:

Betong

Tatskikt, sedum, grus, betongmarksten

Tratrall, smidesrédcken och planteringslador i trd
Bekiddnadstegel, naturstenssockel samt betongytor

Betongplattor, smidesrdcken
Bostader: 3-glas isolerfonster i trd med aluminumbekladd
utsida

Lokaler: 3-glas isolerfonster i aluminiumpartier

Terrazzo pa golv, méalade viggar, akustikundertak

aluminiumpartier och betongtrappor
Entréparti i ek. Aptussystem med porttelefon.

Stal, aluminium

Lgh-dorrar av sdkerhetstyp.

Malade

Malade tak eller undertak

Limmade parkettgolv

Diskbank, hall, kolfilterfldkt, kyl- och frys samt diskmaskin

Klinker pa golv och del av viggar, VT/VA-behandling pa andra
delar, undertak med spotlights, duschvagg, wc-stol, tvattstill,

elgolvvidrme, radiatorer, TM / TT.

Klinker pa golv och del av vdggar, VT/VA-behandling p& andra
delar, undertak med spotlights, badkar, we-stol, tvdttstall,

elgolvvdrme

Finns i de tva oversta ldgenheterna.

Malade vaggar, akustikundertak, massagolv.
Malade vaggar och tak. Betonggolv

Malade vaggar och tak. Betonggolv. Troaxsystem mellan

forraden.








Varmeproduktion:
Varmedistribution:

Ventilation:

VA-installationer:

Elinstallationer:

Hiss:

Ovrigt:

Tomt/mark:

Allmant:

Myndigheter etc:
Slutbesked nybyggnation:
OVK-status:
Energideklaration:

Radon:

Sammanfattning:

Fjarrvirmesystem, FTX-ventilation med atervinning.
Vattenburen virme med radiatorer alt konvektorer.

Mekanisk till-och franluft med atervinning (FTX) till lokaler och

bostader. Brandavskiljning genom brandspjall.

Avlopp anslutet till kommunalt nat. Pumpstation i plan 09 som

betjdnar det planet. Dagvatten hanteras genom LOD.

Separata elmitare till respektive ldgenhet samt fasighet.

1st linhiss.

Mindre entrésituation i markplan samt innergard pa plan 09.

Sedum pa delar av tak.
Byggnad uppférd 2025 pa totalentreprenad ABTO6.

Ansvaret for installationer och ytskikt inom lokaler dligger

lokalhyresgésterna.

Ansvaret for installationer som betjanar mer dn en ldgenhet
samt samtliga ytskikt inom bostader aligger

bostadsrattshavaren.

Fastigheten &r forsedd med solceller.

Erhallet
Godkand
Giltig till 2035-07-04

Radonmitningar kommer utfoéras under kommande

eldningssdsong.

Nyproducerad byggnad uppférd med stomme i prefabricerad betong med fasadbekladnad av

prefabricerat tegel, fjarrvirme, FTX-ventilation och kommunalt anslutet vatten och avlopp.
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En mycket stor del av det framtida underhéllsansvaret kommer enligt Bostadsrattsféreningens

stadgar ligga pa respektive Bostadsréttshavare.

Tekniskt underhallsbehov som &ligger Bostadsrittsféreningen inom nara framtid &r av naturliga skal
mycket begrinsat. Totalentreprenaden, inom vilken byggnaden uppférdes, och som fardigstélldes
29/8 2025 har en generell garantitid p& 5ar (undantaget sakvaror har 2 ars garanti samt utvéndiga
tatskikt mm som har 10ar) och l6per saledes till 29/8 2030.

Lépande myndighetsbesiktningskostnader sdsom OVK, arliga sékerhetsbesiktningar av hissar, drift

mm forutsitts ligga i Bostadsrattsforeningens I6pande underhéllshudget.
Underhélisplanens kalkylperiod &r 50 &r. Tidpunkterna for framtida fastighetsunderhall &r baserade
p& normala statistiska tekniska livslingder och det &r darfér rimligt att fornyade beddémningar/

uppdateringar av Underhéllsplanen utférs med ungefar 10 ars intervall.

Alla redovisade kostnader 3r i kostnadslige augusti 2025. Underhallsplanen &r en beddémning av

kostnader och eventuell indexupprakning framat i tiden &r inte inkluderad.

Kostnaderna finns sammanstallda p& bifogat Excel blad varvid de ackumulerade kostnaderna har

angivits i 5-arsintervall.

Underhallsposter och kostnader

Total Arlig

Kategori Post Livsléingd kostnad kostnad

G s (SEK)
Bygg Yttertak — omldggning tatskikt 30 250 000 8333
Bygg Fasad — omfogning/lagning (tegel/betong) 55 200 000 0*
Bygg Fonster — tatlister/justering 20 60 000 3000
Bygg Entré- & fasaddorrar — utbyte 40 100 000 2 500
Bygg Balkonger — renoveringspott 55 200 000 0*
Bygg Trapphus — ommalning 15 100 000 6 667
Bygg Dranering (3 fasader) 40 400 000 10 000
Mark Markbeldggning — omldggning 25 150 000 6 000
Mark Planteringar — kompletteringar 15 50 000 3333
Virme/VsS UC —vérmevaxlare & styrventiler 25 250 000 10 000
Vvarme/VS Cirkulationspumpar (varme) 15 80000 5333








Kategori Post

Ventilation FTX-aggregat — byte

VA Stamspolning spillvatten

VA Pumpgrop plan 09 — pumpar & styr
Hiss Hiss — modernisering/linor/styr

El Belysning allménna utrymmen — byte

Styr/Overvakning DUC/automationssystem — uppgradering

Total
Livslangd

kostnad
(ar)

(SEK)
30 350 000
10 25000
12 120 000
25 650 000
20 80 000
15 150 000

Arlig
kostnad
(SEK)

11 667
2 500
10000
28 000
4 000
10 000

Sammanfattning
e Beriknad arlig underhallskostnad: ca 121 333 kr

e Motsvarar: ca 60,6 kr/m? BOA och ar

*Posten ar upptagen upplysningsvis men satt till Okr boa/ar da den tekniska livsldngden Gverstiger 50

o

ar.

Planen ir ett levande dokument och ska uppdateras l6pande med verkliga kostnader, utférda

atgirder och reviderade intervaller.

Samtliga kostnader i denna underhallsplan &r angivna exklusive mervardesskatt (moms).

Vid momspliktig uthyrning av lokaler kan avdragsratt for moms féreligga i den del som avser

lokalerna.

Ansvarig for upprattande av denna underhéllsplan &r Kompetent Projektpartner i Stockholm AB

Johan Kansten Stockholm 2025-09-08

5(5)









		info@assently.com
	2025-09-09T14:51:22+0000
	https://assently.com
	The case has been e-signed by the parties using Assently E-Sign.




