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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Rackelhanen 2, organisationsnummer 769642-6332, i Stockholm har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan dven
avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2024-09-30.

Fastighetsagaren till fastigheten Rackelhanen 2 | Stockholm har genom hembud erbjudit féreningen
att forvarva namnda fastighet, med adress Jungfrugatan 29 och Karlavagen 73 i Stockholm, nedan
kallad fastigheten.

Byggnaden uppfyller kravet avseende att en andarmdlsenlig samverkan mellan bostadsrattshavarna
kan ske.

Fastighetsforvirvet kommer att ske via forvary av fastighet.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Vid framtagandet har styrelsen noga dvervagt
ett balanserat forhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge foreningen en lAngsiktigt hallbar
ekonomi.

Uppgifterna i planen avseende foreningens forvary av fastigheten avser den slutliga forvarvskostnaden
samt berdkning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader ete. och grundar sig pd vid
tiden for planens upprattande kdnda forhallanden.

Taxebundna kostnader bygger pa faktisk forbrukning (uppvarmning, el, VA, sophdmining) samt
schablonkostnader enligt REPAB (ekonomisk- och teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel och
forsakring). Ovriga driftskostnader &r uppskattade till vad som anses vara marknadsmaéssigt. Samtliga
driftskostnader ar kontrollerade mot REPAB.

D& lagenheterna upplats till nuvarande hyresgéster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratterna berdknas ske nar foreningen pa extra foreningsstdmma beslutat att forvarva
fastigheten for ombildning fran hyresratt till bostadsratt och denna plan registrerats hos Bolagsverket.

Upplatelse och tilltrdde planeras till november 2025 - januari 2026.

Teknisk statusbesikining har utforts av Lars Widebeck, Compocit, 2025-06-30. Besiktningsprotokollet
inklusive 50-arig underhéllsplan utgér en bilaga till den ekonomiska planen.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Adress:

Agandeform:

Typkod:

Markareal:
Byggnadsér:

Vardear:

Antal bostadslagenheter:
Lagenhetsarea:

Antal lokaler:
Lokalarea:

Total area:

Byggnader:

Ovrig fastighetsinformation

Rackelhanen 2
Stockholm
lungfrugatan 29 och Karlavagen 73
Aganderatt
321

790 m*
1883-1884
2000

28 st

1988 m°

55t

672 m’

2660 m’

Ytorna ovan ar uppgivna och g kontrollerade.,

Fastigheten ar bebyggd med ett horngathus. Halften av byggnaden
ar uppforti 4-5 vaningsplan och inrett vindsplan samt kallare, den
andra halften har 6 vaningsplan samt pabyggt vindsplan och
kallare. | kdllarplan finns lokaler, teknikutrymmen och forrdd. P&
gatuplan finns lokalhyresgaster och i ovanstaende gatuplan finns

bostadder med inslag av kontorslokaler. Det finns tva trapphus i

byggnaden med en hiss i vardera trapphus.

For dvrig information gallande fastigheten se bilagorna tillhdrande den ekonomiska planen.

TAXERINGSVARDE/FASTIGHETSSKATT

Typkod: 321
Taxeringsvirde

Totalt Bostad Lokal
Mark 95 200000 kr 82 000 000 kr 13 200 000 kr
Byggnad 63 000000 kr 49000 000 kr 14 000 000 kr
Summa 158 200 000 kr 131 000 000 kr 27 200 000 kr
Berdknad kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt
Antal lagenheter 28 st 1 724 kr per lagenhet (2025) 48 272 kr
Taxeringsvarde, lokaler 27 200000 kr (beskattas 1% fastighetsskatt) 272000 kr
Summa 320272 kr
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SLUTLIG KOSTNAD FOR FORENINGENS FORVARV

Kdpeskilling

Lagfart '

Pantbrevskostnad *

Ombildningskostnader

luristkostnader

Uppldggningsavgift foreningslan

Summa total och slutligt kdnd anskaffningskostnad

217 450 000 kr
3262 575 kr
1180000 kr
1750000 kr

750 000 kr
1320000 kr

225712575 kr

Renoveringsfond * 4 680 000 kr
Kassa och reserv 300000 kr
Summa fonder, kassa och reserv 4 980 000 kr
Summa anskaffningskostnad, fonder, kassa och reserv 230692 575 kr

’Lagfar’tsknsmad haszaras pd kbpeskillingan

"'Bcﬁnrrﬁga pantbrev om 1 080 000 kr ar uttagna

3 Renoveringsfonden tacker av basiktningsmannan baddmt renoveringsbehov de firsta tio verksamhaetsdren. Sanare

renoveringar maste finansieras via upptagande av [an.

FINANSIERINGSPLAN

Rénta (%) Rénta (kr)
Grundfinansiering 3,25% 694 402 kr
Uteblivna insatser 3,25% 531976 kr
Summa belaning i kreditinstitut 1226 378 kr

Medlemmars insatser
Insats Lokalnr5
Summa insatser och upplatelseavgifter

Belopp

21366 221 kr
16 368 495 kr

37734 716 Kkr

164 957 860 kr
28 000 000 kr

192 957 860 kr

Summa finansiering

230692 575 kr

Finansieringen &r baserad pé att cirka 91% av insatserna forvarvas sdsom bostadsratt samt att cirka

9% (1 st, 169 m°) kvarstar som hyresratt, Detta kan komma att forandras.

Om féreningen l&nar ytterligare en miljon kronor motsvarar det en 6kning av arsaveiften med 19 kr/ m”

! ar.

Bindningstid for lan, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsranta om 3,25%. Kredittid

understiger ej bindningstid.

Sakerhet for lAnen kommer att utgdras av pantbrev.
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BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Rantekostnader 1226 378 kr
Summa kapitalkostnader 1226 378 kr
Driftskostnader

Administration (ekonomisk forvaltning) 79 800 kr
Tillsyn och fastighetsskotsel, byggnad och mark 119 700 kr
Fastighetsforsakring 31920 kr
Energianvandning, fiarrvarme 558 500 kr
Elanvandning, gemensam (exkl hushallsel) 74 480 kr
Vattenforbrukning 117 040 kr
Sophamtning, exkl. grovsopor 85120 kr
Stadning, gemensamma utrymmen 87 780 kr
Snérdjning 119 700 kr
Underhall, kvarvarande hyresratter 2000 kr
Arvoden och ovrigt 80000 kr
Avdrag mervardesskatt -125 000 kr
Summa driftskostnader 1271040 kr
Skatter/avgifter

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 320272 kr
Summa skatter/avgifter 320272 kr
Avskrivningar och avséattningar

Avskrivning, for vilken avgift tas ut * 30474 kr
Fond for yttre underhall 0,10% av taxeringvardet * 158 200 kr
Summa avskrivningar och avsittningar 188674 kr
Summa kostnader 3006 364 kr
* Kassafidde som genererar amorteringsutnamme motsvarande totalt 0,50% av fareningens [&n.

Intdkter

Hyresintakter, lokaler 1733882 kr
Hyresintakter, bostdder 283 488 kr
Summa hyresintdkter och fastighetsskatt lokaler 2017 369 kr
Arsavgift att férdela pa medlemmarna 988 995 kr
Summa intdkter 3006 364 kr
Kostnad for lan per 3 &r 3679135 kr
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OVRIGA UPPLYSNINGAR KOSTNADER OCH INTAKTER

Avskrivningar och avsattning fond for yttre underhall

Efter Bokforingsnamndens klargdrande ar progressiv avskrivning inte tillAmpbar for avskrivning av
byggnader. Darfor maste bostadsrattsforeningar fr.o.m. 2014 tilldmpa linjar avskrivning.
Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens bokforda
byggnadsvéarde i enlighet med Bokfdringsnamndens rdd och véaglaedning. Avskrivning planeras ske i
enlighet med regelverket K2 (BFNAR 2012:2). Féreningen avser inte att ta ut arsavgift for att fullt ut
tdcka avskrivningar.

Fareningen gor avskrivningar med 1,00% av byggnadsvardet (ca 878 944 kr) dé inre underhall dligger
bostadsrattshavarna samt att fastigheten l3pande renoveras genom avsattningar och
ianspraktagande av renoveringsfond.

Avsattning till underhall skall ske enligt underhéllsplan. Fram till dess att en underhéllsplan &r
uppriattad avsatts 0,10% av taxeringsvardet till fond for yttre underhall. Foreningen tar ut &rsavgift for
avskrivning och avsattning till yttre fond motsvarande ca 97 kr/m”.

Arsavgifter

Bostadsrattsforeningens berdknade arsavgift beraknas tacka fireningens lopande utbetalningar for
drift, lAneréntor samt amortering. Detta kommer att resultera i ett bokféringsmassigt underskott som
inte pdverkar féreningens likviditet eller ekonomiska héllbarhet och darmed inte heller &rsavgiftens
storlek.

Foreningens lan

Foreningen avser att amortera l6pande pa sitt lan. Foreningen tar ut arsavgift for avskrivning och
avsattning till yttre underhall motsvarande 188 674 kr per ar. Skulle rAntenivaerna &ndras i framtiden
kan amorteringarna komma att oka eller minska. Ytterligare amortering av féreningens lan kan ske dé
foreningen upplater lagenheter med bostadsratt, alternativt kan avsattning till reparationsfond ske.
Kvarvarande hyresratt

Enligt planen berdknas foreningen fa 1 hyresratt (ca 169 m®). Hyresratten &r en dold tillgéng i
foreningen vars varde uppskattas till ca 27 900 000 miljoner kronor.

Forsdkring

Fastigheten kommer frén och med tilltrédesdagen att vara forsakrad till fullvarde. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen.

Nyckeltal

Anskaffningskostnad (BOA) 113 538 kr/m*
Anskaffningskostnad (BOA+LOA) 84 854 kr/m”
Anskaffningskostnad inklusive fonderingar, kassa och reserv (BOA) 116 043 krfm®
Anskaffningskostnad inklusive fonderingar, kassa och reserv [BOA+LOA) 86 727 krim?®
Insatser och upplatelseavgifter for med bostadsratt upplaten lAgenhetsarea (BOA+LOA) 91 885 kr/m*
Lan vid antagen anslutningsgrad ar 1 (BOA) 18 981 kr/m’”
LAn vid antagan anslutningsgrad ar 1 (BOA+LOA) 14 186 kr/m*
Lan vid anslutningsgrad 100% ar 1 (EOA) 10 748 kr/m®
LAn vid anslutningsgrad 100% &r 1 (BOA+LOA) 8 032 kr/m?
Arsavgift ar 1 (BOA) 544 kr/m*
Driftskostnader (BOA+LOA) 478 krim?®
Sparande genom avsattning till fond for yttre underhall och amaortering ar 1 (BOA) a5 kr/m”
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LAGENHETSFORTECKNING
Andelstalinsats]  Andelstalavgilt

Leh nr Yta Adress Insats anslutning 100%| anslutning 100% Arsavgift
K1103 80m° Karlavdagen 73 5809 200 kr 3,7552% 4,0241% 43 496 kr
K1102 42 m’ Karlavagen 73 AR74 830 kr 1,9715% 2.1127% 22 B36 kr
K1101 177 m’ Karlavagen 73 16 000 448 kr B.B8241% 8.9034% 96 235 kr
K1203 BOm® Karlavagen 73 7044 000 kr 3,B847% 4,0241% 43 496 kr
K1202 42 m° Karlavdagen 73 3944 640 kr 2,1754% 2,1127% 22836 kr
K1201 175 m° Karlavdagen 73 16 436 000 kr 9,0643% 8,B028% 95148 kr
K1302 83m° Karlavdagen 73 T 429953 kr 4,0976% 4,1751% 45127 kr
K1403 BOm’ Karlavagen 73 T 7AB 400 kr 4,2732% 4,0241% 43 496 kr
K1402 EEm’ Karlavagen 73 5165 600 kr 2,B488% 2. 7666% 29904 kr
K1401 175 m’ Karlavagen 73 16692 813 kr 9,2059% 8,802B% 95 148 kr
K1503 82m° Karlavdagen 73 To42 110 kr 4,3800% 4,1247% 44 584 kr
K1502 46m° Karlavagen 73 4 549 837 kr 2,5082% 2,3139% 250710 kr
K1501 169 m* Karlavdagen 73 16 368 495 kr 9,0271% 8,5010% 97 BB6 kr
K1&02 44 m’ Karlaviagen 73 4 303 884 kr 2,3736% 2,2133% 23923 kr
K1&803 3@m° Karlaviagen 73 3716591 kr 2,0497% 1,9115% 20661 kr
K1&04 5Am’ Karlaviagen 73 5282707 kr 2,9134% 2. 7163% 28 360 kr
K1801 3sm’ Karlaviagen 73 3425879 kr 1,8883% 1,76065% 12030 kr
11002 29m° Jungfrugatan 29 2234 269 kr 1,2322% 1,4588% 15787 kr
11001 37m’ Jungfrugatan 29 28932065 kr 1,6170% 1,8612% 20117 kr
11103 42 m* Jungfrugatan 29 3451 560 kr 1,89035% 2,1127% 22 B36 kr|
1102 29 m’ |Jungfrugatan 29 2 383220 kr 1,3143% 1,4588% 15 767 kr
11101 58m° Jungfrugatan 29 4766 440 kr 2,6287% 2.9175% 31 535 kr|
11203 42 m® Jungfrugatan 29 3451 560 kr 1,9035% 2,1127% 22836 kr
11202 29m° Jungfrugatan 29 2383220 kr 1,3143% 1,4588% 15787 kr
J1201 s5am° Jungfrugatan 29 4766 440 kr 2,6287% 2,9175% 31535 kr
11303 29m° Jungfrugatan 25 2400 243 kr 1,3237% 1,4588% 15767 kr|
11302 58m° Jungfrugatan 25 4 851 555 kr 2,6756% 2.9175% 31 535 kr|
11301 120 m* Jungfrugatan 29 11 270 400 kr 6,2155% 6,0362% 65 244 kr

1988 m° 181 326 355 kr 100,00% 100,00% 1080881 kr

Lagenhetsytorna ar uppgivna av saljaren och ej kontrollerade.
MNar lagenheterna kips med bostadsratt far dessa ett andelstal. Andelstalen kommer att forandras i

takt med anslutningsgraden till dess att samtliga l&genheter ar uppldtna med bostadsratt,

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall &rsavgiften fordelas efter andelstal.
Driftskostnader som kan tillkomma for bostadsrattshavaren ar exempelvis hushéllsel, hemforsakring

med bostadsratistillage, kabel-TV och Internetanslutning.
LOKALFORTECKNING

Lokal nr |Yta Lokalslag Kontraktsstart Uppsigningstid Forldngningstid Arshyra
1 50 m*|Butik 2020-07-01 9 méanader 36 minader 192 510 kr

2 48 m*|Butik 2018-02-01 9 méanader 36 ménader 225004 kr

3 202 m*|Butik 2019-06-01 9 méanader 36 manader 684 330 kr

4 91 m*|Butik/Kontor 2018-07-01 9 manader 36 manader 367 194 kr

5 281 m®|Kontor 2023-10-01 9 manader 36 manader 264 844 kr
672,0m” 1733882kr

Foreningen avser att uppléta lokal nr 5 med bostadsrétt. Lokalen har tidigare varit bostad/bostider. Foreningen kommer
att erbjuda en majlighet till konvertering fran lokal till bostad/bostader. Priserbjudandet upgar till 28 000 000 kr.
Beloppet ben&dmns sdsom upplatelseavgift under rubriken Finansieringsplan. Lokalen har i dagslaget en &rshyra om 1
131 311 kr. Arsavgiften kommer uppga till 264 844 kr. | arsavgiften ingar fastighetsskatt som far narvarande uppgar till

112 084 kr / &r fram till dess att konverteringen till bostad &r genomiord. Bostadsrattslokalen &r belagd med

mermvardesskatt fram till dess att konverteringen till bostad ar ganomford.
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EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Arz Ara Ard Arg Arg Arin Arz0

Ar 2025 Air 2006 Ar 2027 Ar 2020 Ar 2029 Ar 2030 Ar 2004 Ar 2044
Kassafibdesanalys
Rariekostnad ~1336 378 kr -1 220 246 br T304 14 kr -1207 383 hr -1 207 B3 kr -1 135 719 hr ~TUFT 15T kr -1 109872 hr
Amomaring {lopande] -1BBET4 kr -188 574 kr -1BBET4 kr -188 574 br -1BBET4 kr -188 574 hr -1BBET4 kr -188 574 br
Enmmuansl fastighet mmaift och fastighetaskatt =330 27T kr ~EPRETT kr SIS M ke ~RA0 70 kr 3G BT kr ~363 &6 kr -387 755 kr -6 S76 kr
Dréftakasinad 13T MO ke -1 206 61 kr -1337 30 ke -1 340 B3A kr 375815k -1 803 331 kr A IS0 ke -1 801 &R0 kr
Hyreaintakbsr, lnksber okl fastighetzs kst 1733882 ke 1 7GR S50 kr 180G 330 kr 1 540 000 kr 1876 809 kr 1914 345 &r F 07T A4S kr 2526 930 kr
Hyresintakter, bostador 203 488 kr 285157 br 254 541 kr 300835 kr 2065 B3 kr 12390 b 328 2 kr £12 380 kr
Ertorderlig drsavgift BB 5l B74 342 kr [-EERET B44 52T kr B8 347 |13 887 kr B30 5T b BT BETkr
Fiirmmingmna arlign in
Hyreaintakisrn, ksl 17353882 ke 1 76R 60 kr 180G 530 ke 1 540 000 kr 1876 8049 kr 1914 345 &r FOTF A9 ke 2526 930 kr
Hyreaintakisn, hoatacdar EZAEE ke 2R1GT kr 20 M ke SO0 A3 Er AnG ARG ke 2903 kr AAETM ke 417 SRR kr
Arsavgst enlig: kassafiodesanalys S8 555 kr 974 341 hr 559 519 kr 244 521 br 539 347 kr 133917 br B0 BB kr G BT b
Bunima Intakter 2 006 354 or 3032088 kr 2058 IEI Wr 30853 370 kr ERRET T 3141 330 kr 2251 630 hr 3616 T7ET kr
Fiirmmingmna iirlign | |
Rariskaxinad A3 ATER -1 220 246 kr A4k -1 207 383 kr AR ke B kLR T A 1T ke 1 ANAET?
K il Pt ighest menafill nch Tstighetaskatl =330 377 kr ~EPRETT kr SAEEM ke -RRNETO kr ~HERTI kr -303 &06 kr =387 755k -8R S76 kr
Sypskrivning U8 5 kr 70344 kr U8 5 kr 470344 br U8 5 kr 470344 b U8 5 kr 470344 br
DOrftskostnad 121 40 kr 1 296 &1 br 1322 350 kr 1340 83U bk 135015 kr 1400 337 kr 13719 00 kr T 857 &Ed b
Bumima kostnader -3 555 B34 hor -3 722328 kr -3 T4BB3E hr -3 773638 kr BE03IEZ -3 B3 600 kr -3 B3 BOD kor -3 307057 kr
Fenmultat -850 370 ke -B80 270 kr -850 370 ke -B80 270 kr -850 370 ke -B80 270 kr -850 370 ke -B80 270 kr
Balnrearat cowrshattiundaerskott -850 370 ke -1 380 540 kr -2 070 A0 ke -2 781080 kr ~3451 348 ke -4 141 813 kr -6 S B8 ke -13605 398 kr
Kassafibde Qkr Ulr Okr Ur Okr Ur Qkr Ur
Aokurnulerat kassafldde Qkr Uhr Okr Uhr Okr Uhr Qkr Uhr
Tuxsringavards A5E 300 000 ke 161 364 000 kr 164 B J80 ke 16T ERA10R kr AT HMOTEE ke 174660 GRA kr 182 NES R ke FANART ST kr
Farsningslan AT T TE R A7 54R 047 kr ATARTAEE ki A7 16RA &84 kr 36 BE0 030 ke 3R TA1 3Rk 36 036 BRO k 34149310 kr
Erforderiiz rsavgift tar utgiftstackming ki SIE krm” S Rrm S1% km” 2171 krim S rm” S8 krim SFHY L
Erfardurlag aramuiift fGr keatnudatickning 53 ki A5 krdn® 07 kifim® RO krin® 850 ke BRY kriton® AT ke THP krdn®
Baxtmdaritiaytn 1815 1818 1819 m* 1&818m* 1819 m* 1818 m* 1819 m* 1&818m*
Churigm upplysminger oen dun wkonumiske prog
Arkagen Renomsnittseanta onl. ok plan L2
InMlatkmssntsmmi= Z00%:  jaeann drilakastnsda, lka@gron, asaimg@sicds, shallar sl ralalsceln kealeesla

Hyreautasick Fead dahur 2.00%

KANSLIGHETSANALYS

Kiinalighutuarulys 1
| reedanstiencs kalkylviss wilken Inyorkan andrad Inflationtakt och andrade ramtenivder kan B3 tor forcningens medicmmians Sreavgfter,
Ingzn harsyn far tagis t att terceningons 1n kanwara uppdotat | Hera delar med ollka rantebdndningstider och att rantepdwerkan | veridigheton darmed biirmindre.

A hrz Ara hra Ars hri Aro &rzo
Ar 2005 Ar 2038 Ar2027 Ar 2028 Ar 2029 Ar 2030 Ar 2034 Ar 2042
Dagens Inflationsnied och dagens genomenittsrantenivd S kv 530 kr'm” 527 kv 51% k'm” 511 kv 502 krim” A58 krim” A3 bim’
Dagens infationsnied och genomsnitsrantonkd + 1% 51 krimi” 742 krim” FEIkrim” 724 krim” F1a krim” 05 kr'm” G ki 560 k'
Dagana inllatiananio o ks Anlannem + 3% 559 kifin® - A28 krfm® 18 ki BEA kifin®
iksr Anbanne - 1% 236 ki 372 kifin® G krton® 08 kifin® FT0 kifie®
Dagana inflatiananiod och gercmanilta Anbanio - 2% 179 kifin® 123 ke 117 ki 111 krtan® 108 kerfien® A8 krtmn® T1 kifini®
Dagens ramtenivd cch infationsnied +14, S krimi” 535 k'm” S krim” 517 mw'm” SO8 krim” 490 krtm” 459 krimi” 4% kr'm”
Dagens ramtenivd cch inflationsnied - 1% S krimi” S0 k' S krim” 522 k'm” 514 krim” 507 krtm” 476 krim” 392 k'’

KANSLIGHETSANALYS 2

Denna analys awser att visa hur foreningens skulder respektive kostnader forandras wid olika anslutningsgrad med utgingspunit | cknomisika plan antagna ansiuinirgsgrad om 1% av Insatsema.
B i il g recgistar.

Uredaliaisn inssat e Mnalinanaianes, Kalkylam tar ingan hansg il ididadiegan i dififundadllakastnad baroa

Farunangur ahuldar fir 1) Skuldaattning % Hoatradatiirindring
Dagens rante- coh inflationsnivd samt anslutningsgrad + 9% (1004 19561 165 kr [ F1059%4 kr S50 G40 kr
Dagens rante- coh inflationsnivd samt anslutningsgrad + 5% (DGR 26 GGA 300 kr 12% FAIGOTG A59 655 kr
Dagana rante- cch inflatio aamt analutningsgne 0% [BE%] 74801033 kr 3% 4800 285 ks 1204 BEG ke
Dagana rante- cch inflationanivd aamt analutningsgracd -10% B1%)] BABET 301 kr 3EH GISGEdG ke 1452311

Fastigheten forvarsas under lopande kalenderde, fyen byresavial, ankebidrag ebe. farandras under Iopande kalenderds,
| Py ca el ghataanalys Nar alla e nigar Dasanata po besis av 101 - 31012,
Ubservera aft ovanstdende or en prognos som galler under anghersa torhallancien, Forandring av dreswvgften kan komma att ske vid befios.
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattshavarna skall betala insats. For bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom, péa tider
som av styrelsen bestams, en av styrelsen faststalld Arsavgift. Arsavgiften avvags sé att den i
farhallande till lagenhetens andelstal kommer att béara sin del av féreningens utgifter samt amortering
och avsattning till fonder.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastigheten, berédknade kostnader och
intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kanda forutsattningar. | det fall
driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hogre an beraknat kan fareningen komma att
héja arsavgifterna.

| det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60% kan foreningen skattemassigt bli ett sa kallat odkta
bostadsforetag. Foreningen antas bli ett s3 kallat &kta bostadsfdretag.

Bostadsrattshavaren skall ha en giltig hemférsakring med bostadsrattstillagg. Utdver arsavgift skall
medlemmarna betala hemférsdkring, hushallsel samt bredband och TV, Uppskattad drskostnad for
hemforsakring, hushallsel samt bredband och TV fér en lagenhet orm 80 m” &r ca 13 800 kr/ér, varav
kostnad for hemforsakring utgdr ca 4 200 kr/ér, hushallsel ca 3 600 kr/ar samt samt bredband och TV
ca 6 000 kr/ar. Observera att dessa kostnader beror pa ens egna forbrukning.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka det bl.a. framgér vad som géller vid foreningens
uppldsning eller likvidation.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsforeningen Rackelhanen 2

Ort och datum enligt elektronisk signering

Monica Bruneflod
Kristina Anker
Andreas Berggren
Johan Svahn
Malin Ullerholm
Ola Persson



Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsrittslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrdrtsforeningen Rackelhanen 2, organisationsnummer 769642-6332, far
hirmed avge foljande intyg. Intyget avser en bedémning av en slutlig kostnad.

De faktiska uppgifterna som limnats 1 planen stimmer dverens med innehallet 1 tillgingliga handlingar
och i dvrigt med forhallanden som ir kiinda for oss. Planen innehiller uppgifter som ir av betydelse fir
beddmning av foreningens verksamhet. ¥1 har inte ansett det nédviindigt for var beddmning av planen
att besoka fastigheten.

Bostadsriittsforeningens byggnation kommer att besta av 28 bostider och 1 lokal som upplits med
bostadsrétt samt 4 lokaler som upplats med hyresritt i en huskropp.
V1 anser att forutséittningama for registrering enligt 1 kap 5 § Bostadsrittslagen fr uppfyvllda.

I planen, digitalt daterad 2025, gjorda berdkningar ar vederhiftiga. Foreningen kommer redovisa
resultatmiissiga underskott beroende pa att avgifterna inte fullt ut ticker de avskrivningar som girs.
Underskotten kommer dock inte paverka féreningens likviditet och avsittningar gors for framtida
underhill, varftr den ekonomiska planen framstar som hallbar, Ligenhetema bedéims kunna upplatas till
berdknade insatser och avgifter med hansyn till ortens bostadsmarknad.

i grund av den [tretagna granskningen kan vi som eit allméint omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2025 (digitalt signerad) Stockholm, 2025 (digitalt signerad)

ﬁnderﬁ.Uh}r S Clos Mok

Av Boverket farklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intvg angdende ekonomiska planer
och kosinadskallyler. Intvesgivarna omfattas av ansvars/orsdkring,

Vid granskningen har vi tagit del av filjande handlingar

Bankoffert, Alandsbanken, 2025-10-02

Bekyiifrelse inkomna métresultat radon, Miljdforvaltningen Stockholms stad, 2022-06-14
Beslut 1 drende om godkinnande av foreningens val av intygsgivare, Boverket, 2025-08-27
Lkonomisk plan

Lnergibesikining, AB Franska Bukten, 2018-11-28

Farsiljningsprospekt, Cushman & Waketield, 2023

Ilyrestirteckning

ITyreskontrakt lokaler

Kopekontrakt, fastigheten Stockholm Rackelhanen 2, 2025-05-28

OVE-protokoll, Vvs-konsult PW. AR, 2023-02-23

Registreringsbevis, Brf Rackelhanen 2, 2025-09-30

Stadgar, registrerade av Bolagsverket, 2024-09-30

Teknisk besiktning och Underhallsplan 50 ar, Compocit, 2025-08-18

Underrittelse hembud, Hyres- och Arrendenimnden 1 Stockholm, 2025-06-30

Utdrag ur Fastighetsregistret, Stockholm Rackelhanen 2, 2025-09-10

Oversikt Drifiskostnader, 2021-2024

Wi erinrar om styrelsens skyldighet enligh bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intrittar nagot som ir av viisentlig betydelse tor bedémning av fireningens verksamhet,
maste en ny ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registreras av Bolagsverket innan féreningen far
upplata ligenheter med bostadsritt,
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COMPOCIT

Stockholm 2023-08-18
LW 25381

Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockholm Rackelhanen 2

Uppdrag

Av Bl Rackelhanen 2 har undertecknat [Gretag [ 1 uppdrag att utlora en tekansk
undersokinng av bvgmmaden pa rubncerad [astughet.

Utredingen skall anviindas vid uppréittandet av cn ckononnsk plan 1 samband med
bostadsritsloremmgens kop av [astugheten samt vid underhallsplanenng 1 [asugheten.
Besikiningen avser konunande underhallskostnader vilka [Grenmgen kommer att ha
ansvar [or. Det mmebir alt de enskalda Eigenhetermas bygrnadsickinska skack e bedomls
1 den hir utredumgen.

Kommande underhall av viskaki, titskikt, badrun, kokssinckener, vitvaror, clekinska
mstallaioner mn mme 1 de cuskilda Egenheterna ansvarar den cnskilde
Ligenhetsnmehavaren [or, Uldtandet nmehaller sdlunda cn bedénnnng av behovet de
virtaste 50 aren av plancrade underhallsatgirder 1 bygegnaden samit cn grov
kostmadsbeddmming av varje dlgard. Endast de ckonomiskl betvdelselulla dtgirderna ir
upptagna, stud algarder och arligt lopande underhal/ OV
besikumgar/encrgpdeklaratoner dr utelammnade.

For uppdraget giller ABKOY
Besiktningsférhallanden

Besiktningen uttordes 2025-06-30 med start klockan 13.00.
Viadret var klart med uppehill och temperaturen ca 21°C.

Alla allminna och tekniska utrymmen var besiktningsbara.
Foljande ligenheter beséktes tor dversikthig kontroll:

Uppgang 73 lagenhet 1101, 1102, 1401 och 1503
Uppgang 29 ldgenhet 1201, 1203 och 1301.
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Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten ir bebvggd med ett hérngathus, Hilften av bvggnaden dr upptort i 4-3
vaningsplan och inrett vindsplan samt Killare, den andra hilften har 6 viningsplan samt
pabyveet vindsplan och killare. T killarplan finns lokaler, teknikutrymmen och forrad. Pa
gatuplan finns lokalhyresgister och i ovanstiende gatuplan finns bostider med inslag av
kontorslokaler. Det finns tvi trapphus 1 bvggnaden med en hiss i vardera trapphus.

Byvgznaden:

Huset upptérdes ar:
Stoirre underhill som pa
senare Ud har uilorts:
(cnligt uppgilter erhall-
ua 1 samnband med be-
siklimgen)

Antal genheter:
Autal lokaler:
Grundliggmung:
Kallarvtterviggar:
Stomme:

Bralklag:

Yittertak:
Fasader:

Fonster:

1583 - 1881.

1. Eu viomgsplan bygedes pa, pa en del av bvgmmaden ar
1958,

2. Stambyie och renoverat 2000, Da bytles vatlen och

avloppsror, viskikien renoverades, delar av planlésinng

indrades och hissarma modennscrades.

Fasaderma och balkongema renoverades 2014

Yitertaket delvis uthytt 2017,

Fouster och balkongdomar renoverade 2023

G o

Totalt 28 stycken Ligenheter

Totalt 5 lokaler varav en kontorslokal och 4 butkslokaler.
Murar ull Fast marl/rusthidd.

Betong och sten

Tegel

Bottenlyilklaget dr stilbalkar och tegelvalv, Vindsplanens
Ipalklag dr 1 i

Taken ar sadeltak belagda med falsad plat.
Fasaderna ar putsade och fargade fasader.

Fonster ar 2-glas kopplade med karnar och bigar 1 wia, Mot
g Pl ot
gatoma ir det energiglas monterade med battre judisolerng.
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Balkonger:

Trapphus:

Uppvirmning:

Fldsticler

Vattenror:

Avloppsron:

Elekiriska mmstallationer:

Ihssur:

Ventilaton:

OVE:

Kyla:

Twvattstuga:
Ligenhetsforrad:

Sophantenng:

Balkongerna ir utkragade stalbalkar med mellangjuten hetong.
Ricken iir i smide.

Kungshalkongerna ir indragna och har ricken i smide.

Det tinns fiven takterrasser indragna i takfallet.

Milade viiggar och tak och golv aoch trappbeliggning i marmor.

Radiatorer med vattenburen viirme. Vindsplanet har
vattenburen golvwirme. Virmekiillan ir en fjinvirmecentral
tor att virma och tappvarmvatten. Anliggningen ir fran 2000,

I flertalet av ligenheter tinns eldstider. Nistan alla eldstiderna
ska vara kontrollerade av skorstenstejarmistaren och godkinda
att elda i.

Vattenrdr fir i plast eller koppar och hedéms vara frin 2000,

Avloppsror bedoms vara [ran 2000, Dot nms dock custaka
aldre ror kvar 1 Killaren.

Avloppsvatten [Hn Killaren pumpas upp ull kommmunal
anslutimgspunkl.

Flekiriska installationer bedéms vara fdn 2000 1 siu helhiet,

Dt [nms i hassar, e 1 varje trapphus. Hhissama har
modermserats 2000,

Ligenheterma och tre lokaler har mekmnskt dnlultssystem
med totalt 12 [likiar placerade pa taket.

Optikern och lokalen Shirtonomy har ett gemensamt ull och
inluftsaggregat med aterviinmg,

Mekanska ull och frinluftssystemet godkind OVEK all 2026-
02-23

Liagenheter och tre lokaler godkind OVR all 2029-02-23,

Till det mekaniska tll och frnluftsaggregatet finmns ett
kvlaggregat for att kvla alluften.

Trvattstuga fiums 1 grmmfastgheten, Rackelhanen 1
Fums 1 killarplan.

Avfallshantering finns 1 en separat bygegnad pa Rackelhanen 1
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Energideklaration:

Asbest:

PCER:

Radon:

Gard, gardsulruslumg:

Energideklaration fir utdérd giltig till 2028-1 1-28.
Energiprestandan dr 172 KWh/m? och ar

Byezenaden dr upptord under den tidsperiod dia man anviinde
ashest i tex viirmeisolering péa ror. Vid stambytet 2000 hedémer
jag att storre delen av asbesten fr sanerad. Det gar dock inte att
utesluta att mindre méiingder asbest kan finnas kvar i tex
rorisolering och skivimaterial samt ventilatonskanaler. Nar
arbeten ska goras som berdr, framftor allt isoleringen pé
viirmerdren maste man kontrollera om den innehiller ashest.

Risken for PCB i bvggnadsmaterialen bedédms som liten
beroende pa byggnadens dlder. Det gir dock inte helt att

utesluta att PCB i mindre méingd kan tinnas

Enligt Stockholms radonregister har totalt 10 mémingar utforts
ar 2022, alla under gillande griimsvarde.

L mndre bakgard
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Kort rumsbeskrivning av lagenheter.
De vanligast férekommande viskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T - tak, O - dvrigt)

Hall G Klinker/ parkett
V  Milade
T  Milat
Vardagsrum G Parkett

V  Malade/tapet
T  Milat
O

Flelstad finns i manga av ligenheterna.

Sovrium G Parkett/furmigolv
V' Malade/tapet
T  Mialat
Kok G Parkett / klinker
V  Milade
T  Milat
O  Normal standard pi kéksinredning med biéink- och

skapinredning, spis med ugn och kyl/frys.

Vitrum. G Klinker

V  Kakel

T  Milade

O  Normal inredning med dusch eller badkar, WC och tvittstill.
Separat We ¢ Klinker

V' Milade/kakel

T  Milade

O Normal mredning med WC och tviittstill.
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Kommande underhall under ar 1 till 10
Kostmaderna for atgirderna ir grovt bedémda, inkl. moms och i dagens prisliige.

1. Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhill:

Miingd:
Akmalitet:

Beddmd kosmad:

2. Bygedel:
Notermgar:

Planerat underhall:

Mangd:
Alkmalitet:
Bedomd kostnad:

Avloppsstammar

Avloppsstammarna bedéms vara fran 2000. Det finns
misstirgningar/begynnande skador pa stammarna i Killaren.
I killaren finns savil dldre som nyare stammar. Troligen ir
inte alla lokalerna i gatuplan stambytta 2000,

Normal teknisk livslingd dr 50 ar vilket gor att det dr ca 25
ar kvar av livslingden. Flertalet av duschrummen ir dldre
med vi- och titskikt frin 2000 vilka ar uttjinta.
Avstingningskranar pd inkommande vatten dr gamla.

Det tinns flera varianter pd hur underhallet kan planeras.
Stammarna spolas och varje ligenhetsinnehavare tar ett
hidrag pa 10 000 kr t&r att byta horisontella stammar i sin
ligenhet da renoveringar uttérs 1 den enskilda lHgenheten.
Stammar som ir fldre, 1 del av Killare och troligen lokalerna,
relinas. Vattenrdr i lokalerna hyvts om de e ir bytta 2000,
Alternativt kan ett stambyte 1 tortid goras, eftersom minga
Ligenhetsinnehavare troligen vill renovera sina badrmm inom
en snar framtid.

Bada alternativen ir méjliga.

Giller alla stammar

Inom 1-3 ar (ettersom min beddmning ir att manga
ligenhetsinnehavare vill renovera sina badmm inom 1-3 ar).
1 000 000 kr tér spolning, bidrag till ligenhetsinnehavare och
relining delar av avloppet, vilket tas med | min
kostmadssammmanstalliog,

Alternativet dr ca 11 000 000 kr [or ett stammbyvie och
ICLIOVETTIE av valulrvinmme:,

Hissarma

Hissarma dr inhissar som ar renoverade dr 2020 da stanbyiet
utfordes. Hissarma bedoms vara 1 normnalt skick men ar 1 dag
25 ar gamla. Normal tekiisk hivskingd ar ca 30-35 ar varfor
man bor kalkyvlera med att hissmma Kommer at behova
renoveras mom de néirmsta 10 dren.

Renovera hissarma med nva motorer, styiming, knappar, lis
nun. Hissarma anpassas iven tll dagens krav pa allganglhghet
och sakerhet.

Ca 2 stvcken linhassar.

Inom 7-10 ar

Ca. 1 800 000 kr
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3.

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Alkmalitet:
Beddmd kostnad:

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Alktualitet
Bedémd kostuad:

Bvgedel:
Nolermgar:

Planerat underhall:

Mingd:
Alktualitet:

Bedomd kostuad:

Kiillare

I killlaren ir golvbeliggningen ganska sliten och ir svar att
hilla ren. Det finns dven ett behov av lokala béittringar pa
viiggarna dar firgen/putsen slipper pa grnind av naturlig
fuktvandring.

Rengor ytorna, biittra putsen mala golvet och delar av
viiggarna med en farg som tillater fuktvandring.

Inom 1-3 ar
Ca 100 000 kr

Ventilationen i bostider och lokaler med mekanisk franlaft.
Ohbligatorisk ventilationskontroll (OVEK) ir utférd och
godkind tll 2026/2029. Det betyder att ventilationen
upptvller de krav man kan stilla med tanke pa
ventilationslésningen tor byvggnaden. Vid OVR bhesdktes
endast 19 ligenheter/lokaler av 30 stycken, vilket gér att man
inte vet skicket pa 11 ligenheter/lokaler. Enligt uppgift frin
nagra av de boende upplevs ventilatonen som dalig.

Mm bedénmmg dr atl ventilationssystemet kommer att
behéva Brbitras/modernaseras 1 samband med wéista OV
Kanalera rensas och [nlulisliktuna byvts mol nya
behovsstyrda, Det giller 12 siycken Ddnlulisiakiar, 28
Ligenheter och 7 lokaler, I samband med arbetena byts dven
dragkiporma 1 kéken.

Totalt 28 Ligenheter och 7 lokaler

Inom 1-3 ar

Ca 1 200 000 kr

Entéportar ull trapphusen

Entéportamma bedoms vara 1 gott skick men shits naturligt nar
de aldras. En mer omfattande renovering av portama bar
kalkvleras mom 7-10 ar, [or att portama ska lungera
ullfredstallande.

Renovera portarma med lacking, justering mm.

Tva portar

Inom 7-10 ar

Ca. 80 000 kr
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6.

|

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Alkmalitet:
Beddmd kostnad:

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Abktualitet
Bedémd kostuad:

Sammanstallning.

Undercentral for farmvirme

Undercentralen iir 1 dag 25 ar gammal. Normal teknisk
livslingd dr ca 30 ar varfor man hor kalkvlera med ett byta av
undercentral,

Montera en ny undercentral med nyva viirmevixlare och
cirkulationspumpar.

En komplett undercentral

Inom 4-6 ar

Ca. 350 000 kr

Kylaggregatet tor tilluften

Det tinns ett kylaggregat tor att kvla tillutten till det
mekaniska till och franluftsaggregatet. Kylanliggningen ér 25
ar gammal och kommer att uppni teknisk livslingd inom 3
ar.

Byt ut anliggningen mot en ny.

FEit kylaggregat

Inom 4-6 ar

Ca. 150 000 kr

Kostuaderma ar grovt bedomda, inkl, moms och 1 dagens prislage.

Aktualitet Punkicima Kostnad kr
Inom 1-3 ar 1,30ch4 Ca 2 300 000 kr
Inom 4-6 ar i och 7 Ca 500 000 kr
Inom 7-10 ar 2ochd Ca 1 880 000 kr
Totalt Ca 4 680 000 kr

Lagenhets - och lokalreparationer ar ¢f mriikuat.

Till ovanstiende kommer arligt lopande underhall, normala drhga difiskostmader samt
oforutsedda kostnader.
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Sammanstélining underhallskostnader ar 11 till ar 50.

Kostmaderna avser arbete och material i dagens kostnadslige. Kostaderna anges
inklusive moms.

Tak

Yitertaket fr briider med underlagspapp samt belagt med falsad plat. Taket ir enligt
uppgift renoverat till viss del 2017. Vid besiktningen noterades slapp av firgen pa taket
men i dvrigt beddms det vara 1 gott skick. Eftersom vindarna ir inrededa stills dock hoga
krav pa att taket fr titt.

Om 15 ar rengors taket och milas. Om W0 ar renoveras taket med ny underlagstitming
och ny plat.

Kostnad: 300 000 kr tar malning ach 4 000 000 kr tér hyte
Ar: 2037 och 2065
Fasader

Fasaderna ir putsade tasader vilka renoverades 2011 och bedéms vara 1 gott skick.
Forutsatt att 1opande mindre underhill uttérs beddms fasaderna ha en kvarvarande
livslingd om 10 ar. Déretter renoveras saviil gamifasader som gardstasader.

Kostnad: 3 000 000 kr t6r renovering av tasader.
Ar: 2065
Fénster

Fonster fr originalténster vilka malats senast 2023, glasen 1 ténster mot gatan fir bytta till
tjockare glas. Normalt behéver malningsunderhall uttéras med 13 ars intervall. Teknisk
livslingd pa tonstren kan vara mycket hég, torutsatt att normalt underhall uttérs
regelbundet. Min beddmning fir att tonster och balkongddrrar har en kvarvarande
livslingd om 50 ar torutsatt att underhall uttérs med 15 ars intervall. Ett byte av fonster
kan dock minska energitérbrukningen och térbitira komforten i ligenheterna men det &r
inget som ir nodvindigt fér byggnadens bestand.

Kosmad: Ca 1 000 000 ky/ging
Ar: 2037, 2052 och 2067
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Entrédorrar

Entréportar bedéms vara i normalt skick och kommer att renoveras inom 10 ar, enligt
ovanstiende plan. Dérrarna till lokalerna nyittjas mindre vilket gor att underhallsintervallet
blir lingre. Entrédarrar till lokaler samt entréportar till trapphusen kommer dock att
hehéva bytas ut inom 30 ar.

Kostnad: OO 000 kr
Ar: 2055

Balkonger, kungshalkonger och takterrasser

Det tinns kungshalkonger och takterrasser vilka stiller stora krav pi tithet eftersom det ar
boendeutrymme under balkongerna/terrasserna. Deras tekniska livslangd ir kortare din
vanliga halkonger. Bedtdmningen ir att takterrasser och kungsbalkonger renoveras om 20
ar och vanliga balkonger renoveras om 30 ar.

Kostuad: 2 500 000 kr werrasser och kungsbalkonger
2 000 000 kr [6r vaubiga balkongera.

Ar 2045 och 2055

Trapphuscn

Trapphusen bedoms vara 1 gott skick, Mindre underhall/batnmgsinahung behover utloras
under kommande ar, En renovering av wapphusen bor kalkyleras ull om 20 ar, Darelier
renoveras rapphusen med 25 ars mitervall, Vigear / tak malas och golv/rappor poleras.

Kostuad: S00 000 kr
At 2045 och 2070
Kiillawsdnzar/Torrad

Killargdngar och forrddsutrynunen kommer delvis renoveras 2027 och bedoms delvis
vara 1 gott skick. En renovering av utrvinmena bor Kalkvleras med mom 20 ar och
darefter med 25 ars intervall.

I:iustuud: 300 000 kr
Ar: 2045 och 2070
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Uppvirmningssyvstemet

Fiarmvirmecentralen kommer att bytas ut 2030 enligt ovanstiende plan . Rorsystem samt
radiatorer (nigra ir uthytta) dr fran da byggnaden fick vattenburen virme, ca 100 ar sedan.
Sidlva rorsystemet och radiatorer beddms ha en 120 arig livslingd. Livslingden kan
mycket vl dverstiga 120 ar men enstaka radiatorer kommer att behéva byvtas ut. Min
heddmning iir att man kalkylerar med ett byte av rorsystem och alla radiatorer ar 2015
och byta undercentralen 2060

Kostnad: 2 300 000 kr tor radiatorer och rér
330 000 kr fér undercentral
Ar: 2015 och 2060

Vatten och avloppsrér

Vatten och avloppsrdr ir frin 2000, térutom de som relinas (medtaget i
underhallskostnader mom 1-3 ar). Horsontella ror 1 ligenheterna byts nar renoveringar
utlors, kostnaden medtagen mom 1-3 ar. Alla avloppsstanunar relinas mom 25 ar och har
dirclier en mer dn 50 drig hvslingd. Vattenréren bedoms ha cu mer ar 50 doig
kvarvarande hvslingd.

Kostuad: 1 500 000 kr [or relimg
Ar: 2050

Flekiniska mstallationer

Elekinska mstallationer dr i 2000 da byvgganden renoverades, Troligen dr mite
mkommande servis bytt (gar ¢f att se vid besiktinngen). Den byts dock mmom 10 ari
ovansticnde samnmanstillnmg,

Elekinska mstallationer bedoms 1 dag vara 1 54 god kvalité s att mga stérre arbeten
behover goras mom kommande 50 ar. Mindre arbeten med byvte av brviare/uttag bedoms
rvinnas inom normnala underhillskostnader.

Hissar

Hissarna kommer att renoveras ca 2035 enligt planen for underhill kommande 10 dren.
Direfier bedoms de ha en 35 dnig tekimsk hvslingd. Ax 2070 renoveras hissama igen.

Kostnad: 1 800 000 kr
Ar: 2070

:ECOMDDCIT
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Ventilationskanaler/skorstenar/franlaftsfliktar

OVK ska giras med 3 eller 6 ars intervall men bedéms rymmas inom mindre
underhallskostmader. Ligenheternas och flera av lokalernas ventilation kommer enligt
ovanstiende plan att renoveras ca 2030, Direfter bedéms aggregaten ha en teknisk
livslingd pa 30 ar, fomitsatt att normalt underhall nttérs.

Tva av lokalerna har ett gemensamt mekanisk till- och franluftsaggregat fran 2013 vilket
heddms hehdva bytas ut 20015,

Kostnad: 130 000 kr tér till och franluftsaggregat
I 000 000 kr tor tranluttsagegregat
Ar: 20115 tor tll och franluftsageregat och 2060 franlaftssystemet.

Utemilid/drinering

Driinering och fuktisolering av gmndmurarna ir troligen myvcket gamla. Vid besikmingen
noterades mga stomme [ukigenomslag, Det ir dock en killare dir natuwliz [lukivandnng
allud [mns 1 betongplattan och 1 murama. Den luktvandrmgen g mite att [orhindra atan
maste accepleras sa all dillusionséppna Girger anvinds vid renoverngar, Lokalt kan vatten
komma i da stupror inte avleds cller om skyvlall/snosmalumg uppkommer

:ECOMDDCIT



Sid 13 (16)

Stockholm Rackelhanen 2

Sammanstélining underhallskostnader under kommande 50 ar.
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Moteringar och upplysningar.

Angivna kostnader dr grovt bedameda, inkl. moms och i dagens prislige.

Vid besiktningen noterades att det finns missfirgningar av putsen pa fasaden
niirmast takfoten mot Karlaviigen. Missfirgningarna ar dir ett ganmmalt avloppsrér
kommer ut. En utredning om det ir en pigiende fuktskada maste goras. Man
maste diven kontrollera var det avsigade avloppsroret leder.

Fastigheten har ingen egen aviallshantering utan nyttjar i dag sophuset pé fastigheten
Rackelhanen 1. Om inte ett avtal gors om att det sophuset far nyttjas maste en egen
aviallshantering anordnas inom fastigheten.

Fastugheten har mgen gemensam vitlstuga utan nyigar 1 dag wiittstugan 1 [astugheten
Rackelhanen 1. Om mite den tvltstugan [ar nyvigas maste antingen alla lagenheter ha
cn cgen allmaskm allernatvt maste en ny wélstuga inredas mom fastgheten.

Vid besiktimngen noterades atl handdukstorkama dr ansluina ull
varmnvallenarkulatonen vilket man 1 dag rekommenderar att det tas borl pa grund
av 1isken [or legioncllabakicrier 1 vanmvattcnledningar.

Kostuad [6r projekiermg, upphandling kvalitctsansvar, myndizshetskontakier,
kontroll, besikng och byvgeledumg avscende de storre arbetena mgar o).
Kostuaden [or detta vanerar nonnalt mom 8-18 % av cutreprenadkostiaden.
Kalkylera med st 10 %,

Kostuaden dr mie medriknad 1 ovanstiende sammmanstallinng

;E COMPOCIT

Lars Wideheck
Cralmgemor och Bygsnadsmeemor SBR.
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Entréport mot gatan
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En av hissmaskinerna Det mekaniska till- och franluftsageregatet.
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Undercentral [or fanviane Delvis dldre avloppsror 1 Kiallaren
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‘ Fasti ghetSUk 038 Allmén Taxering
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Beteckningar

Beteckning WI0][n] Fastighetsnyclkel Lén- och kommunkod
Steckholm Rackelhanen 2 B09a5ad1-136c-00ec-e040- 0101076651 0180
edafesdddc3f
Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i allménna Senaste @ndringen i
Stockholms Hedvig Eleonora 215026 delen inskrivningsdelen
1582-03-18 2025-05-08

Aktualitetsdatum |

inskrivningsdelen
2025-09-09

Adress

Jungfrugatan 29
114 44 Stockholm

Karlavagen 73
114 40 Stockholm

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

BD2005-5631 11 1969-09-24 59/7528
5h Pension

Tjanstepensionsfarening

Box 17187

104 62 Stockholm

Inskrivet agamamn: Sv

Kopmannafarb Pensionsk

Undclersticlsfar

Beriirt fang
K.ap (inklusive transportkip); 1969-
07-01
Ingen kdpeskilling redovisad
Anmarkningar
Id-nummer kompletterat d-2024-00385682:2

Antackningar

Innehdll Inskrivningsdag Akt

Intresseanmalan om farvary for ombildning till bostadsratt (769605-4910  2000-04-19 0018652
brf rackelhanen 2)

Intresseanmalan om farvary far ombildning till bostadsratt (769605-4910  2002-04-24 0224283
brf rackelhanen 2)

Sida 1 av & 2025-09-18
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Innehall

Intresseanmalan em farvary far ombildning till bostadsratt (769605-4910
brt rackelhanen 2)

Hembud 2025-06-03

Intresseanmélan om farvary far ombildning till bostadsrat, 7E9642-6332,

hostadsrattsforeningen rackelhanen 2

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 11
Totalt belopp: 1 080 000 SEK

Inskrivningsdag

2005-04-18

2025-06-05

2024-09-30

Mr Belopp Inskrivningsdag

1 100 000 SEK 1971-01-20
Anmarkningar
My handling utfardad D-2021-00396121:1

2 100 000 SEK 1971-01-20
Anmarkningar
My handling utfardad D-2021-00396121:2

3 100 000 SEK 1971-01-20
Anmarkningar
My handling utfardad D-2021-00396121.3

4 100 000 SEK 1871-01-20
Anmarkningar
My handling utfardad D-2021-00396121:4

5 100 000 SEK 1871-01-20
Anmarkningar
My handling utfardad D-2021-00396121.5

& 100 000 SEK 1871-01-20
Anmarkningar
My handling utfardad D-2021-00396121.6

7 100 000 SEK 1871-01-20
Anmarkningar
My handling utfardad D-2021-00396121:7

] 100 000 SEK 1971-01-20
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Mr Belopp

Anmérkningar
My handling utfardad D-2021-00396121:8

9 100 000 SEK

Anmérkningar

My handling utfardad D-2021-00396121:9

10 100 000 SEK

Anmarkningar

My handling utfardad D-2021-00396121:10

11 80 000 SEK

Anmarkningar

My handling utfardad D-2021-00396121:11

Ajourférande inskrivningsmyndighet

myndlghet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, hestammelser och fornlamningar

Inskrivningsdag Akt

197¥1-01-20 7lie3s
1971-01-20 71834
16971-01-20 T1/835

K.ontorbeteckning
Morrtalje

E-mail
fastighetsinskrivning (@im.se

Flan

Plan

Stadsplan
Ky tjadern och rackelhanen

Anmarkningar

Genomfarandetiden har utgatt

Datum Akt

1635-02-01 0130-1464

Andrade bestammelser,se akt 0180-1997-01086 akt 01E0k-p2002-11341

Andring av detaljplan

1858-07-16 0130-6508

Tillaggshestammelser | delar av stadsdelarna dstermalm, vasastacden,

brunnsviken och ladugardsgardet

Anmarkningar

Genomfdrandetiden har utgatt

Andring av detaljplan
Ostermalm-tillaggsbestammelser

Andring av detaljplan
Del av éistermalm, upphévande av vindsinredningsfarbud

Sida 3 av 5
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Plan Datum Akt

Genomf, slut; 2008-05-27
Laga kraft: 2004-05-27

Taxeringsenheter

Hyreshustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Hyreshusenhet, hostader och lokaler 283490-4 Mg Fastighet

[321)

Taxeringsar Taxeringsvirde dérav byggnadsvarde dérav markwvérde
2025 151 000 000 SEK &4 200 000 SEK BE BOO 000 SEK
Taxerade dgare Andel Juridisk form
BOZ2005-5631 1/1

Understédsfireningar och

Sh Pension Tjanstepensionsfirening farsakringsfareningar

Box 17197
10452 Stockholm

Varderingsenhet hyreshus lokalmark 44595042 (2025)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade Byggrétt ovan mark Riktvarde byggritt
12 800 DOOD SEK 1BO166 726 kvm 17 631 SEK/Kvm

Tillhér byggnad
1

varderingsenhet hyreshus bostadsmark 44594042 (2025)

Taxeringsvarde Riktvardeomride Bygaratt ovan mark Riktvarde byggratt
T4 000 000 SEK 180166 2 485 kvm 29 779 SEKkvm

Tilhér byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus lokal 44593042 (2025)

Taxeringsvarde Riktvardeomride Lokalyta Hyra

15 200 000 SEK 180166 672 kvm 2 233 000 SEK/ar
Under uppférande Nybyggnadsér Tillbyggnadsar Virdear

Mej 1829 2000 2000

Tillhér byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus bostad 44592042 (2025)
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Taxeringsvarde Riktvirdeomride Bostadsyta Hyra

49 000 000 SEK 1B0166 1 988 kvm 3 538 000 SEK/ar
Under uppférande Nybyggnadsér Tillbyggnadsar Virdear
Mej 1929 2000 2000

Tillhér byggnad
1

Allmanna delen

Atgérd

Fastighetsréatsliga dtgérder Datum Akt

Annan 5@3"1 tomtkarta 1904-11-28 0180-104 TP3IR20
Lage, Karta

Omrade Typ M (SWEREF29 TM} E (SWEREF®9 TM)

1 Markomrids 5581804 4 675371.2

@ Faslighetsgriinser som visas | denna ans dr inte juridiskl hindonde.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 790 m? 7a0m? om’

Tidigare beteckningar

Beteckning omreglstreringsdatum Akt

A-Stockholm Rackelhanen:2 1980-04-01 0180-15/1980

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakia oss  Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Faststalld: dor 3009/ 2024

._-,.."- Beslut

C 1
Datum Processnumrmer

Boverket 2025-08-27 3534

Carl Hampus Dutina
carl.dutia(@restate.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning 1 Nyvkvarn
AB, och Claes Mork, Claes Mork Fastighetsjunidik, som mtygsgivare [or
Bostadsrittsloremingen Rackelhanen 2, orgamisationsnummer 769642-6332.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Rackelhanen 2 har ansokt om godkinnande av
intygsgivarna Anders Uby och Clacs Mérk som intygsgivare for foreningen.
Avgift for prévning av ansdkan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regerningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

6101/2025
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsikningsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Grenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsiknngen avseende krav som [ramsiills enligt 1 giiller med eit
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitis[Greningen utser till
miygsgivare godkinnas av regeningen eller den myndighet som regeningen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Anders Uby och Claes Mork har behérighet att utfiirda intyg. Det har av
foreningens anstkan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansiékan fran Bostadsriittsforeningen Rackelhanen 2 om
godkinnande av intvgsgivare ska dirfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handliggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handliggare
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Undertecknare

Malin Ullerholm
Bostadsrattsforeningen Rackelhanen 2 (769642-6332)

E-post: malinullerholm@icloud.com
Enhet: Safari 18.6 on iPhone i0% 18.6.2 (smartphone)
IF nummer: 94.191.137 .38

. Monica Bruneflod

Bostadsrattsféreningen Rackelhanen 2 [769642-6332)

E-post: monica@justanothermust.com

Enhet: Chrome 122.0.0.0 on Unknown macOs 10157
[desktop)

IP nummer: 90224 89139

. Ola Persson
Brf Rackelhanen 2 (769642-6332)
E-post: op@olap.se

Enhet: Safari 18.7 an iPhone i05 18.7.1 (smartphone)
IF nummer: 90.233.193.200

. Andreas Berggren

Bostadsrattsforeningen Rackelhanen 2 (769642-6332)

E-post: andreas.by788@gmail.com

Enhet: Chrome 140.0.0.0 on Unknown Windows 10.0
[desktop)
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Undertecknare

Kristina Anker
Bostadsrattsforeningen Rackelhanen 2 (769642-6332)

E-post: kristina.anker@gmall.cam

Enhet: Safari 18.5 on iPhone 105 18.5 (smartphone)
IF nummer: 104.28.31.66

Johan Svahn
Bostadsrattsféreningen Rackelhanen 2 (769642-6332)

E-post: johan.svahn@gmail.com
Enhet: Chrome 141.0.0.0 on Unknown Windows 10.0

(desktop)
IF nummer: 176.10.137.55

Claes Mork
Claes Mork Fastighetsjuridik

E-post: claes.mork@cadmus.se

Enhet: Safari 18.5 an iPhone i05 18.5 (smartphone)
IF nummer: 78.68.185.238

Anders Uby

Ekonomisk Férvaltning | Nykvarn AB

E-post: anders.uby@efin.se

Enhet: Edge 140.0.0.0 on Unknown Windows 10.0
(desktop)

IP nummer: 2.249.75.6
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