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Stadgar f6r Bostadsrittféreningen Tegnérgatan 19

Firma, dndamal och séte

1§
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Tegnérgatan 19. Styrelsen har sitt site i
‘Stockholm,

foreningens hus upplta bostadsiigenheter at medlemmaroa till nyttjande-utan tidsbegriinsning
samt uthyrnming av lokaler. Medlems ritt i foreningen pd grund-av sddan upplatelse kallas
bostadsritt. ' '

Medlem som innehar hostadsritt kallas bostadsritishavare,

Medlemskap och dverlatelse av bostadsratt

28§
Nar en bostadsratt dverditits eller overgitt till ny innehavare far denne utéva bostadsritien och
flytta in i iagenheten endast om han eller hon har antagits till medlem i foreningen.

Fragan om att anta en ny medlem avgors av styrelsen. Forvarvaren ska ansoka om.
-medlemskap 1 foreningen pa det satt styrelsen bestammer, Styrelsen ar-skyldig att snarast,
normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom i till féreningen,
avgora frigan om mediemskap. Foreningen har ratt att inhamta kreditupplysning avseende:
sokanden som underlag for préovaingen.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas en fysisk person som Svertar bostadsritt i foreningens
hus. Den som en bostadsratt dvergatt nlt fir intc vigras medlemskap i forcningen om
foreningen skiligen hor godta forviacvaren som bostadsrittshavare. Om-der kan antas att
forvarvaren for egen del inte-permaneni ska bositta sig i bostadsrittslagenheten har
foreningen ratt att vigra medlemskap. Den som har forvarvat andel i bostadsritt far vagras
medlemskap 1 foreningen om inte bostadsritten efter forvarvet innehas av makar, registrerade
pariners eller sadana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem ska tillimpas.
Medlemskap fér inte vagras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, Gvertygelse elier sexuell laggning. '

Ert.overldtelse dr ogiltig om den som en bostadsritt overlatits eller Hyergatt till inte antas il
medlem 1 foreningen,

4§

En bostadsrittshavare som overlatit sin bostadsratt ska skriftligen anmiila tlt styrelsen att
averlatelse skett och darvid ange dagen for 6verlatelsen samt ver som forvirvat
bostadsriitten.
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Insats och avgifter m.m.

5§
Insats, drsavgift, andrahandsuthyrningsavgift, pantsittningsaveift och i forekommande fall
upplatelseavgifl faststalls av styrelsen,

Foremngens l6pande kostnader och utgifter samt avsittning tll fonder finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar drsavgift till foreningen Arsavgiften fordelas pa
bostadsratsiagenheterna i forhallaride tilt andelstal. Beslut om 4ndring av insats samt grund
for andelstalsberdkning ska alltid fattas av féreningsstamma.

Om det genom mitning eller pd annat sitt &r méjligt att fordela viss kostnad direkt pa
samtliga eller vissa lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berorda kostnader genom séarskild
debitering. Om det for ndgon kostnad ar uppenbart att viss annan fordelningsgrund n
andelstal bor tillampas har styrelsen ratt att besluta om sddan fordehningsgrund.

Upplﬁte]seavgiﬁ andrahand:«.uthymingsavgiﬁ Gverlatelqeavgiﬁ; och pantsattnihgsavgiﬁ far tas
pantsat_tnmgc;aaglﬁen tilt hogst 1 % av dct pmbaqhelnpp som galler Vld tldpunkten for
ansokan om-medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsittning.
Andrahandsuthyrningsavgift [Artas ut med hogst 10 % per &r av det-prisbasbelopp som giller
vid tidpunkten for samtycke till andrahandsuthyening Andrahandsuthyrningsaveiften tas ut
per manad under uthyrningens laptid.

Qverlitare av bostadsratt svarar solidariskt med forvarvare for att overlatelseavgiften betalas.
Pantsattningsavgift betalas av pantsittaren. Andrahanduthyrningsavgiften betalas av
bostadsrittshavaren,

Arsavgifien ska betalas manadsvis och i forskott samt senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bérjan. Ovriga avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om
betalning for avgift inte erliggs i riit tid utgdr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den
obetalda aveifien fran farfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavaift enliog
forordningen om ersétining for inkassokostnader m.m.

I foreningens fastighetsforsakring ingdr kollektiv bostadsritisforsikring.
Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

6§
Bostadsratishavaren ska pa egen bekostnad hilla lagenhetens inre med tillhorande 6vriga
utrymmen i gott skick. Detta galler dven mark, om sadan ingér i upplatelsen.

Bostadsratishavaren svarvar {or underhall och reparation av bland annat:

1. icke birande mnerviggar samt vibelaggning pa alla viggar, golvoch fak j Jamte
underliggande yibehandling som kriavs for att anbringa vibeldggningen pé ett
.fackmannamasmgt satt,

ledningar och Svriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, el och ventilation till
de delar dessa finns inne i [agenheten och inte tjanar fler 4n en lagenhet,

3. yttet‘durrdr med n!lhorande handtag, rmgklocka brevinkast och 145 inklusive nycklar,

4

4. tonster samt_balkong .-:).ch attandarrar med undanta_g for utvindig malning,
8. 1nnerdorrar, sikerhetsdorrar, lister, foder och stuckaturer,
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6. clradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer och tillhérande stamledningar svarar
bostadsrattshavaren endast. fir malning,

7. clekgrisk golvvirme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

8. sikringsskap och darifran uigdende ellédningar i ligenhéten, brytare, elutiag och fasta
armmaturer,

9. eldstader och rokgangar och

1 ull lagenheten hivrande vitutrymmen svarar bostadsrittshavaren dirutdver bland annat {or

till vagg-och golv horande tuktisolerande skikt,
inredning, belysningsarmaturer,

vitvaror, santtetsporslin,

é,olvbrunn in}dusi‘u’ﬁ l-:léimfin&

o L

tvattmaskm mkl.uswe ledningar och anslutningskopplingar pa vattentedning,
kranar och avstdngningsventiler,

ventilationsflakt, och

elektrisk handdukstork.

oo

T till lagenhetén horande kok eller motsvarandé utrymme svarar bostadsrittshavaren £or all
inredning och utrustning sdsom
1. vilvaror
2. koksflakt och ventilattonsdon
3. disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och-ansluiningskopplingar pa vattenledning,
och
4. kranar och avstangningsventiler.

Bostadsratishavaren svarar fir renhiallning och snoskottning av till lagenheten horande
balkong, altan eller uteplats.

Bostadsrattshavaren svarar for réparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada i
lagenheten i den omfattning som framgir av bestdimmelserna 1 bostadsrittslagen. Om ohyra
forekommer i ldgenheten galler motsvarande ansvarsfordelning som vid brand eller
vattenledningsskada.

Bostadsrétishavaren svarar inte [6r reparationer av ledningar for aviopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om fareningen firsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
an en lagenhet. Detsammia giller for ventilationskanaler.

7§
Bostadsritishavaren ar skyldig att ull fGreningen anmila sidana fel och brister som
féreningen ansvarar for.

8§
Bostadsrattshavaren svarar for sidana atgérder i lagenheten som vidtagits av tidigare

innehavarc av bostadsratten, sdsom reparationer, underhdll och mstallationer som denne
utfort.

9§

Om bostadsrittshavaren térsummar sitt ansvar for lagenhetens skick 1 sadan utstrackning att

annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och A
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inte efter uppmaning avhjalper bristen si snart som mojligt, far foreningen avhjilpa bristen pd
bostadsrattshavarens bekostnad.

10§
Vid gemensamma underhilisatgdrder kan foreningsstamman beslutla om reparation och byte
aven-gvseende sadan imredning och utrustning som bostadsritthavaren svarar for.

11§

Bostadsrattshavaren far inte givra ndgon visentlig forandring i lagenheten utan tilistdnd av
styrelsen. En tordndring far aldrig innebara pataglig skada eller olagenhet for foreningen eller
-annan mediem,

Som vasenthg forindring raknas bl a. alltid forandring som kriaver bygglov eller
bygganmilan, som innebér ingrepp i barande konstruktion, eller andring av ledning for vatten,
-aviopp, gas eller virme. '

Underhills- och reparationstpirder ska utforas pd et fackmannamissigt sitt.
Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhaHits.

12§

Bostadsrattshavaren ir skyldig att niir han eller hon-anvinder ligenheten och andra delar av
fastigheten, se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for stdrningar som i sidan grad
kan vara skadliga for hilsan elier annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skdligen bor
talas. Bostadsrattshavaren ska dven i Ovrigt folja allt som kravs for att bevara sundhet, ordning
och skick inom huset. Han ¢ller hon ska ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen
meddelar s Gverensstammelse med ortens sed. Bostadsritishavaren har-ansvaret for att
reglerna foljs Aven av den som hér till hans hushall, géistar honom, av annan som han har i
tagenheten eller som dir utfor arbete {or hans rdkning.

innehalla, ohyra fir inte tas in 1 ligenheten.

13 §

Foretridare tor bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in 1 Jagenbeten nar det behovs for
tillsyn cller for-att utfora arbete som fdreningen svarar for eller annars har ratt att utfora.
Skriftligt meddelande om detta ska laggas i ligenhetens brevinkast eller anslas i
trappuppgangen. Nir bostadsritien ska tvingsforsiljas ar bostadsrittshavaren skyldig att lata
visa lagenheten pa lamplig tid.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tila shdana inskrankningar 1 nyttjanderatten som foranleds
av nadvandiga ftgiarder for att utrota ohyra 1 husel, dven om hans eller hennes ligenhet
lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tillirade till 1agenheten, nér féreningen har riti
1ill det, kan styrelsenansika om handrackning.

148
En bostadsrattshavare fér uppléra hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Samtycke till andrahandsupplatelse far limnas endast om bostadsratthavaren har

skal for upplatelsen och féreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke.
‘lillstandet ska alltid begriinsas till viss tid.




Fn bostadsritthavare som vili upplita sin ligenhet till annan i andra hand ska skrifthgen hos
styreisen ansoka om sidant samiycke. 1 ansokan ska-anges skilet till upplatelsen, under vilken
tid den.ska paga samt till vem upplatelse ska ske.

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstdende personer 1 lagenheten, om det kan medfora
men forforeningen eller ndgon annan medlem 1 foreningen.

158§

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda lagenheten for ndgot annat dndamal 4n det avsedda.

16 §

Om bostadsrittshavaren inte t ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas
innan lagenheten {ar ulltradas och sker inte heller rittelse inom en minad fran uppmaningen

medgivande. Om avtalet hivs har foreningen ritt till skadestiand.

17§

Nyttjanderaiten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltritts, dr med de
begransningar som foljer av bestammelserna i1 bostadsrattslagen, forverkad och foreningen
kan siga upp bostadsrattshavaren till avilytining bland annat om

1. bostadsratishavaren drojer med att betala insats elier upplatelseavgift utdver tva veckor

fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin
betalmungsskyldighet,

2. bostadsréttshavaren dréjer med ait betala drsavgift mer 4n en vecka efter
torfallodagen,
3. bostadsrittshavaren utan behavligt samiycke ¢ller tillstand upplater lagenbeten i andra.

hand eller Higenhefen annars anvinds i strid med 14 eller 15 §§,

4. bostadsratishavaren eller den, som lagenheten upplitits ill i andra hand uppsatligen
eller genom vérdslashet ar vallande 1ill att det finns ohyra i ligenheten eller om
bustadsriittshavaren gepom att inte wan oskaligt dréjsmal undersitial styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. lagenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsratishavaren eller den, som

6. bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade til} lagenheten enligt 13 § och han inte kan
visa giltig ursaky for detia,

7. bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det miste anses vara av

synnerlig vikt [or foreningen att skyldigheten fullgors, eller

lagenheten helt eller till vasenthig del anvinds for niringsverksamhet,

9. lagenheten till ngon del anvinds for verksamhet vilken utgor eller i vilken till en inte
avisentlig del ingir brotisligt forfarande, eller {or tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning, '

w

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren (il last &r av ringa
betydelse.

18§

Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har féreningen ratt till

skadestand. 1
o
e
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19§

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin lagenheten till f6ljd avuppsigning ska bostadsritten
tvangsforsatjas sa snart detta kan ske, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda
borgenirer vars ritt berors av forsiljningen, kommer dverens.om nagot annat. Forsiljningen
far dock anst till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgardade.

Styrelse och revisorer

20§

Styrelsen bestar av minst tre’och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre-suppleanter,
Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstamman for ett eller tvd & Ledamot och
suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven

make, registrerad partner eller sambo till medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor
med medlemmen och dr bosatt 1 foreningens hus.

218§

Styrelsen beslutar sjilv vem som ska vara ordforande, sekreterare och kassor,

Styrclsen kan fatta beshut (ar beslutfor) nir antalet nirvarande ledamater vad sammantridet
overstiger halften av samtliga styrelseledamotet. Som styrelsens beshit gitler den mening for
vilken mer dn halften av de nizrvarande rostat, eller vid lika rostetal, den mening som bitrads
av ordforanden, Ar styrelsen inte fulltalig krivs dock att meningen bitrads av mer4n en
tredjedel av det totala antalet styrelseledaméier.

Toreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrclscledamoter i forening,

228

Styrelsens sammantraden ska protokallfdras Protokollef ska justeras av ordforanden och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamoterna har ritt att fi avvikande mening
antecknad tiil protokollet. Protokollen ska forvaras pa ett betivggande sitt och foras i
nummerfoljd.

23 §

Styrelsen eller firmatecknare tir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller fareta mer omfattande
till- eller ambyggnadsatgirder av sadan egendom.

24§
Styrelsen ska 1 enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och

lagenhetstorteckning. Styrelsen har ratt att behandla i forteckningen ingdende personuppgifter
pa satt som avses i personuppgiftsiagen.

Bostadsrattshavare har riitt att pa begiran fi utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.

25§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Styrelsen ska senast sex veckor fore ordinarie
fireningsstimma avlimna forvaltningsberittelse, resultat- och balansrakning filt revisorerna. §




26 §

Revisorerna ska vara minst en och hégst tre samt minst en och hogst tre suppleanter.
Revisorer-och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstamman for tiden fran ordinarie
foreningsstanuna fram till ndsta ordinarie foreningsstaimma. Av revisorerna ska minst en vara
auktoriserad eller godkiing.

27 §

Revisorcrna ska avge revisionsberatielse senast tre veckor fore ordinane foreningsstimma.
Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstaimma éver av revisorerna
styrelsens forklaring éver av revisorerna gjorda anmarkningar ska héllas tillgangliga for
medlemmarna, minst tvd veckor fore den forenigsstimma pavitken drendet ska forekommia
till behandling.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma

288§

Ordinarie foreningsstimma ska hallas drligen tidigast den 1 april och senast den 30 juni. For
att visst drende som medlem onskar fi behandlat pd foreningsstamma ska kunna anges i
kallelsen till denna, ska drendet skrifiligen anmailas till.stvrelsen senast den 1 mars eller den
senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

29§
Foljande dagordning ska giila [or ordinarie (Oreningsstimma.

Stammans dppnande.

Godkannande av dagordmngen.

Val av stammoordforande.

Val av tva protokolljusierare tllika rostriknare.

Friga om stdmman blivit 1 stadgeenlig ordming utlyst.

Faststallande av rostlangd.

Foredragning av styrelsens arsredovisming.

Foredragning av revisorernas beréttelse.

10. Beslut om faststdllande av resultal- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Vraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméter.

13. Beslut om arvoden it styrelséledamoter och revisorer for nastkommande:
verksamhetsar.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorsuppleant.

16. Val av vatheredning.

17 Genomging av styrelsens faststilida budget.

18. Av-styrelsen til! stiamman hanskjutna fFagor sami-foremngsmedlem anmalt drende.

19. Ovriga fragor. ,,

20, Stammans avslutande. 4<
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Extra foreningsstimma

30 §

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen eller en revisor finner skl till det, eller nar
minst 1/10-av samtliga rosiberattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av

drende som onskas behandlat pa stamman. Kallclsc ska utfirdas inom fjorton dagar frdn den
dag d& séddan begiran kom in till styrelsen.

Pa extra foreningsstdmma ska endast forekomma de drenden for vitka stamman blivit utlyst
och vitka angetts i kalleisen till stamman,

Kallelse

31§

Kallelse till foreningsstamman ska innehélla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stdmman. Denna ska utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och extra
[Bremingsstimma, dock tidigast sex veckor fore stimman.

Rostning pa stdmman

328§
Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Om flera mediemmar innehar bostadsriatt
gemensamt, har de dock tillsammans-endast en rést.

Medlem f&r utéva sin rastratt genom ombud. Ombudet ska forete en skriftlie, dagtecknad
fullmakt 1 original, e dldre an etr ar. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo
eller narstaende, som varakrigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Tngen fir sisom
ombud [Bretrida mer dn en medlen.

Raostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen énligt dess
stadgar eller enligt tag,

33§

Som forcningsstammans beshut giller, 1 den mén inte annat foljcr av bostadsritislagen, den
‘mening som fatt fler roster an halften av de avgivia rosterna eller, vid lika ristetal, den
mening som stimmoordforanden bitriider.

Vid val ska den som har fAu lest roster anses vald, Om flera kandidater far fika antal roster

Stammoprotokoli

34§

Det justerade protokeliet frin foreningsstimman ska hallas tillgangligt for medlemmarna
senast tre-veekor efter stdmman. '
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Meddelande till mediemmar

35§

Meddelande delges medlemmarna genom att de anslas pa lamplig plats inom f6reningens
fastighet eller genom utdelning. Meddelanden kan dessutom ges via email och féreningens
hemsida.

Féreningens fonder
.36 §
Inom foreningen ska finnas en

s fond for vitre underhall, och en
« dispositionsfond.

Till fonden for yttre underhll ska Arligen avsittas eft belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde. Det dverskott som kan uppstd pé foreningens verksamhet ska
avsitias 1l dispositionsfond cller fordelas mellan medlemmarna enbigt 37 §.

Vinst
37§

Om fareningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska fordelas mellan medlemmarna, ska
detta ske i forhallande till lagenheternas Arsavgifter for det senaste riakenskapsaret.

Upplésning och likvidation
38§

Om foreningen upploses ska behillna tillgéngar tillfalla medlemmarna i fdrhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
39§

For frigor som inte reclerats i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstifining.

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstamma den 26 april 2018.

Faststallda vid extra foremngsstdmma 29 ma_j 2018.
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