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Védlkommen till drsredovisningen fér Brf Vardtornet 4
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for rédkenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Faérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rakenskapséret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé se var foreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frdn képet av fastigheten ar sd hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid radkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger sdger
kassaflédesanalysen mer @n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1983-06-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1986-04-07 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-11 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
VARDTORNET 4 1986 Stockholm

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| forsakringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1898 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Véardedret ar 1955.

Féreningen har 19 bostadsratter om totalt 1288 kvm. Byggnadernas totalyta &r 1288 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Anna Jenny Frankl Ordférande
Vilhelm Wirell Styrelseledamot
Ludwig Glenn Carl-Johan Wennerholm  Styrelseledamot
Nils Rygaard Styrelseledamot
Johanna Strom Styrelseledamot
Daniel Jacksen Suppleant

Malin Magnusson Suppleant

Valberedning

Eva Wikner Grahnstrom

Helve Tsai

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Mikael Jennel
Jacob Widén

4 /&rsredovisning 2024

Auktoriserad revisor

Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-29.

Styrelsen har u

Teknisk status

nder verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2049. Underhdllsplanen
uppdaterades 2025.

Utférda histor
2024 o

2023 e

2022 o

2021 o

2019 e

2018 e

2017 e

2016 e

2015 o

iska underhadll

Relining av dagvattenrér fran garden ut till servis.
Sotning av rékkanaler.

Tvattstugan - Ny torktumlare till tvéttstugan

Tvattstugan - Renovering av mangel

Ny vattenutkastare samt utslagsback innergdrden

Totalrenovering hiss - uppdatering i form av ny motor, nytt styrsystem, ny korg.

Relining avlopp - Relining av samtliga stammar, ink avloppsservis. Relining till respektive
tappstdlle dar behov féreldg.

Byte avinkommande vattenrér - Byte avinkommande KV samt vattenmatare

Renovering av fénster - Mdlning, renovering och byte till I&genergiglas i samtliga fénster mot
innergdrden. Mélning & justering av dérrar i allmé&nna utrymmen.

Uppstagning av avloppsroér kdllarplan

Tak - Installation av varmeslingor pd tak samt stuprér och héngrdnnor. Installation av
skyddsstaket och snérasskydd pd tak.
Filmning & spolning av stammar ink dagvattenbrunnar

Nytt torkskdp - Nytt torkskdp till tvattstugan
Renovering férradshus - Mdlning och renovering av férrddsoch sophus pd garden.

Reparation av hiss

Bredband - Indragning av fiber i kdllare gathus

Stamspolning - Alla stammar i féreningen spolades.

Flaktar - Samtliga flaktar pd taken byttes ut. Tvd nya installerades till tvd lagenheter.

Mur - Renovering av fuktskadad mur pé innergdrden: Ny puts och farg.
Sophus - Mdlning av sophus och férbattringar av dess stuprér

Partiellt stambyte - Gatuhus, badrumsstam hégra sidan plan 3 och 4. Bekostades av
ldgenhetsinnehavaren.
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2014-2015 e Tak - Renovering och malning av tak p& gdrds- och gathus. Plattform fér 6kad taksékerhet
gdrdshus.

2013 e Partiellt stambyte - Stambyte i gdrdshus, 2:ornaq, fran kéllare upp till plan 2, ej v. 3
Postboxar - Installation av postboxar i samband med byte till sdkerhetsdérrar
Installation av sdkerhetsdorrar - Bekostats av respektive medlem. 6 medl. ej intresserade.

2012-2013 e Tvd nya tvattmaskiner

2012 e El-ledningar, El-central - Byte av El-ledningar i gathuset, samt ny El-central nere i kdllare. Ny
belysning i tvattstuga och rorelsedetektorsbelysning i kdllartrappa

2010 e Fonsterrenovering - Renovering av fonsterkarmar och fonster inkl byte till isolerglas i
innerbdge i gathuset
Renovering sophus - Ombyggnation av sophuset inkl forstarkning av takbjdlkar, nytt tak,
malning
Fjarrvarmeinstallation - konverteringen frén direktverkande element till fjarrvdrme
pdbdrjades hésten 2010 och avslutades december 2010
Stambyte - Byte av 2st stammar ink KV, VV samt VVC som betjdnar samtliga gdst-wc i
gathus
Stambyte - Byte av samtliga liggande stammar i kdllarplan, ink kulvert mellan gardshus &
gathus

2007-2008 e Gardsrenovering - Stenldggning, byggnation av permanenta blomlddor samt vattenavledning
klart 2007

2007 e Installation av tilluftsdon

Omlaggning av tak - Ommdlning

2004-2005 e Renovering av fasad, innergdrden - Renovering av fasaden pdbérjades i november 2004 och
avslutades varen 2005

2004 e Byggnation av balkonger - Pdbdrjades varen o avslutades hdsten 2004.
1999 e Renovering rokkanaler
1977 e Omputsning av fasad

1974 e Rorstambyte - Delvist rérstambyte
Nyinstallation hiss

Elstambyte

Planerade underhall

2025 e Obligatorisk ventilationskontroll

Avtal med leverantérer

Bredband & TV Tele2

Ekonomisk foérvaltning  SBC

Ellevio Elnatsleverantér
Fastighetsférsakring Brandkontoret
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Fjarrvarme Stockholm Exergi
Fortum Elforbrukning
Handelsbanken Konto och 1&an
Hushdllssopor samt VA Stockholm vatten
Serviceavtal samt nédtelefon St:Eriks Hiss
Serviceavtal takvarmeslingor Dimson

Stdadning av allmdnna utrymmen  Stddhuset

Atervinning PreZero Recycling

Ovrig verksamhetsinformation

Under @ret har inga stdrre renoveringar genomférts mer an planerat [8pande underhdll. En komplettering av
avloppsrenoveringen utférdes under 2024, dd dagvattenstam relinades.

Under 2024 har slutreglering skett av stérre underhdllsposter frdn 2022 och 2023.

Slutregleringarna avser hissrenovering, fonsterrenovering, relining av avloppsstammar samt renovering
yttervéagg efter gammal fuktskada. Dessa kostnader belastar alltsé drets resultat men &ér hanférliga till
tidigare verksamhetsar.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Under @ret har tva av féreningens 1an 16pt ut och omférhandlats.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-04-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Det gemensamma avtalet fér bredband 16pte ut under dret och nytt gemensamt avtal fér bredband & TV
handlades upp med Tele2.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 30 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 1 och
avgdende medlemmar under d&ret var 2. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 29 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 1 dverlatelse.
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Flerarsoéversikt

/&rsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1005 955 903 377 813 775 762 808
Resultat efter fin. poster -496 488 -2 238 448 -841 948 -241756
Soliditet (%) 36 - 32 49
Yttre fond 472150 472150 640 467 445 800
Taxeringsvarde 57800000 57800000 57800000 49 400 000
Arsavgift per kvm uppldten bostadsratt, kr 778 706 - -
Arsavgifternas andel av totala

. - 89,8 89,8 - -
rorelseintdkter (%)
Skuldsattni k l&t

vidsatining perivm uppiaten 4909 4 610 3457 2304

bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4909 4 610 3 457 2304
Sparande per kvm totalyta, kr 145 -37 -3 -55
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36 40 37 23
Vdarmekostnad per kvm totalyta, kr 184 148 135 140
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 26 31 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr 257 214 204 185
Genomsnittlig skuldréanta (%) 3,20 2,62 - -
Rantekdnslighet (%) 6,31 6,53 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m@nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - réantebdarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur madnga % darsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan ékar med 1 procentenhet.
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Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsréatt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Styrelsen har under de senaste 4 dren genomfért en rad stérre investeringar, som t.ex. hissrenovering och -
reparation fér att bibehdlla fastighetens l&ngsiktiga vérde och skick, energieffektivisera samt driftsékra
verksamheten. En del av dessa investeringar hade slutbetalningar under 2024 vilket har pdverkat férenings
resultat under 2024. Vi har inga stérre planerade investeringar under kommande 4r.

Féréndringar i eget kapital

2023-12- Disponering av  Disponering av vriga

31 féregdende ars resultat poster  2024-12-31
Insatser 2170 596 - - 2170 596
Uppldtelseavgifter 5461004 - - 5461004
Fond, yttre underhdll 472150 -472 150 472150 472150
Balkongfond 87 012 - 9 562 96 574
Kapitaltillskott 185 488 - - 185 488
Balanserat resultat -6 156 921 -1766 298 -472 150 -8 395 369
Arets resultat 2 12;13;: 2238 448 -496 488 -496 488
Eget kapital -19 119 (o] -486 926 -506 046

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -7 923 219
Arets resultat -496 488
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -472 150
Totalt -8 891857

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 472150
Balanseras i ny rdkning -8 419 707

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdattning 2 1005 955 903 377
Ovriga rérelseintakter 3 109 948 109 305
Summa rérelseintdkter 1115 903 1012 682
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1250 398 -2 724 605
Ovriga externa kostnader 9 -102 256 -193 497
Personalkostnader 10 98 565 -32 855
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -178 032 -177 981
Summa rérelsekostnader -1432121 -3128 937
RORELSERESULTAT -316 218 -2116 255
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 15 849 13 816
Rdantekostnader och liknande resultatposter 1 -196 120 -136 009
Summa finansiella poster -180 271 -122193
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -496 488 -2 238 448
ARETS RESULTAT -496 488 -2238 448
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/&rsredovisning 2024

Balansrdakning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 4 534 982 4 685 522

Markanldaggningar 13 270 027 289 287

Maskiner och inventarier 14 62 945 71177

Summa materiella anléggningstillgdngar 4 867 953 5 045 985

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 58 606 58 606

Summa finansiella anldggningstillgédngar 58 606 58 606

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 926 559 5104 591

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5419 219

Ovriga fordringar 16 1109 657 1360 431

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 60 001 0]

Summa kortfristiga fordringar 1175 077 1360 650

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1175 077 1360 650

SUMMA TILLGANGAR 6101636 6 465 241
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/&rsredovisning 2024

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 817 088 7 817 088

Fond fér yttre underhdll 472150 472150

Balkongfond 96 574 87 012

Summa bundet eget kapital 8 385 812 8 376 250

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 395 369 -6 156 921

Arets resultat -496 488 -2 238 448

Summa fritt eget kapital -8 891858 -8 395 369

SUMMA EGET KAPITAL -506 046 -19 119

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 3340 000 473 750

Summa langfristiga skulder 3340 000 473750

Kortfristiga skulder 18, 20

Skulder till kreditinstitut 2982500 5463750

Leverantorsskulder 121 032 338375

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 164 150 208 485

Summa kortfristiga skulder 3 267 682 6 010 610

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6101636 6 465 241
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/&rsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -316 218 -2 116 255
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 178 032 177 981
-138 186 -1938 274

Erhdllen ranta 15 849 13 816
Erlagd ranta -198 891 -116 813
K::ssoflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 321227 -2 041271
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -65 787 6506
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -258 907 339 080
Kassafléde fran den 18pande verksamheten -645 922 -1 695 685
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgdngar 0 -44 619
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -44 619
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 9 562 9 612
Upptagna l&n 401760 1500 000
Amortering av l&n -16 760 -15 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 394 562 1494 612
ARETS KASSAFLODE -251360 -245 692
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1287 228 1532919
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1035 868 1287 228
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vardtornet 4 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tilldmpas inte langre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jdmfdrbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma vdarderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsdattningar, vatten och véarme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,49 - 6,67 %
Maskiner och inventarier 10 %
Markanldggningar 333 %

Markvardet ar inte féremal foér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé&
balansdagen har ett ladgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhadll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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/&rsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 936 705 831738
Bredband 56 107 68 400
Pantsattningsavgift 1146 1050
Overlatelseavgift 2866 1313
Administrativ avgift 49 0]
Andrahandsuthyrning 9 082 876
Ores- och kronutjémning (0] 0]
Summa 1005 955 903 377
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (] 6 625
Ovriga erhélina bidrag 703 0
Ovriga intdkter 1680 1680
Aterbdaring férsdkringsbolag 107 565 101 000
Summa 109 948 109 305
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stddning enligt avtal 41 472 39571
Sotning 17 876 0]
Hissbesiktning 3323 2 654
Gardkostnader 769 499
Gemensamma utrymmen 18 400 0
Serviceavtal 9 229 13 801
Férbrukningsmaterial 868 2377
Summa 91937 58 902
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 0 1491
Trapphus/port/entr 695 0
Dérrar och 1&s/porttele 19 024 0
VVS 14 233 10 183
Véarmeanléggning/undercentral 0 2 450
Elinstallationer 6 670 0]
Hissar 0 37 848
Vattenskada 122 593 110 350
Summa 163 215 162 321
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

/&rsredovisning 2024

2024 2023

VVS 84 807 1012 463
Hiss 365 625 365 625
Fonster 55179 634 345
Summa 505 611 2012433
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 46 643 51720
Uppvdrmning 237 126 190 602
Vatten 46 993 32 868
Sophamtning/renhéllning 70 448 58 568
Summa 401210 333758
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 0 48190
Sjdlvrisk 0 6 000
Kabel-TV 0 72 810
Bredband 57 455 0
Fastighetsskatt 30 970 30191
Summa 88 425 157 191
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 1650 4111
Inkassokostnader 560 463
Revisionsarvoden extern revisor 20 750 18 750
Fritids och trivselkostnader 494 2 041
Féreningskostnader 2518 5707
Forvaltningsarvode enl avtal 48 841 46 874
Overlételsekostnad 4 012 1838
Pantsdttningskostnad 4300 2 049
Administration 12 256 32 084
Konsultkostnader 6 875 75 000
Bostadsrdtterna Sverige 0] 4 580
Summa 102 256 193 497
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/&rsredovisning 2024

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden -75 000 25000
Arbetsgivaravgifter -23 565 7 855
Summa -98 565 32855
75 000 styrelsearvoden avser upplupna arvoden senaste 3 &ren
som styrelsen valt att inte betala ut.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 196 120 136 009
Summa 196 120 136 009
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 7 080 601 7 080 601
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 7 080 601 7 080 601
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 395 079 -2 244 539
Arets avskrivning -150 540 -150 540
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 545 619 -2395 079
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 534982 4 685 522
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1737 500 1737 500
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 17 800 000 17 800 000
Taxeringsvarde mark 40 000 000 40 000 000
Summa 57 800 000 57 800 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingéende 578 525 578 525
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 578 525 578 525
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -289 238 -269 978
Arets avskrivning -19 260 -19 260
Utgdende ackumulerad avskrivning -308 498 -289 238
Utgdende restvirde enligt plan 270 027 289 287
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 318 841 274222
Inkép (0] 44 619
Utgdende anskaffningsvérde 318 841 318 841
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -247 664 -239 483
Avskrivningar -8 232 -8 181
Utgdende avskrivning -255 896 -247 664
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 62 945 71177
NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2000 2000
Premiel&dn Brandkontoret 56 606 56 606
Summa 58 606 58 606
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 22 556 21191
Skattefordringar 51233 52012
Transaktionskonto 114 870 417 714
Borgo rdntekonto 920 998 869 514
Summa 1109 657 1360 431
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NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

/&rsredovisning 2024

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Foérutbet forsakr premier 50 364 0
Upplupna intdkter 9 637 0]
Summa 60 001 0
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2 450 000 2 460 000
Handelsbanken 2025-04-30 2,50 % 472 500 477 500
Handelsbanken 2025-01-20 4,05 % 1000 000 7000 000
Handelsbanken 2026-12-30 312 % 500 000 500 000
Handelsbanken 2025-01-17 4,05 % 1500 000 1500 000
Handelsbanken 2026-01-30 3,89 % 400 000

Summa 6322500 5937500
Varav kortfristig del 2 982 500 5463750

Om femn @&r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 6 247 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 6 670 0
Uppl kostn el 3380 0
Uppl kostnad Varme 27 076 0
Uppl kostn rantor 28 218 30 989
Uppl kostn vatten 7 695 0
Uppl kostnad Sophdmtning 9270 0]
Uppl kostnad arvoden 0 75 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 0 23 565
Férutbet hyror/avgifter 81841 78 931
Summa 164150 208 485
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6335 000 4 460 000
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NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utforts.
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Underskrifter

/&rsredovisning 2024

Denna arsredovisning @r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anna Jenny Frankl
Ordférande

Vilhelm Wirell
Styrelseledamot

Ludwig Glenn Carl-Johan Wennerholm
Styrelseledamot

Nils Rygaard
Styrelseledamot

Johanna Strom
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor

Jacob Widén
Internrevisor
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Brf Vardtornet 4
Org.nr 716418-1542

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vardtornet 4 for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt internrevisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf\[ W l BUGHK4pQ1eg-B1UtNTOUeX {1542




Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mina mal ar att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Internrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vardtornet 4 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av foérvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den enligt elektronisk signatur

Mikael Jennel Jacob Widén

Auktoriserad revisor Internrevisor
Baker Tilly Stockholm KB
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Brf Vardtornet 4 /&rsredovisning 2024
716418-1542

Védlkommen till drsredovisningen fér Brf Vardtornet 4
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for rédkenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Faérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rakenskapséret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé se var foreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frdn képet av fastigheten ar sd hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid radkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger sdger
kassaflédesanalysen mer @n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1983-06-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1986-04-07 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-11 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
VARDTORNET 4 1986 Stockholm

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| forsakringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1898 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Véardedret ar 1955.

Féreningen har 19 bostadsratter om totalt 1288 kvm. Byggnadernas totalyta &r 1288 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Anna Jenny Frankl Ordférande
Vilhelm Wirell Styrelseledamot
Ludwig Glenn Carl-Johan Wennerholm  Styrelseledamot
Nils Rygaard Styrelseledamot
Johanna Strom Styrelseledamot
Daniel Jacksen Suppleant
Malin Magnusson Suppleant

Valberedning

Eva Wikner Grahnstrom

Helve Tsai

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Mikael Jennel
Jacob Widén

4 /&rsredovisning 2024

Auktoriserad revisor

Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-29.

Styrelsen har u

Teknisk status

nder verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2049. Underhdllsplanen
uppdaterades 2025.

Utférda histor
2024 o

2023 e

2022 o

2021 o

2019 e

2018 e

2017 e

2016 e

2015 o

iska underhadll

Relining av dagvattenrér fran garden ut till servis.
Sotning av rékkanaler.

Tvattstugan - Ny torktumlare till tvéttstugan

Tvattstugan - Renovering av mangel

Ny vattenutkastare samt utslagsback innergdrden

Totalrenovering hiss - uppdatering i form av ny motor, nytt styrsystem, ny korg.

Relining avlopp - Relining av samtliga stammar, ink avloppsservis. Relining till respektive
tappstdlle dar behov féreldg.

Byte avinkommande vattenrér - Byte avinkommande KV samt vattenmatare

Renovering av fénster - Mdlning, renovering och byte till I&genergiglas i samtliga fénster mot
innergdrden. Mélning & justering av dérrar i allmé&nna utrymmen.

Uppstagning av avloppsroér kdllarplan

Tak - Installation av varmeslingor pd tak samt stuprér och héngrdnnor. Installation av

skyddsstaket och snérasskydd pd tak.
Filmning & spolning av stammar ink dagvattenbrunnar

Nytt torkskdp - Nytt torkskdp till tvattstugan
Renovering férradshus - Mdlning och renovering av férrddsoch sophus pd garden.

Reparation av hiss

Bredband - Indragning av fiber i kdllare gathus

Stamspolning - Alla stammar i féreningen spolades.

Flaktar - Samtliga flaktar pd taken byttes ut. Tvd nya installerades till tvd lagenheter.

Mur - Renovering av fuktskadad mur pé innergdrden: Ny puts och farg.
Sophus - Mdlning av sophus och férbattringar av dess stuprér

Partiellt stambyte - Gatuhus, badrumsstam hégra sidan plan 3 och 4. Bekostades av
ldgenhetsinnehavaren.
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2014-2015 e Tak - Renovering och malning av tak p& gdrds- och gathus. Plattform fér 6kad taksékerhet
gdrdshus.

2013 e Partiellt stambyte - Stambyte i gdrdshus, 2:ornaq, fran kéllare upp till plan 2, ej v. 3
Postboxar - Installation av postboxar i samband med byte till sdkerhetsdérrar
Installation av sdkerhetsdorrar - Bekostats av respektive medlem. 6 medl. ej intresserade.

2012-2013 e Tvd nya tvattmaskiner

2012 e El-ledningar, El-central - Byte av El-ledningar i gathuset, samt ny El-central nere i kdllare. Ny
belysning i tvattstuga och rorelsedetektorsbelysning i kdllartrappa

2010 e Fonsterrenovering - Renovering av fonsterkarmar och fonster inkl byte till isolerglas i
innerbdge i gathuset
Renovering sophus - Ombyggnation av sophuset inkl forstarkning av takbjdlkar, nytt tak,
malning
Fjarrvarmeinstallation - konverteringen frén direktverkande element till fjgrrvarme
pdbdrjades hésten 2010 och avslutades december 2010
Stambyte - Byte av 2st stammar ink KV, VV samt VVC som betjdnar samtliga gdst-wc i
gathus
Stambyte - Byte av samtliga liggande stammar i kdllarplan, ink kulvert mellan gardshus &
gathus

2007-2008 e Gardsrenovering - Stenldggning, byggnation av permanenta blomlddor samt vattenavledning
klart 2007

2007 e Installation av tilluftsdon

Omlaggning av tak - Ommalning

2004-2005 e Renovering av fasad, innergdrden - Renovering av fasaden pdbérjades i november 2004 och
avslutades varen 2005

2004 e Byggnation av balkonger - Pdbdrjades varen o avslutades hdsten 2004.
1999 e Renovering rokkanaler
1977 e Omputsning av fasad

1974 e Rorstambyte - Delvist rérstambyte
Nyinstallation hiss

Elstambyte

Planerade underhall

2025 e Obligatorisk ventilationskontroll

Avtal med leverantérer

Bredband & TV Tele2

Ekonomisk foérvaltning  SBC

Ellevio Elnatsleverantér
Fastighetsférsakring Brandkontoret
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Fjarrvarme Stockholm Exergi
Fortum Elforbrukning
Handelsbanken Konto och 1&an
Hushdllssopor samt VA Stockholm vatten
Serviceavtal samt nédtelefon St:Eriks Hiss
Serviceavtal takvarmeslingor Dimson

Stdadning av allmdnna utrymmen  Stddhuset

Atervinning PreZero Recycling

Ovrig verksamhetsinformation

Under @ret har inga stdrre renoveringar genomférts mer an planerat [8pande underhdll. En komplettering av
avloppsrenoveringen utférdes under 2024, dd dagvattenstam relinades.

Under 2024 har slutreglering skett av stérre underhdllsposter frdn 2022 och 2023.

Slutregleringarna avser hissrenovering, fonsterrenovering, relining av avloppsstammar samt renovering
yttervéagg efter gammal fuktskada. Dessa kostnader belastar alltsé drets resultat men &ér hanférliga till
tidigare verksamhetsar.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Under @ret har tva av féreningens 1an 16pt ut och omférhandlats.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-04-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Det gemensamma avtalet fér bredband 16pte ut under dret och nytt gemensamt avtal fér bredband & TV
handlades upp med Tele2.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 30 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 1 och
avgdende medlemmar under d&ret var 2. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 29 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 1 dverlatelse.
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Flerarsoéversikt

/&rsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1005 955 903 377 813 775 762 808
Resultat efter fin. poster -496 488 -2 238 448 -841 948 -241756
Soliditet (%) 36 - 32 49
Yttre fond 472150 472150 640 467 445 800
Taxeringsvarde 57800000 57800000 57800000 49 400 000
Arsavgift per kvm uppldten bostadsratt, kr 778 706 - -
Arsavgifternas andel av totala

. - 89,8 89,8 - -
rorelseintdkter (%)
Skuldsattni k l&t

vidsatining perivm uppiaten 4909 4 610 3457 2304

bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4909 4 610 3 457 2304
Sparande per kvm totalyta, kr 145 -37 -3 -55
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36 40 37 23
Vdarmekostnad per kvm totalyta, kr 184 148 135 140
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 26 31 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr 257 214 204 185
Genomsnittlig skuldréanta (%) 3,20 2,62 - -
Rantekdnslighet (%) 6,31 6,53 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m@nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - réantebdarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur madnga % darsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan ékar med 1 procentenhet.
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Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsréatt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Styrelsen har under de senaste 4 dren genomfért en rad stérre investeringar, som t.ex. hissrenovering och -
reparation fér att bibehdlla fastighetens l&ngsiktiga vérde och skick, energieffektivisera samt driftsékra
verksamheten. En del av dessa investeringar hade slutbetalningar under 2024 vilket har pdverkat férenings
resultat under 2024. Vi har inga stérre planerade investeringar under kommande 4r.

Féréndringar i eget kapital

2023-12- Disponering av  Disponering av vriga

31 féregdende ars resultat poster  2024-12-31
Insatser 2170 596 - - 2170 596
Uppldtelseavgifter 5461004 - - 5461004
Fond, yttre underhdll 472150 -472 150 472150 472150
Balkongfond 87 012 - 9 562 96 574
Kapitaltillskott 185 488 - - 185 488
Balanserat resultat -6 156 921 -1766 298 -472 150 -8 395 369
Arets resultat 2 12;13;: 2238 448 -496 488 -496 488
Eget kapital -19 119 (o] -486 926 -506 046

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -7 923 219
Arets resultat -496 488
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -472 150
Totalt -8 891857

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 472150
Balanseras i ny rdkning -8 419 707

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdattning 2 1005 955 903 377
Ovriga rérelseintakter 3 109 948 109 305
Summa rérelseintdkter 1115 903 1012 682
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1250 398 -2 724 605
Ovriga externa kostnader 9 -102 256 -193 497
Personalkostnader 10 98 565 -32855
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -178 032 -177 981
Summa rérelsekostnader -1432121 -3128 937
RORELSERESULTAT -316 218 -2 116 255
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 15 849 13 816
Rdantekostnader och liknande resultatposter 1 -196 120 -136 009
Summa finansiella poster -180 271 -122193
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -496 488 -2 238 448
ARETS RESULTAT -496 488 -2 238 448
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Balansrdakning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 4 534 982 4 685 522
Markanldaggningar 13 270 027 289 287
Maskiner och inventarier 14 62 945 71177
Summa materiella anléggningstillgdngar 4 867 953 5 045 985
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 58 606 58 606
Summa finansiella anldggningstillgédngar 58 606 58 606
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 926 559 5104 591
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5419 219
Ovriga fordringar 16 1109 657 1360 431
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 60 001 0]
Summa kortfristiga fordringar 1175 077 1360 650
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1175 077 1360 650
SUMMA TILLGANGAR 6101636 6 465 241
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Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 817 088 7 817 088
Fond fér yttre underhdll 472150 472150
Balkongfond 96 574 87 012
Summa bundet eget kapital 8 385 812 8 376 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 395 369 -6 156 921
Arets resultat -496 488 -2 238 448
Summa fritt eget kapital -8 891858 -8 395 369
SUMMA EGET KAPITAL -506 046 -19 119
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 3340 000 473 750
Summa langfristiga skulder 3340 000 473750
Kortfristiga skulder 18, 20

Skulder till kreditinstitut 2982500 5463750
Leverantorsskulder 121 032 338375
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 164 150 208 485
Summa kortfristiga skulder 3 267 682 6 010 610
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6101636 6 465 241
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Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -316 218 -2 116 255

Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet

Arets avskrivningar 178 032 177 981
-138 186 -1938 274

Erhéllen rénta 15 849 13816

Erlagd ranta -198 891 -116 813

K::ssoflod(f fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 321227 -2 041271

rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -65 787 6506

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -258 907 339 080

Kassafléde fran den 18pande verksamheten -645 922 -1 695 685

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anldggningstillgdngar 0 -44 619

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -44 619

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 9 562 9 612

Upptagna l&n 401760 1500 000

Amortering av l&n -16 760 -15 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet 394 562 1494 612

ARETS KASSAFLODE -251360 -245 692

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1287 228 1532919

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1035 868 1287 228

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vardtornet 4 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tilldmpas inte langre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jdmfdrbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma vdarderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsdattningar, vatten och véarme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,49 - 6,67 %
Maskiner och inventarier 10 %
Markanldggningar 333 %

Markvardet ar inte féremal foér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé&
balansdagen har ett ladgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhadll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Vardtornet 4
716418-1542

/&rsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 936 705 831738
Bredband 56 107 68 400
Pantsattningsavgift 1146 1050
Overlatelseavgift 2866 1313
Administrativ avgift 49 0]
Andrahandsuthyrning 9 082 876
Ores- och kronutjémning (0] 0]
Summa 1005 955 903 377
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (] 6 625
Ovriga erhélina bidrag 703 0
Ovriga intdkter 1680 1680
Aterbdaring férsdkringsbolag 107 565 101 000
Summa 109 948 109 305
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stddning enligt avtal 41 472 39571
Sotning 17 876 0]
Hissbesiktning 3323 2 654
Gardkostnader 769 499
Gemensamma utrymmen 18 400 0
Serviceavtal 9 229 13 801
Férbrukningsmaterial 868 2377
Summa 91937 58 902
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 0 1491
Trapphus/port/entr 695 0
Dérrar och 1&s/porttele 19 024 0
VVS 14 233 10 183
Véarmeanléggning/undercentral 0 2 450
Elinstallationer 6 670 0]
Hissar 0 37 848
Vattenskada 122 593 110 350
Summa 163 215 162 321
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

/&rsredovisning 2024

2024 2023
VVS 84 807 1012 463
Hiss 365 625 365 625
Fonster 55179 634 345
Summa 505 611 2012433
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 46 643 51720
Uppvdrmning 237 126 190 602
Vatten 46 993 32 868
Sophamtning/renhéllning 70 448 58 568
Summa 401210 333758
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 0 48190
Sjdlvrisk 0 6 000
Kabel-TV 0 72 810
Bredband 57 455 0
Fastighetsskatt 30 970 30191
Summa 88 425 157 191
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 1650 4111
Inkassokostnader 560 463
Revisionsarvoden extern revisor 20 750 18 750
Fritids och trivselkostnader 494 2 041
Féreningskostnader 2518 5707
Forvaltningsarvode enl avtal 48 841 46 874
Overlételsekostnad 4 012 1838
Pantsdttningskostnad 4300 2 049
Administration 12 256 32 084
Konsultkostnader 6 875 75 000
Bostadsrdtterna Sverige 0] 4 580
Summa 102 256 193 497
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/&rsredovisning 2024

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden -75 000 25000
Arbetsgivaravgifter -23 565 7 855
Summa -98 565 32855
75 000 styrelsearvoden avser upplupna arvoden senaste 3 &ren

som styrelsen valt att inte betala ut.

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 196 120 136 009
Summa 196 120 136 009
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 7 080 601 7 080 601
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 7 080 601 7 080 601
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 395 079 -2 244 539
Arets avskrivning -150 540 -150 540
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 545 619 -2395 079
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 534982 4 685 522
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1737 500 1737 500
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 17 800 000 17 800 000
Taxeringsvarde mark 40 000 000 40 000 000
Summa 57 800 000 57 800 000
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/&rsredovisning 2024

NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingéende 578 525 578 525
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 578 525 578 525
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -289 238 -269 978
Arets avskrivning -19 260 -19 260
Utgdende ackumulerad avskrivning -308 498 -289 238
Utgdende restvirde enligt plan 270 027 289 287
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 318 841 274222
Inkép (0] 44 619
Utgdende anskaffningsvérde 318 841 318 841
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -247 664 -239 483
Avskrivningar -8 232 -8 181
Utgdende avskrivning -255 896 -247 664
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 62 945 71177
NOT 15, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2000 2000
Premiel&dn Brandkontoret 56 606 56 606
Summa 58 606 58 606
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 22 556 21191
Skattefordringar 51233 52012
Transaktionskonto 114 870 417 714
Borgo rdntekonto 920 998 869 514
Summa 1109 657 1360 431
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NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

/&rsredovisning 2024

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Foérutbet forsakr premier 50 364 0
Upplupna intdkter 9 637 0]
Summa 60 001 0
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2 450 000 2 460 000
Handelsbanken 2025-04-30 2,50 % 472 500 477 500
Handelsbanken 2025-01-20 4,05 % 1000 000 7000 000
Handelsbanken 2026-12-30 312 % 500 000 500 000
Handelsbanken 2025-01-17 4,05 % 1500 000 1500 000
Handelsbanken 2026-01-30 3,89 % 400 000

Summa 6322500 5937500
Varav kortfristig del 2 982 500 5463750

Om femn @&r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 6 247 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 6 670 0
Uppl kostn el 3380 0
Uppl kostnad Varme 27 076 0
Uppl kostn rantor 28 218 30 989
Uppl kostn vatten 7 695 0
Uppl kostnad Sophdmtning 9270 0]
Uppl kostnad arvoden 0 75 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 0 23 565
Férutbet hyror/avgifter 81841 78 931
Summa 164150 208 485
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6335 000 4 460 000
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NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utforts.
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Underskrifter

Denna arsredovisning @r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anna Jenny Frankl Vilhelm Wirell
Ordférande Styrelseledamot
Ludwig Glenn Carl-Johan Wennerholm Nils Rygaard
Styrelseledamot Styrelseledamot

Johanna Strom
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Mikael Jennel Jacob Widén
Auktoriserad revisor Internrevisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Vardtornet 4
Org.nr 716418-1542

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vardtornet 4 for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt internrevisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mina mal ar att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Internrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vardtornet 4 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Brf Vardtornet 4, Org.nr 716418-1542





Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den enligt elektronisk signatur

Mikael Jennel Jacob Widén

Auktoriserad revisor Internrevisor
Baker Tilly Stockholm KB
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     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/B1WVnNT_kee/notifications/HkeRooxYJle
     Dokument att signera
     ludwe684@gmail.com
     2025-04-25T12:10:14.232Z
     011001966cdb0180-29dc12a4-da2d-45c3-be5e-f51a4bcd46ec-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-25T12:10:17.922Z
    BkgM2oeKJxl
    
     BkgM2oeKJxl
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/BJWT_Bau1eg
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/BJWT_Bau1eg/notifications/BkgM2oeKJxl
     Dokument att signera
     johanna.nilsson.kc@gmail.com
     2025-04-25T12:10:17.794Z
     011001966cdb0f65-afd5a183-8f33-44ef-97bf-fb15a50697d8-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-25T12:10:22.812Z
    r1zwnigYkgg
    
     r1zwnigYkgg
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/H1eE6BT_yeg
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/H1eE6BT_yeg/notifications/r1zwnigYkgg
     Dokument att signera
     vilhelm@wirell.com
     2025-04-25T12:10:22.670Z
     011001966cdb226c-7d79aca9-7234-4bcb-a20b-da340f6925c1-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-25T12:10:27.628Z
    Bkxj2oxt1xe
    
     Bkxj2oxt1xe
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/rkwe8pOkxe
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/rkwe8pOkxe/notifications/Bkxj2oxt1xe
     Dokument att signera
     nisse.rygaard@hotmail.com
     2025-04-25T12:10:27.499Z
     011001966cdb3543-40b7ec12-d12d-48d7-be13-31a4af62bdee-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-04-25T12:14:49.434Z
    B1UtNTOJex.db9bc79c-b8e0-46f9-9bdf-e077d0af2b00
    
     B1UtNTOJex.db9bc79c-b8e0-46f9-9bdf-e077d0af2b00
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/documents/B1UtNTOJex/signatures/B1UtNTOJex.db9bc79c-b8e0-46f9-9bdf-e077d0af2b00
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/documents/B1UtNTOJex
     
      /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/BJWT_Bau1eg
      Johanna Emilina Carina
      Ström
      1993/06/27
      199306276107
    
     signed
     bankid-se
     Johanna Emilina Carina
     Ström
     1993/06/27
     80.216.95.193
     
      B1UtNTOJex
      01966cdf-0039-714a-b946-e233e4c78ef3
      true
      2025-04-25T12:14:48.991Z
      
      
       /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/BJWT_Bau1eg
       Johanna Emilina Carina
       Ström
       johanna.nilsson.kc@gmail.com
       199306276107
       1993/06/27
       80.216.95.193
     
    
     199306276107
     2025-04-25T12:14:48.991Z
   
    
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/BJWT_Bau1eg
     Johanna Emilina Carina
     Ström
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-25T18:29:24.486Z
    B1WVnNT_kee
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/135.0.7049.83 Mobile/15E148 Safari/604.1
      80.216.27.242
      2025-04-25T18:29:24.471Z
    
     B1WVnNT_kee
     2025-04-25T18:29:24.471Z
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/B1WVnNT_kee
     /envelopes/BJgHK4pu1eg
   
    
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/B1WVnNT_kee
     Ludwig
     Wennerholm
     80.216.27.242
   
  
   
    signature.created
    2025-04-25T18:33:54.721Z
    B1UtNTOJex.0b89d1a2-ce06-4502-a061-b6d76debd94f
    
     B1UtNTOJex.0b89d1a2-ce06-4502-a061-b6d76debd94f
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/documents/B1UtNTOJex/signatures/B1UtNTOJex.0b89d1a2-ce06-4502-a061-b6d76debd94f
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/documents/B1UtNTOJex
     
      /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/B1WVnNT_kee
      Ludwig Glenn Carl-Johan
      Wennerholm
      1997/06/26
      199706266518
    
     signed
     bankid-se
     Ludwig Glenn Carl-Johan
     Wennerholm
     1997/06/26
     80.216.27.242
     
      B1UtNTOJex
      01966e3a-2c5e-772d-b08d-b06b87be0a44
      true
      2025-04-25T18:33:54.258Z
      
      
       /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/B1WVnNT_kee
       Ludwig Glenn Carl-Johan
       Wennerholm
       ludwe684@gmail.com
       199706266518
       1997/06/26
       80.216.27.242
     
    
     199706266518
     2025-04-25T18:33:54.258Z
   
    
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/B1WVnNT_kee
     Ludwig Glenn Carl-Johan
     Wennerholm
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-28T05:52:07.306Z
    Hkg15Pq2Jxg
    
     Hkg15Pq2Jxg
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/SJdiV6dyxl
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/SJdiV6dyxl/notifications/Hkg15Pq2Jxg
     Dokument att signera
     annafrankl@gmail.com
     2025-04-28T05:52:07.160Z
     011001967af3e80d-714ae3be-c5ee-41ad-b9c3-dddf38db4a0f-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-28T05:52:10.128Z
    HJgzqv9hJee
    
     HJgzqv9hJee
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/H1eE6BT_yeg
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/H1eE6BT_yeg/notifications/HJgzqv9hJee
     Dokument att signera
     vilhelm@wirell.com
     2025-04-28T05:52:09.986Z
     011001967af3f319-759f3cd0-fafb-4b31-bc2c-ea8d9f6481ca-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-28T05:52:14.660Z
    HJgUcD93Jle
    
     HJgUcD93Jle
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/rkwe8pOkxe
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/rkwe8pOkxe/notifications/HJgUcD93Jle
     Dokument att signera
     nisse.rygaard@hotmail.com
     2025-04-28T05:52:14.510Z
     011001967af404da-1984509d-d5aa-4adb-99cd-280ccd217cd9-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-28T07:28:03.042Z
    H1eE6BT_yeg
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      84.217.91.198
      2025-04-28T07:28:03.021Z
    
     H1eE6BT_yeg
     2025-04-28T07:28:03.021Z
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/H1eE6BT_yeg
     /envelopes/BJgHK4pu1eg
   
    
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/H1eE6BT_yeg
     Vilhelm
     Wirell
     84.217.91.198
   
  
   
    signature.created
    2025-04-28T07:30:22.036Z
    B1UtNTOJex.43da1dd1-b7c3-49b6-8469-a3cc2eca013b
    
     B1UtNTOJex.43da1dd1-b7c3-49b6-8469-a3cc2eca013b
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/documents/B1UtNTOJex/signatures/B1UtNTOJex.43da1dd1-b7c3-49b6-8469-a3cc2eca013b
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/documents/B1UtNTOJex
     
      /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/H1eE6BT_yeg
      Karl Vilhelm
      Wirell
      1994/06/24
      199406243551
    
     signed
     bankid-se
     Karl Vilhelm
     Wirell
     1994/06/24
     84.217.91.198
     
      B1UtNTOJex
      01967b4d-c461-7ce0-a594-ce86f0bfbd27
      true
      2025-04-28T07:30:21.722Z
      
      
       /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/H1eE6BT_yeg
       Karl Vilhelm
       Wirell
       vilhelm@wirell.com
       199406243551
       1994/06/24
       84.217.91.198
     
    
     199406243551
     2025-04-28T07:30:21.722Z
   
    
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/H1eE6BT_yeg
     Karl Vilhelm
     Wirell
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-28T11:30:32.571Z
    Bkxx1Pkpkxg
    
     Bkxx1Pkpkxg
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/SJdiV6dyxl
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/SJdiV6dyxl/notifications/Bkxx1Pkpkxg
     Dokument att signera
     annafrankl@gmail.com
     2025-04-28T11:30:32.302Z
     011001967c29bd2d-bb7faa05-0c5a-40b5-a414-72d25241d0d4-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-28T11:30:36.002Z
    SJfEJw16yel
    
     SJfEJw16yel
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/rkwe8pOkxe
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/rkwe8pOkxe/notifications/SJfEJw16yel
     Dokument att signera
     nisse.rygaard@hotmail.com
     2025-04-28T11:30:35.866Z
     011001967c29caf9-3e7992e6-5f49-48ec-a258-91bf651e860c-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-28T11:32:45.098Z
    rkwe8pOkxe
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_7_11 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.241.157.206
    
     rkwe8pOkxe
     2025-04-28T11:32:45.068Z
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/rkwe8pOkxe
     /envelopes/BJgHK4pu1eg
   
    
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/rkwe8pOkxe
     Nils
     Rygaard
     83.241.157.206
   
  
   
    signature.created
    2025-04-28T11:34:03.201Z
    B1UtNTOJex.fdaaac52-e1d8-424d-bca8-9904fbfe1f30
    
     B1UtNTOJex.fdaaac52-e1d8-424d-bca8-9904fbfe1f30
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/documents/B1UtNTOJex/signatures/B1UtNTOJex.fdaaac52-e1d8-424d-bca8-9904fbfe1f30
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/documents/B1UtNTOJex
     
      /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/rkwe8pOkxe
      NILS
      RYGAARD
      1995/04/11
      199504116311
    
     signed
     bankid-se
     NILS
     RYGAARD
     1995/04/11
     83.241.157.206
     
      B1UtNTOJex
      01967c2c-ca72-703f-8c58-2b20d8b24102
      true
      2025-04-28T11:34:02.745Z
      
      
       /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/rkwe8pOkxe
       NILS
       RYGAARD
       nisse.rygaard@hotmail.com
       199504116311
       1995/04/11
       83.241.157.206
     
    
     199504116311
     2025-04-28T11:34:02.745Z
   
    
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/rkwe8pOkxe
     NILS
     RYGAARD
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-28T12:41:29.461Z
    rJOWFwlaygl
    
     rJOWFwlaygl
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/SJdiV6dyxl
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/SJdiV6dyxl/notifications/rJOWFwlaygl
     Dokument att signera
     annafrankl@gmail.com
     2025-04-28T12:41:29.329Z
     011001967c6ab213-63a46a7a-844b-4aca-994d-7bb62499e810-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-28T15:52:30.213Z
    SJdiV6dyxl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/135.0.7049.83 Mobile/15E148 Safari/604.1
      80.216.95.252
    
     SJdiV6dyxl
     2025-04-28T15:52:30.074Z
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/SJdiV6dyxl
     /envelopes/BJgHK4pu1eg
   
    
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/SJdiV6dyxl
     Anna
     Frankl
     80.216.95.252
   
  
   
    signature.created
    2025-04-28T15:53:49.437Z
    B1UtNTOJex.90c16a7d-3283-4b7a-948a-60b3eb75a0a0
    
     B1UtNTOJex.90c16a7d-3283-4b7a-948a-60b3eb75a0a0
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/documents/B1UtNTOJex/signatures/B1UtNTOJex.90c16a7d-3283-4b7a-948a-60b3eb75a0a0
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/documents/B1UtNTOJex
     
      /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/SJdiV6dyxl
      ANNA
      FRANKL
      1982/12/28
      198212280609
    
     signed
     bankid-se
     ANNA
     FRANKL
     1982/12/28
     80.216.95.252
     
      B1UtNTOJex
      01967d1a-9dfe-7e30-ae13-a68933164a64
      true
      2025-04-28T15:53:49.086Z
      
      
       /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/SJdiV6dyxl
       ANNA
       FRANKL
       annafrankl@gmail.com
       198212280609
       1982/12/28
       80.216.95.252
     
    
     198212280609
     2025-04-28T15:53:49.086Z
   
    
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/SJdiV6dyxl
     ANNA
     FRANKL
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-29T07:10:46.812Z
    S1mNfLpukex
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/28.0 Chrome/130.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      217.213.129.207
      2025-04-29T07:10:46.785Z
    
     S1mNfLpukex
     2025-04-29T07:10:46.785Z
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/S1mNfLpukex
     /envelopes/BJgHK4pu1eg
   
    
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/S1mNfLpukex
     Jacob
     Widén
     217.213.129.207
   
  
   
    signature.created
    2025-04-29T07:12:39.913Z
    B1UtNTOJex.550c9c5f-9b23-4387-9944-9a890a170d74
    
     B1UtNTOJex.550c9c5f-9b23-4387-9944-9a890a170d74
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/documents/B1UtNTOJex/signatures/B1UtNTOJex.550c9c5f-9b23-4387-9944-9a890a170d74
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/documents/B1UtNTOJex
     
      /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/S1mNfLpukex
      JACOB
      WIDÉN
      1974/09/13
      197409130296
    
     signed
     bankid-se
     JACOB
     WIDÉN
     1974/09/13
     217.213.129.207
     
      B1UtNTOJex
      01968063-e1a6-732c-85bc-dec76f24f026
      true
      2025-04-29T07:12:39.556Z
      
      
       /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/S1mNfLpukex
       JACOB
       WIDÉN
       jwiden@hotmail.com
       197409130296
       1974/09/13
       217.213.129.207
     
    
     197409130296
     2025-04-29T07:12:39.556Z
   
    
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/S1mNfLpukex
     JACOB
     WIDÉN
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-29T07:13:46.150Z
    rJezN3xCyll
    
     rJezN3xCyll
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/BybVIpu1gx
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/BybVIpu1gx/notifications/rJezN3xCyll
     Dokument att signera
     mikael.jennel@bakertillystockholm.se
     2025-04-29T07:13:46.005Z
     011001968065042c-c4750662-de94-449e-b394-76e98897c96f-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-29T07:36:04.551Z
    BybVIpu1gx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      135.225.52.139
    
     BybVIpu1gx
     2025-04-29T07:36:04.496Z
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/BybVIpu1gx
     /envelopes/BJgHK4pu1eg
   
    
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/BybVIpu1gx
     Mikael
     Jennel
     135.225.52.139
   
  
   
    signature.created
    2025-04-29T07:36:47.134Z
    B1UtNTOJex.50415ff1-0df2-48e9-99c5-fc0e9d9cc253
    
     B1UtNTOJex.50415ff1-0df2-48e9-99c5-fc0e9d9cc253
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/documents/B1UtNTOJex/signatures/B1UtNTOJex.50415ff1-0df2-48e9-99c5-fc0e9d9cc253
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/documents/B1UtNTOJex
     
      /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/BybVIpu1gx
      Claes Mikael
      Jennel
      1966/03/21
      196603211373
    
     signed
     bankid-se
     Claes Mikael
     Jennel
     1966/03/21
     83.233.61.154
     
      B1UtNTOJex
      01968079-edc6-7cd7-b100-47326db11787
      true
      2025-04-29T07:36:46.883Z
      
      
       /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/BybVIpu1gx
       Claes Mikael
       Jennel
       mikael.jennel@bakertillystockholm.se
       196603211373
       1966/03/21
       83.233.61.154
     
    
     196603211373
     2025-04-29T07:36:46.883Z
   
    
     /envelopes/BJgHK4pu1eg/recipients/BybVIpu1gx
     Claes Mikael
     Jennel
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