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Oversikt

Denna del visar grundldggande information om underhéllsplanen.
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Har presenteras en &versikt dver planerade underhdllsdtgdrder, vilket ar tankt att ge en bild av fastighetens kommande
underhdlls- och investeringsbehov pd bdde kort och lang sikt.

Underhdllsplanen avser att beskriva de dtgarder som kravs fér att behdlla, och aven férbattra den ursprungliga
standard, funktion och kvalitet som féreningens fastighet och byggnad har. Med en val genomarbetad underhdllisplan
ges styrelsen en bra dverblick, vilket underlattar att agera 1&ngsiktigt, férankra beslut och genomféra battre och
klokare upphandlingar.

Langsiktig finansiell planering innebar att vi férsdker sakerstalla en stabil ekonomi genom att bygga upp likviditet
under perioder med lagre underhdllskostnader. Dessa medel kan sedan anvéndas f6r att amortera féreningens 1&n,
vilket i sin tur minskar réntekostnader och skapar nytt [Gneutrymme for finansiering av framtida underhdll. Fér att uppnd
en langsiktig finansiell utveckling s& behdver nyckeltalet "Sparande kr/kvm" i budget och &rsredovisning ligga pd
samma nivd som underhdllsplanens krav pd& sparande kr/kvm.
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Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingdende.
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Valhallavagen 156-158

Adress 11524 Stockholm
Boarea (BOA) 4488 m?
Lokalarea (LOA) 96 m?

Byggadr 1923

FORDELNING AV ENERGIKLASSER

| C (100%)
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Foreningens fastighet, Valhallavagen 156 — 166, ritades av arkitekt Sven Wallander och byggdes 1921-1923.

Huset &r ett bostadshus frdn 1920-talet med slédta putsade fasadytor, vilka smyckats sparsamt med nyklassisistiska
detaljer. Fonster, ytterportar och entrédérrar till Idgenheterna ar original tillsammans med husets tre hissar, och
byggnaden ar K-markt (bldklassad) av Stadsmuséet.

Grundforstarkning av byggnaden genomférdes pd 1950-talet av Skdnska Cementgjuteriet och sedan dess har inga
sattningar konstaterats.

Under &ren 1992-1993 genomfdrdes stambyte tillsammans med renovering av samtliga vétrum.

Vid detta tillfalle installerades ocksd ny elservis tillsammans med nya elrum i kallare, med nya matartavlor for
|&dgenheterna. Man drog dven nya separata elstigare till, och installerade nya gruppcentraler i alla lagenheter, dar
ockséd intern ledningsdragning gjordes om.

Hel oml&ggning av fastighetens yttertak utfordes ocksd vid detta tillfalle.

Sedan denna tid har féljande stérre investeringar gjorts i fastigheten:

- Ar 2000 ombyggnad av soprum med installation av anordningar fér sopsugning.
- Ar 2002 renovering av fastighetens trapphus.

- Ar 2005 renovering och bullerisolering av fastighetens fénster mot Valhallavéagen.
- Ar 2008 renovering av fastighetens fasad mot Breitenfeldsgatan.

- Ar 2011 renovering av fastighetens g&rdar.

- Ar 2016 installation av bergvarmeanlaggning.

- Ar 2021 installation av laddstationer fér elbilar.

- Ar 2022 renovering av fastighetens fénster &t séder
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Atgdarder per &r

Denna del sammanstaller samtliga underhallsdtgarder per ar.
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Totala utgifter per utgiftstyp och ar

60 000 000 kr
40 000 000 kr

20 000 000 kr

0 kr— .I I - || —_-
2

A2
A" R
PP PP PP

Underhall il Investering

Totala utgifter per kategori och ar

60 000 000 kr
40 000 000 kr

20 000 000 kr
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Okategoriserat ] Avfall och atervinning il Aviopp [l El och belysning ] Fasad [l Inventarier
B 'nvéndigt Transport [l Ventilation ] Varme och kyla ] Yttertak
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2025

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byta torktumlare Inventarier Tvattstuga 20 ar P&gdende 88 000 kr

m (Ryttaren 15)
88 000 kr

2026

Atgard Kategori Ldge Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byta kréonplatar vid altaner + takplét Yttertak Altaner och Fasta 40 ar Planerad 73 000 kr
bursprék Balkonger (Ryttaren
Foérfrédgan ute  Takprojekt 15)
Byta stamventiler vvc Avlopp Kallare (Ryttaren Planerad 71000 kr
15)
Férebyggande inspektion och byte av Avlopp Kallare (Ryttaren Planerad 108 000 kr
liggande avloppsrér i kallarutrymmen 15)
Konditionsbedémning av sopsugsystem  Avfall och Tekniska Utrymmen 6 &r Planerad 20 000 kr
Kallare och mark &tervinning (Ryttaren 15)
Magnetitfalla Varme och kyla Tekniska Utrymmen Planerad 54 000 kr
(Ryttaren 15)
Rensa ventilationskanaler (alla Ventilation Bostadsratter 20 ar Planerad 158 000 kr
lagenheter) (Ryttaren 15)
Spola avloppsstammar/avloppsrér (per Avlopp (Ryttaren 15) 10 &r Planerad 74 000 kr
lagenhet)

557 000 kr

2027

. . . Totalt pris

Atgard Kategori Ldge Intervall Status Inkl. moms

Backventiler avlopp Avlopp Kallare (Ryttaren Planerad 435 000 kr
Oklart  Oversvamningsskydd ]5)

Byta fjarrvarmecentral/undercentral (ca  Vérme och kyla Kallare (Ryttaren 30 ar Planerad 469 000 kr
250 kW varmeeffekt, ca 50 Igh) 15)

Energibesparing @

Méala vaggar och tak trapphus Invandigt Trapphus (Ryttaren 20 &r Planerad 1187 000 kr
15)

Méalning hissar Invandigt Hissar (Ryttaren 15) 15 &r Planerad 83 000 kr

2 174 000 kr
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2028

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byta Inventarier Tvattstuga 20 ar Planerad 71000 kr
avfuktningsaggregat/torkrumsavfuktare (Ryttaren 15)
(ca 2-10 m2 torkrum)
Byta tvattmaskin fér gemensam Inventarier Tvattstuga 20 ar Planerad 184 000 kr
tvattstuga (ca 10 kg) (Ryttaren 15)
Byte hissmaskin 158 Transport Hissar (Ryttaren 15) 30 &r Planerad 755 000 kr
Energideklaration mindre byggnad (0- (Ryttaren 15) 10 ér Planerad 31000 kr
5000 m2)
Helrenovera tvattstuga (exl. maskiner) Invandigt Tvattstuga 40 ar Planerad 353 000 kr
(Ryttaren 15)
Méla traféonster 2-glas mot norr Fasad Fonster (Ryttaren 15 ar Planerad 783 000 kr
Yttre underhdll 15)
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) (Ryttaren 15) 6 ar Planerad 38 000 kr
flerbostadshus (S/F/FX-system)
Samla avlopp till pumpgrop 158-160 Avlopp Kallare (Ryttaren Planerad 682000 kr
Draft Oversvémningsskydd W ]5)
Samla avlopp till pumpgrop 164-166 Avlopp Kallare (Ryttaren Planerad 682000 kr
Draft Oversvamningsskydd m 15)
Underhall balkonggolv plan 5 Altaner och Fasta 30 ar Planerad 64 000 kr
Draft  Yitre underhdill Balkonger

(Ryttaren 15)

3 643 000 kr

2029

Atgéard Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byta stuprér mot Valhallavagen Yttertak (Ryttaren 15) 30 ar Planerad 41000 kr
Takprojekt
Byta takpldt mot norr (skivtéckning, inkl  Yttertak Yttertak (Ryttaren 50 ar Planerad 2188 000 kr
underlagsspapp och l&kt) 15)
Takprojekt w
Fasadstallning Valhallavagen Fasad Fasader (Ryttaren Planerad 693 000 kr
Fasadprojekt 15)
Putsa om fasad mot Valhallavégen Fasad Fasader (Ryttaren 50 ér Planerad 2968 000 kr
Fasadprojekt w 15)
Relining av invandiga dagvattenrér Avlopp Fasader (Ryttaren Planerad 197 000 kr
Dagvatten ]5)
6 087 000 kr
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2030

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Ej férutsedda atgarder (Ryttaren 15) 5 ar Planerad 594 000 kr
Draft

594 000 kr

2031

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byta bergvarmepump (ca 60 kW) Varme och kyla Tekniska Utrymmen 20 &r Planerad 1218 000 kr
Energibesparing (Ryttaren 15)
Méla trafénster 2-glas mot séder Fasad Fonster (Ryttaren 10 &r Planerad 853 000 kr
Yttre underhdll 15)
Underhdll altangolv plan 4 Altaner och Fasta 30 ar Planerad 228 000 kr
Draft  Yitre underhdill Balkonger (Ryttaren
15)

2 299 000 kr

2032

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Byta elcentral/fastighetscentral El och belysning Tekniska Utrymmen 50 ér Planerad 101 000 kr
bostdder (matning ca 125 A, ca 60 (Ryttaren 15)
grupper)
Byta takpldt (bandtackning, inkl Yttertak Yttertak (Ryttaren 50 ar Planerad 2784 000 kr
underlagsspapp och l&kt) 15)
Fasadstéllining gérdar (komplicerade Fasad Fasader (Ryttaren Planerad 422 000 kr
forutsattn.) 15)
Fasadprojekt
Konditionsbedémning av sopsugsystem  Avfall och Tekniska Utrymmen 6 &r Planerad 23 000 kr
Kallare och mark 6tervinning (Ryttoren ]5)
Putsa om fasader mot gardar Fasad Fasader (Ryttaren 50 ér Planerad 1582000 kr

Fasadprojekt ]5)
4 913 000 kr
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Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) (Ryttaren 15) 6 ar Planerad 44 000 kr

flerbostadshus (S/F/FX-system)

44 000 kr

2035

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byta radiatorventiler inkl. injust. och Varme och kyla (Ryttaren 15) 30 ar Planerad 853 000 kr
efterjust.
Draft Energibesparing
Ej férutsedda atgarder (Ryttaren 15) 5ar Planerad 672000 kr

Draft

1525 000 kr

2036

Atgard Kategori Ldge Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Spola avloppsstammar/avlioppsror (per Avlopp (Ryttaren 15) 10 &r Planerad 95 000 kr
ladgenhet)

95 000 kr

2038

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Energideklaration mindre byggnad (0- (Ryttaren 15) 10 ér Planerad 40 000 kr

5000 m2)

Konditionsbedémning av sopsugsystem  Avfall och Tekniska Utrymmen 6 ar Planerad 27 000 kr
Kéllare och mark Atervinning (Ryttaren 15)

67 000 kr
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2040

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Byte hissmaskin 164 Transport Hissar (Ryttaren 15) 30 &r Planerad 1016 000 kr

Ej férutsedda atgarder (Ryttaren 15) 5ar Planerad 760 000 kr
Draft

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) (Ryttaren 15) 6 ar Planerad 51000 kr

flerbostadshus (S/F/FX-system)

1827 000 kr

2041

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Méla trafénster 2-glas mot séder Fasad Fonster (Ryttaren 10 a&r Planerad 1091000 kr
Yttre underhall 15)

1091000 kr

2042

Atgéard Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Méalning hissar Invandigt Hissar (Ryttaren 15) 15 ar Planerad 120 000 kr

120 000 kr

2043

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Méla trafénster 2-glas mot norr Fasad Fonster (Ryttaren 15 ar Planerad 1134 000 kr
Yttre underhdil 15)
1134 000 kr
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2044

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Konditionsbedémning av sopsugsystem  Avfall och Tekniska Utrymmen 6 ar Planerad 31000 kr
Kéllare och mark Atervinning (Ryttaren 15)

31000 kr

2045

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byta mobil sopsugsanléaggning 2 Avfall och Tekniska Utrymmen 40 ar Planerad 968 000 kr
fraktioner (tankar, inkastluckor, Atervinning (Ryttaren 15)
dockningspunkt, pris per lagenhet)
Kallare och mark
Byta torktumlare Inventarier Tvattstuga (Ryttaren 20 ar Planerad 144 000 kr
(et 15)
Ej férutsedda atgarder (Ryttaren 15) 5 ar Planerad 860 000 kr
Draft

1972 000 kr

2046

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) (Ryttaren 15) 6 ar Planerad 59 000 kr
flerbostadshus (S/F/FX-system)
Rensa ventilationskanaler (alla Ventilation Bostadsratter 20 ar Planerad 259 000 kr
lagenheter) (Ryttaren 15)
Spola avloppsstammar/avloppsrér (per Avlopp (Ryttaren 15) 10 ér Planerad 121 000 kr
lagenhet)
439 000 kr
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2047

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byta avloppsstammar/avloppsrér inkl Avlopp Bostadsratter 50 ar Planerad 44 417 000 kr
nya vatrum och vattenledningar (Ryttaren 15)
(stambyte, flerbostadshus, pris per
lagenhet)
Méala vaggar och tak trapphus Invandigt Trapphus (Ryttaren 20 ar Planerad 1946 000 kr
15)

46 363 000 kr

2048

Atgéard Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byta Inventarier Tvattstuga 20 ar Planerad 116 000 kr
avfuktningsaggregat/torkrumsavfuktare (Ryttaren 15)
(ca 2-10 m2 torkrum)
Byta tvattmaskin fér gemensam Inventarier Tvattstuga 20 ar Planerad 301000 kr
tvattstuga (ca 10 kg) (Ryttaren 15)
Energideklaration mindre byggnad (0- (Ryttaren 15) 10 ér Planerad 51000 kr
5000 m2)

468 000 kr

2049

.. . " Totalt pris
Atgéard Kategori Lage Intervall Status inkl. moms
Byte hissmaskin 160 Transport Hissar (Ryttaren 15) 30 ar Planerad 1269 000 kr

(Eoears)]
1269 000 kr
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2050

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Ej férutsedda atgarder (Ryttaren 15) 5ar Planerad 973 000 kr
Draft
Konditionsbedémning av sopsugsystem  Avfall och Tekniska Utrymmen 6 ar Planerad 36 000 kr
Kéllare och mark Atervinning (Ryttaren 15)

1010 000 kr

2051

Atgéard Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byta bergvarmepump (ca 60 kW) Varme och kyla Tekniska Utrymmen 20 &r Planerad 1995 000 kr
Energibesparing (Ryttclren 15)
Méla trafénster 2-glas mot séder Fasad Fonster (Ryttaren 10 &r Planerad 1397 000 kr
Yttre underhdll 15)

3 393 000 kr

2052

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) (Ryttaren 15) 6 ar Planerad 69 000 kr

flerbostadshus (S/F/FX-system)

69 000 kr

2055

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Ej férutsedda atgarder (Ryttaren 15) 5@ar Planerad 1101 000 kr
Draft
1101 000 kr
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Atgard

Konditionsbedémning av sopsugsystem

Kallare och mark

Spola avloppsstammar/avloppsrér (per
lagenhet)

2057

Kategori

Avfall och
4tervinning

Avlopp

Ldage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Tekniska Utrymmen 6 @r Planerad 42000 kr

(Ryttaren 15)

(Ryttaren 15) 10 &r Planerad 155 000 kr

198 000 kr

Atgéard

Byta fjagrrvdrmecentral/undercentral (ca
250 kW varmeeffekt, ca 50 Igh)

Energibesparing

Malning hissar

2058

Kategori

Varme och kyla

Invandigt

Ldage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Kallare (Ryttaren 30 ar Planerad 983 000 kr

15)

Hissar (Ryttaren 15) 15 &r Planerad 174 000 kr

1157 000 kr

Atgéard

Byte hissmaskin 158

Energideklaration mindre byggnad (0-
5000 m2)

Maéla trafénster 2-glas mot norr
Yttre underhdil

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
flerbostadshus (S/F/FX-system)

Underhdll balkonggolv plan 5
Draft  Yttre underhdll

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p&d www.planima.se

Kategori

Transport

Fasad

Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Hissar (Ryttaren 15) 30 &r Planerad 1584 000 kr
(Ryttaren 15) 10 &r Planerad 65 000 kr
Fonster (Ryttaren 15 &r Planerad 1643 000 kr
15)
(Ryttaren 15) 6 ar Planerad 80 000 kr
Altaner och Fasta 30 ar Planerad 133 000 kr

Balkonger (Ryttaren
15)

3 506 000 kr
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Atgard Kategori
Byta stuprér mot Valhallavagen Yttertak
Takprojekt
Fasadstallning Breitenfeldtsgatan Fasad
Fasadprojekt

Putsa om fasad mot Breitenfeldtsgatan Fasad

Lage

(Ryttaren 15)
Fasader (Ryttaren
15)

Fasader (Ryttaren
15)

Intervall

30 ar

Status Totalt pris

Inkl. moms
Planerad 85 000 kr
Planerad 759 000 kr
Planerad 4 624000 kr

5 468 000 kr

2060

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Ej férutsedda atgarder (Ryttaren 15) 5@ar Planerad 1246 000 kr

Draft

1246 000 kr

2061

Atgéard Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Méla trafénster 2-glas mot séder Fasad Fonster (Ryttaren 10 é&r Planerad 1789 000 kr
Yttre underhdll 15)
Underhdll altangolv plan 4 Altaner och Fasta 30 ar Planerad 479 000 kr
Draft  Yitre underhdil Balkonger (Ryttaren
15)

2 267 000 kr

2062

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Konditionsbedémning av sopsugsystem  Avfall och Tekniska Utrymmen 6 ar Planerad 49 000 kr

Kéllare och mark &tervinning (Ryttaren 15)

49 000 kr
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2064

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) (Ryttaren 15) 6 ar Planerad 93 000 kr

flerbostadshus (S/F/FX-system)

93 000 kr

2065

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byta radiatorventiler inkl. injust. och Vdarme och kyla (Ryttaren 15) 30 ar Planerad 1789 000 kr
efterjust.
Draft Energibesparing
Byta torktumlare Inventarier Tvattstuga (Ryttaren 20 ar Planerad 236 000 kr
(et 15)
Ej férutsedda atgarder (Ryttaren 15) 5@ar Planerad 1410 000 kr
Draft

3 435 000 kr

2066

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Byta kréonplétar vid altaner + takplat Yttertak Altaner och Fasta 40 ar Planerad 195 000 kr
bursprék Balkonger (Ryttaren
Forfrégan ute  Takprojekt 15)
Rensa ventilationskanaler (alla Ventilation Bostadsratter 20 ar Planerad 424 000 kr
lagenheter) (Ryttaren 15)
Spola avloppsstammar/avloppsrér (per Avlopp (Ryttaren 15) 10 ér Planerad 199 000 kr
lagenhet)

817 000 kr

2067

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Méla véggar och tak trapphus Invandigt Trapphus (Ryttaren 20 &r Planerad 3188 000 kr
15)
3188 000 kr
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Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvédndbara analyser och nyckeltal.
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Energibesparingar per ar

1kr
0 kr
-1kr
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B Energibesparing El ] Energibesparing Varme

Kan &ven visa besparingar frén dtgdrder som genomférts eller planerats tidigare, men endast om deras besparingsintervall éverlappar
den filtrerade perioden.

Totala energibesparingar 0 kr
El 0 kr
Varme 0 kr
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Total utgift 103 798 306 kr
Utgift per ar 2 413 914 kr
Utgift per &r och m? 527 kr / m?
Underhdllsskuld 0 kr
Underhallsskuld per m? O kr/ m2

Utgift per status

Planerad (99.9%) Pdgdende (0.1%)

Utgift per kategori

Avlopp (45.5%) H Fasad (19%) M Okategoriserat (8.8%) WM Vdrme och kyla (7.1%) W Invdndigt (6.8%)
B Yttertak (5.2%) I Transport (4.5%) Avfall och &tervinning (1.2%) M Inventarier (1.1%) WM Ovrigt (0.9%)
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Utgift per byggnad

I Ryttaren 15 (100%)
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Avsattningsanalys

Avsattningsanalysen visar hela din underhallsplan och exkluderar investeringsatgdrder. Eventuella filter som stallts
in pdverkar inte analysen.

20 000 000 kr
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-20 000 000 kr

-40 000 000 kr
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I Fondsaldo vid rekommenderad avsattning ] Fondsaldo vid nuvarande avsattning
Nuvarande avsdttning per m? (BOA) 178 kr / m?
Rekommenderad avsattning per m?
2 78 kr / m?
(BOA)
Rekommenderad arlig avsattning till
; - o9 9 350 000 kr
fond for underhdll
Nuvarande &rlig avsattning till fond for
! g = 800 000 kr
underhall
Saldo i underhdallsfond vid inledningen
. 9N 5400 000 kr
av ar 2025
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