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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Ateljéhuset 2010

(org.nr. 769619-1803)

Antagna den 7 mars 2011, reviderade den 28 november 2012, den 2 september 2013, den 17 juni
2015 och den 25 juni 2018.

1§ Foreningens namn och firmateckning

Féreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Ateljéhuset 2010.

Foreningens firma tecknas av minst tva ordinarie styrelseledaméter i férening.
2§ Andamdl och verksamhet

Féreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter &t medlemmarna for nyttjande som bostadsdndamal utan begransning i
tiden.

En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som
innehar en bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

3§ Foreningens sate
Féreningens styrelse har sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms [&n,
4§ Rikenskapsar och drsredovisning

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst sex veckor fére ordinarie
foreningsstdmma ska styrelsen avldmna arsredovisningen till revisorerna. Denna ska bestd av
resultatrdkning, balansrdakning och férvaltningsherattelse.

5§ Kallelse till foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma ska héllas inom sex manader efter uigangen av varje rakenskapsar.

Extra féreningsstamma far hallas for ett sarskilt syfte och pa begdran av revisor, en majoritet av
medlemmar eller efier beslut av styrelsen.

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor
fore saval ordinarie som extra féreningsstamma.

Kallelsen ska utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning brev med
posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa |dmplig plats inom fdreningens fastighet, pa
foreningens webb-plats eller skickas ut som brev eller via e-post.
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6§ Arenden pa ordinarie féreningsstimma

P ordinarie foreningsstdmma ska fljande drenden behandlas:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Stammans dppnande.

Godkdnnande av dagordningen.

Val av ordfdrande vid stdimman och anmailan av stimmoordférandens val av protokollférare.
Val av tva justeringsmadn.

Fraga om stimman blivit utlyst i behdrig ordning.

Faststallande av rostlangden.

Anmalan av nya medlemmar i féreningen.

Styrelsens arsredovisning och revisionsherattelsen.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékningen samt em hur vinsten eller férlusten
enligt den faststdllda balansrdkningen ska disponeras.

Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

Fraga om arvoden till styrelseledam&terna och revisorerna.

Beslut om antalet styrelseledamdater och styrelsesuppleanter som ska viljas.
Val av styrelseledamdier och eventuella styrelsesuppleanter.

Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstdmman enligt tillamplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar.

Ovriga drenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller enligt motioner fran
medlemmar som ldmnats till styrelsen senast en manad inhan stdmman.

78§ Medlems rost

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrdtt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést.

En medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten géller hgst ett ar frén det att den utfdrdades. Ett
ombud far bara foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstdmman.
Bitrade har yttranderatt. For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens

make, sambo, féraldrar, syskon elter barn far vara hitrdde eller ombud.
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Foreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat satt
félja farhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberdttigade som ar ndrvarande vid féreningsstamman.

8§ Styrelse och styrelsens arbete

Styrelsen bestér av lagst tre och hégst sju styrelseledaméter med hégst fyra styrelsesuppleanter.
Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter valjs arligen for tiden fram till slutet av nésta ordinarie
foreningsstamma.

Styrelseledamot far vara annan dn medlem i féreningen.

Ordinarie styrelseledaméter utser ordférande, kassdr och sekreterare inom sig. Vice ordfdrande far
utses. Vid konstituerande mote ska attestratter férdelas.

For beslutsforhet vid styrelsemdte kriivs deltagande av minst tva ordinarie styrelseledamoter.

Protokol] ska foras vid varje styrelseméte. Medlem har rétt att fa utdrag | fragor som rér egna
angeldgenheter.

9§ Revisor

For granskning av féreningens drsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning utses
en till tv3 revisorer med hdgst tva styrelsesuppleanter av ordinarie fareningsstdmma for tiden fram
till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fére féreningsstamman.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmirkningar i sin revisionsberdttelse ska styrelsen lamna en
skriftlig forklaring &ver anmarkningarna till den ordinarie foreningsstamman.

105§ Insats och 3rsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstimma. Aven beslut om dndring av andelstal ska fattas av
foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet beriiknas sa att den, i forhdllande till Idgenhetens andelstal, kommer att
béra sin del av féreningens utgifter, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och i farskott senast den sista vardagen fére varje ny manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av &rsavgiften som avser ersdttning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strom, renhalining eller konsumtionsvatten kan beréknas efter férbrukning, yta
eller per ldgenhet.

11§ Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsuthyrning efter beslut av styrelsen.
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Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsriatten upplats forsta gangen.

For arbete vid dvergdng av en bostadsratt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
tverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5% av prishasbeloppet enligt
socialférsakringsbalken (2010:110), som géller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap.

For arbete vid pantsittning av bostadsratt far féreningen av bostadsriittshavaren ta uten
pantsittningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet enligt socialfdrsakringsbalken (2010:110), som
galler vid tidpunkten fér underrdttelse om pantsattning.

Avgift fér andrahandsuthyrning kan tas ut med belopp som far uppga till maximalt 10% arligen av det
prisbashelopp som géller vid tidpunkten for ansékan om tillstand fér andrahandsuthyrning. Upplats
en bostadsritt under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal kalenderménader som
upplatelsen omfattar.

Foreningen far i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgdrder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan frfattning.

Avgifter och skatter ska betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna respektive
skatterna betalas i rétt tid utgdr dréjsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt lag {1981:739} om
ersittning for inkassokostnader mm.

12§ Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhéllsplan fér genomférandet av underhallet av féreningens hus och
4rligen uppritta en budget fér att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstilla
behoévliga medel fr att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens
egendom. For det fall sddan underhallsplan inte upprattas ska arligen avsdtias ett belopp
motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

13§ Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond f&ér yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till fonden
for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt 12§. De dverskott som kan
uppsta pa féreningens verksamhet ska avséattas till dispositionsfonden.

14§ Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, hélla ldgenheten med tillhérande Gvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhdlls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, uteplats, balkong/terrass, forrad eller annat
ldgenhetskomplement, som ingdr i upplatelsen. Bostadsrattshavaren dr ocksa skyldig att folja
féreningens regler och beslut som rér skdtseln av marken. Foreningen svarar i dvrigt for husets
underhall.

Till det inre rdknas

- rummens viggar, golv och tak
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- inredning i kék, badrum och dvriga utrymmen som hér till ligenheten
- glasifénster och dérrar
- légenhetens ytter- och innerddrrar

Bostadsrittshavaren svarar fér malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytierfonster och inte heller for

annat underhall in malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anardningar for aviopp,
virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsritishavaren svarar for skdtsel och underhdll av, samt f6r reparation av och pd grund av,
matavfallskvarn, men inte for reparationer av de ledningar for aviopp, vdrme, gas, elektricitet, vatien
och ventilation som féreningen férsett lagenheten med och som tjénar mer &n en ldgenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vards(dshet eller forsummelse av nagon som
hor till bostadsrattshavarens hushéll eller gistar bostadsaitshavaren eller av nagon annan som
bostadsratishavaren inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for bostadsrattshavarens rdkning.
Detta gilter i tillampliga delar &ven om det férekommer ohyra i ligenhaten.

| friga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat gdller vad som sagts nu endast om
bastadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn socm han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen fir ata sig att utféra sddana underhallsatgérder, som bostadsréttshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstimma och far endast avse atgdrder som utfors
i samband med omfattande underhall eller omhyggnad av foreningens hus, som berér
bostadsrittshavarens lagenhet.

15§ Férandring i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, géra ingrepp i barande konstruktion, dndring i
befintliga ledningar fér avlopp, viarme, gas eller vatten eller annan vésentlig férdandring av
ligenheten. Styrelsen far inte viigra att ge tillstdnd om inte dtgdrden ar till pataglig skada eller
oldgenhet for féreningen.

Férandring av lagenheten som inte utgdr visentlig forandring ska anmalas till styrelsen fér
kdnnedom.

16§ Uthyrning i andra hand

En bostadsrittshavare f&r upplata heia sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Tidsbegrinsat tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skél fér upplatelsen och féreningen
inte har nagon anledning att végra samtycke. Andrahandsuthyrning far inte ske till juridisk person
eller formedlingsforetag {av typen Airbnb).

17§ Intrdde i och uteslutning ur féreningen

Medlemskap i féreningen beviljas av styrelsen och anmils pa ndrmast kommande ordinarie
foreningsstamma.
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En bostadsréittshavare kan uteslutas ur foreningen och bostadsrétten forklaras forverkad om
bostadsrittshavaren visentligt dsidosatter sina skyldigheter enligt stadgarna eller tillampliga lagar.

Styrelsens beslut om uteslutning ska skickas i rekommenderat brev till bostadsrattshavaren.
18§ Upplésning av féreningen

Om fdreningen uppldses ska behalina tillgangar tilifalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas

insatser.
19§ Ovrigt

For frdgor som inte regleras | dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillampliga férfattningar.



