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Styrelsen for Brf Sibyllegatan far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1997-08-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1997-08-25 och nuvarande stadgar registrerades 1997-09-08. Foreningen har sitt séte i Stockholms
kommun.

Fakta om var fastighet

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningen dger fastigheten

Sjokalven 5 i Stockholms kommun, omfattande adressen Sibyllegatan 14 / Sibyllegatan 14 A. Sjokalven
5 byggdes ar 1929. Marken innehas med dganderitt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benimning Total yta (kvm)
12 Lagenheter, bostadsrétt 1551
2 Lokaler, hyresrétt 120

Fastigheten ir i vissa delar fran 1860 talet och gatuhuset sekelskifte (ca 1906). Fastigheten &r
fullvirdesforsdkrad i Brandkontoret. Forsdkringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Byggnadens tekniska status

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver dren

Ar Atgird

2021-2023 Overgripande 16pande underhll

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgiird

2024-2025 Renovering/underhéll av gatufasad (delar av puts, sten, plat och fonsterpartier)
2028-2029 Underhéllsarbeten av gérden inklusive balkonger plat och fonsterpartier

kommer att utforas om ca 5 ar.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor/Tjéinst

Ekonomisk forvaltning Botema Fastighets AB

Lopande Teknisk forvaltning och I6pande underhall
Lopande Stadservice

Lopande Sophantering

Energiavtal samt renhallning El, fjarrvdarme och vatten

Foreningen har sitt séite i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Renovering av fasad.

Medlemsinformation
Under aret har 2 dverlatelser skett.

Antal medlemmar:

Vid arets borjan 17st

Vid arets slut 18 st

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Mikaela Vestling Grill Ledamot  Ordférande
Patrik Nissén Ledamot
Lennart Bolin Ledamot
Bengt Walter Ledamot
Maria Unnerbéck Ledamot
Theodore Andersson Ledamot
Leif Gustafsson-Gynnerstedt Suppleant

3 (14)

Foreningens firma tecknas av styrelsen (tva ledaméter i1 forening). Styrelsen har under verksamhetsaret

haft 7 protokollférda sammantriaden.

Revisor
Magnus Eriksson

Valberedning
Vid ordinarie stimman 2024 valdes Aron Ekberg att utgdra valberedning.

Stammor

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2024-05-23. Pa stimman deltog 6 medlemmar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1244 1216 1179 1156
Resultat efter finansiella poster 145 62 212 148
Soliditet (%) -54,6 -78,0 -80,0 -88,1
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta

(kr/kvm) 431 412 415 412
Lén per kvm bostadsrittsyta

(kr/kvm) 6 654 5685 5685 5685
Lén per kvm totalyta (kr/kvm) 6175 5276 5276 5276
Sparande per kvm (kr/kvm) 90 121 140 141
Réntekénslighet (%) 15,5 14,0 14,0 14,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 215 192 171 188
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 53,0 49,0 54,0 55,0

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, i arsavgiften ingar virme och vatten.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

2020
1131

228
-95,0

412

5685
5276
139
14,0
145

56,0

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttytan.

Léan per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsrittsytan.

Lan per kvm totalyta
Foreningens totala fastighetsléan dividerat med totala ytan.

Sparande per kvm totalyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intiikter plus planerat underhall
dividerat med totalytan.

Réntekénslighet

Foreningens totala fastighetslén dividerat med avgifterna.

Om réntan pa foreningens 1an stiger med 1 procentenhet behover foreningen hoja arsavgifterna med
motsvarande procent som rantekansligheten.

Energikostnad per kvm totalyta
Bokford vatten-, el- och varmekostnad dividerat med totalytan. Medlemmarnas kostnad for egen
elférbrukning ingér ej i rsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter:
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett dverskott med 145 141 kronor efter avskrivningar. En fortsatt god ekonomi 4r
beroende av bl a marknadsriantorna, kostnader for fjarrvarme och i vilken omfattning medlemmarna
sjdlva bidrar med egna arbetsinsatser och energisparatgérder for att halla underhéllskostnaderna nere och
diarmed ocksa arsavgifterna.

Arsavgifter
Arsavgifterna har inte forindrats under aret. 1/1 2025 kommer avgifterna hdjas med 7 %.

Lan
Foreningen har 5 14n i Swedbank, se not 8.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler ar det den som dger fastigheten vid ingangen av aret som &r skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 630 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Fond for Balanserat Arets Totalt

insatser yttre UH resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 512 000 723 402 -5328 754 62 243 -4 031 109
Balanseras i ny rikning 62 243 -62 243 0
Forandring under aret 137223 -137 223 0
Arets resultat 145 141 145 141
Belopp vid arets utging 512 000 860 625 -5403 734 145 141 -3 885 968

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5403 734
arets vinst 145 141
-5258 593

behandlas s att

Avsiittning till fond for yttre underhall 271 785
i ny rdkning Sverfores -5530 378
-5 258 593

Foreningens resultat och stillning i1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning Not

Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1244 154
17 402
1261 556

-821 626
=70 948
-14 547

-4 320
-911 441
350 115

0

67 168
-272 142
-204 974
145 141

145 141

145 141

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

1215939
96 200
1312139

-815 693
-254 092
0

-4 320
-1 074 105
238 034

9500
18917
-204 208
-175 791
62 243

62 243

62 243
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Pagaende arbete

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

496 440
1333242
1 829 682

2900 000

0
2900 000
4 729 682

293 578
5062
17 821
316 461

2074562
2074 562
2391 023

7 120 705

7 (14)

2023-12-31

500 760
0
500 760

2900 000

0
2900 000
3400 760

10 985
22 997
33 982

1731020
1731 020
1765 002

5165 762
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 512 000 512 000
Fond for yttre underhall 860 625 723 402
Summa bundet eget kapital 1372 625 1235 402
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5403 734 -5 328 754
Arets resultat 145 141 62243
Summa fritt eget kapital -5 258 593 -5266 511
Summa eget kapital -3 885 968 -4 031 109
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 0 1 500 000
Summa langfristiga skulder 0 1500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 300 000 7 300 000
Leverantorsskulder 123 270 53 621
Skatteskulder 2 475 8259
Ovriga skulder 184 644 184 644
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 396 284 150 347
Summa kortfristiga skulder 11 006 673 7 696 871

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7120 705 5165 762
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Erhéllen rénta

Erhéllen utdelning

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av varulager och pagéende arbete
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

350115
4320
74 207
0

-281 499
68 970

216 113

-1 333 242
-293 578
286

69 650
184 313

-1 156 458

1 500 000
1500 000
343 542

1731020
2 074 562

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

238 034
4320
11877
9500
-197 902
=77 119

-11 290

5323
8634
-3554
52284
51 397

=]

51 397

1679 622
1731019
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgér dr virderingsprinciperna ofoérdandrade i jamforelse med foregéende ér.

Redovisning av intéikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrittsforeningars ranteintékter som dr hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det ldgsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgirder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar.

Avskrivningar har ej skett.

Tillampade avskrivningstider i procent:

Materiella anliiggningstillgangar % per dr
Byggnader 0,8 %
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler
Fastighetsskatt
Oresutjimning

I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga ersittningar

Overlatelse och pantsittningsavgift

Not 4 Driftskostnader och fastighetskostnader

Stadning
Hisservice

Ovriga reparationer
Ovriga kostnader
Fasad

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophidmtning
Kallsortering
Sotning
Forsékring
Kabel-TV
F-skotsel
Fastighetsskatt
Sndrdjning
Fettavskiljning
Markytor, tradgérd

2024

666 561
554214
23377

2

1244 154

2024

13 390
4012
17 402

2024

-52 500
-40 097
142 843
-5 560
0

-35 667
278 499
-44 948
-29 412
-15 035
-9 695
-51 601
-2412
-40 217
-73 140
0

0

0

-821 626

11 (14)

2023

638 148
553 404
23377

1
1214930

2023

96 200
1 008
97208

2023

-59 375
-19 100
-37 501
-2 945
134 562
-27 249
262 993
-29 285
-33 991
0

0

-54 901
-2 286
-63 403
-72 607
-4770
-10 166
-558
-815 692
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial

Revisor

Fastighetsforvaltning enl avtal
Fastighetsforvaltning utdver avtal
Moteskostnader
Konsultarvoden
Foreningsavgift

Bankkostnad

Juridiska kostnader

Panter och overlatelser
Redovisningstjénster

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut - Byggnad och Mark

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Pagiende arbete
Vid érets borjan
Nyanskaftningar

2024-12-31

540 000
0
540 000

-39 240
-4 320
-43 560

496 440

23 946 000
66 649 000
90 595 000

85400 000
5195 000
90 595 000

0
1333242
1333 242

12 (14)

2023

-4 092
-7 000
-49 770
-2938

0

-42 818
-5 730
-2 813
-137 619
-1312

0

-254 092

2023-12-31

540 000
0
540 000

-34 920
-4 320
-39 240

500 760

23 946 000
66 649 000
90 595 000

85400 000
5195 000
90 595 000

()
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Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Redovisat varde vid arets slut

Virdepapper i dgda lokaler

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Léngivare %
Swedbank Hypotek 3,102
Swedbank Hypotek 3,150
Swedbank Hypotek 3,150
Swedbank Hypotek 0,920
Swedbank Hypotek 3,103

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rintedindring
2025-03-28
2025-02-28
2025-02-28
2025-11-25
2025-02-28

2024-12-31

2900 000
2900 000

2900 000

Lanebelopp
2024-12-31
3 000 000

2 800 000

1 500 000

1 500 000

1 500 000
10 300 000

10 300 000

13 (14)

2023-12-31

2900 000
2900 000

2900 000

Lanebelopp
2023-12-31
3 000 000
2 800 000
1 500 000
1 500 000

8 800 000

7 300 000

Lan som forfaller/villkorsdndras inom 1 &r klassificeras som kortfristiga skulder i arsredovisningen.
Lénen dr dock av langfristig karaktér och styrelsen avser att forldnga dem vid villkorsdndringsdagen.

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

N Eventualforpliktelser

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga hdandelser intréffat.

2024-12-31

10 300 000
10 300 000

Inga

2023-12-31

9 080 000
9 080 000

Inga
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Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikaela Vestling Grill Lennart Bolin
Ordf6rande

Maria Unnerbick Patrik Nissén
Bengt Walter

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Eriksson
Revisor

14 (14)
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Styrelsen for Brf Sibyllegatan far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1997-08-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1997-08-25 och nuvarande stadgar registrerades 1997-09-08. Foreningen har sitt séte i Stockholms
kommun.

Fakta om var fastighet

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningen dger fastigheten

Sjokalven 5 i Stockholms kommun, omfattande adressen Sibyllegatan 14 / Sibyllegatan 14 A. Sjokalven
5 byggdes ar 1929. Marken innehas med dganderitt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benimning Total yta (kvm)
12 Lagenheter, bostadsrétt 1551
2 Lokaler, hyresrétt 120

Fastigheten ir i vissa delar fran 1860 talet och gatuhuset sekelskifte (ca 1906). Fastigheten &r
fullvirdesforsdkrad i Brandkontoret. Forsdkringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Byggnadens tekniska status

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver dren

Ar Atgird

2021-2023 Overgripande 16pande underhll

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgiird

2024-2025 Renovering/underhéll av gatufasad (delar av puts, sten, plat och fonsterpartier)
2028-2029 Underhéllsarbeten av gérden inklusive balkonger plat och fonsterpartier

kommer att utforas om ca 5 ar.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor/Tjéinst

Ekonomisk forvaltning Botema Fastighets AB

Lopande Teknisk forvaltning och I6pande underhall
Lopande Stadservice

Lopande Sophantering

Energiavtal samt renhallning El, fjarrvdarme och vatten

Foreningen har sitt séite i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Renovering av fasad.

Medlemsinformation
Under aret har 2 dverlatelser skett.

Antal medlemmar:

Vid arets borjan 17st

Vid arets slut 18 st

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Mikaela Vestling Grill Ledamot  Ordférande
Patrik Nissén Ledamot
Lennart Bolin Ledamot
Bengt Walter Ledamot
Maria Unnerbéck Ledamot
Theodore Andersson Ledamot
Leif Gustafsson-Gynnerstedt Suppleant

3 (14)

Foreningens firma tecknas av styrelsen (tva ledaméter i1 forening). Styrelsen har under verksamhetsaret

haft 7 protokollférda sammantriaden.

Revisor
Magnus Eriksson

Valberedning
Vid ordinarie stimman 2024 valdes Aron Ekberg att utgdra valberedning.

Stammor

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2024-05-23. Pa stimman deltog 6 medlemmar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1244 1216 1179 1156
Resultat efter finansiella poster 145 62 212 148
Soliditet (%) -54,6 -78,0 -80,0 -88,1
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta

(kr/kvm) 431 412 415 412
Lén per kvm bostadsrittsyta

(kr/kvm) 6 654 5685 5685 5685
Lén per kvm totalyta (kr/kvm) 6175 5276 5276 5276
Sparande per kvm (kr/kvm) 90 121 140 141
Réntekénslighet (%) 15,5 14,0 14,0 14,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 215 192 171 188
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 53,0 49,0 54,0 55,0

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, i arsavgiften ingar virme och vatten.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

2020
1131

228
-95,0

412

5685
5276
139
14,0
145

56,0

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttytan.

Léan per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsrittsytan.

Lan per kvm totalyta
Foreningens totala fastighetsléan dividerat med totala ytan.

Sparande per kvm totalyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intiikter plus planerat underhall
dividerat med totalytan.

Réntekénslighet

Foreningens totala fastighetslén dividerat med avgifterna.

Om réntan pa foreningens 1an stiger med 1 procentenhet behover foreningen hoja arsavgifterna med
motsvarande procent som rantekansligheten.

Energikostnad per kvm totalyta
Bokford vatten-, el- och varmekostnad dividerat med totalytan. Medlemmarnas kostnad for egen
elférbrukning ingér ej i rsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter:
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett dverskott med 145 141 kronor efter avskrivningar. En fortsatt god ekonomi 4r
beroende av bl a marknadsriantorna, kostnader for fjarrvarme och i vilken omfattning medlemmarna
sjdlva bidrar med egna arbetsinsatser och energisparatgérder for att halla underhéllskostnaderna nere och
diarmed ocksa arsavgifterna.

Arsavgifter
Arsavgifterna har inte forindrats under aret. 1/1 2025 kommer avgifterna hdjas med 7 %.

Lan
Foreningen har 5 14n i Swedbank, se not 8.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler ar det den som dger fastigheten vid ingangen av aret som &r skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 630 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Fond for Balanserat Arets Totalt

insatser yttre UH resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 512 000 723 402 -5328 754 62 243 -4 031 109
Balanseras i ny rikning 62 243 -62 243 0
Forandring under aret 137223 -137 223 0
Arets resultat 145 141 145 141
Belopp vid arets utging 512 000 860 625 -5403 734 145 141 -3 885 968

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5403 734
arets vinst 145 141
-5258 593

behandlas s att

Avsiittning till fond for yttre underhall 271 785
i ny rdkning Sverfores -5530 378
-5 258 593

Foreningens resultat och stillning i1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning Not

Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1244 154
17 402
1261 556

-821 626
=70 948
-14 547

-4 320
-911 441
350 115

0

67 168
-272 142
-204 974
145 141

145 141

145 141
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2023-01-01
-2023-12-31

1215939
96 200
1312139

-815 693
-254 092
0

-4 320
-1 074 105
238 034

9500
18917
-204 208
-175 791
62 243

62 243

62 243
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Pagaende arbete

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

496 440
1333242
1 829 682

2900 000

0
2900 000
4 729 682

293 578
5062
17 821
316 461

2074562
2074 562
2391 023

7 120 705
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2023-12-31

500 760
0
500 760

2900 000

0
2900 000
3400 760

10 985
22 997
33 982

1731020
1731 020
1765 002

5165 762
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 512 000 512 000
Fond for yttre underhall 860 625 723 402
Summa bundet eget kapital 1372 625 1235 402
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5403 734 -5 328 754
Arets resultat 145 141 62243
Summa fritt eget kapital -5 258 593 -5266 511
Summa eget kapital -3 885 968 -4 031 109
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 0 1 500 000
Summa langfristiga skulder 0 1500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 300 000 7 300 000
Leverantorsskulder 123 270 53 621
Skatteskulder 2 475 8259
Ovriga skulder 184 644 184 644
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 396 284 150 347
Summa kortfristiga skulder 11 006 673 7 696 871

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7120 705 5165 762
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Erhéllen rénta

Erhéllen utdelning

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av varulager och pagéende arbete
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

350115
4320
74 207
0

-281 499
68 970

216 113

-1 333 242
-293 578
286

69 650
184 313

-1 156 458

1 500 000
1500 000
343 542

1731020
2 074 562
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2023-01-01
-2023-12-31

238 034
4320
11877
9500
-197 902
=77 119

-11 290

5323
8634
-3554
52284
51 397

=]

51 397

1679 622
1731019
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgér dr virderingsprinciperna ofoérdandrade i jamforelse med foregéende ér.

Redovisning av intéikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrittsforeningars ranteintékter som dr hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det ldgsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgirder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar.

Avskrivningar har ej skett.

Tillampade avskrivningstider i procent:

Materiella anliiggningstillgangar % per dr
Byggnader 0,8 %
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler
Fastighetsskatt
Oresutjimning

I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga ersittningar

Overlatelse och pantsittningsavgift

Not 4 Driftskostnader och fastighetskostnader

Stadning
Hisservice

Ovriga reparationer
Ovriga kostnader
Fasad

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophidmtning
Kallsortering
Sotning
Forsékring
Kabel-TV
F-skotsel
Fastighetsskatt
Sndrdjning
Fettavskiljning
Markytor, tradgérd

2024

666 561
554214
23377

2

1244 154

2024

13 390
4012
17 402

2024

-52 500
-40 097
142 843
-5 560
0

-35 667
278 499
-44 948
-29 412
-15 035
-9 695
-51 601
-2412
-40 217
-73 140
0

0

0

-821 626
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2023

638 148
553 404
23377

1
1214930

2023

96 200
1 008
97208

2023

-59 375
-19 100
-37 501
-2 945
134 562
-27 249
262 993
-29 285
-33 991
0

0

-54 901
-2 286
-63 403
-72 607
-4770
-10 166
-558
-815 692
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial

Revisor

Fastighetsforvaltning enl avtal
Fastighetsforvaltning utdver avtal
Moteskostnader
Konsultarvoden
Foreningsavgift

Bankkostnad

Juridiska kostnader

Panter och overlatelser
Redovisningstjénster

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut - Byggnad och Mark

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Pagiende arbete
Vid érets borjan
Nyanskaftningar

2024-12-31

540 000
0
540 000

-39 240
-4 320
-43 560

496 440

23 946 000
66 649 000
90 595 000

85400 000
5195 000
90 595 000

0
1333242
1333 242
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2023

-4 092
-7 000
-49 770
-2938

0

-42 818
-5 730
-2 813
-137 619
-1312

0

-254 092

2023-12-31

540 000
0
540 000

-34 920
-4 320
-39 240

500 760

23 946 000
66 649 000
90 595 000

85400 000
5195 000
90 595 000

()
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Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 2900 000 2900 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2900 000 2900 000
Redovisat virde vid arets slut 2900 000 2900 000
Virdepapper i dgda lokaler
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek 3,102 2025-03-28 3 000 000 3 000 000
Swedbank Hypotek 3,150 2025-02-28 2 800 000 2 800 000
Swedbank Hypotek 3,150 2025-02-28 1 500 000 1 500 000
Swedbank Hypotek 0,920 2025-11-25 1 500 000 1 500 000
Swedbank Hypotek 3,103 2025-02-28 1 500 000
10 300 000 8 800 000
Kortfristig del av langfristig skuld 10 300 000 7 300 000

Lan som forfaller/villkorsdndras inom 1 &r klassificeras som kortfristiga skulder i arsredovisningen.
Lénen dr dock av langfristig karaktér och styrelsen avser att forldnga dem vid villkorsdndringsdagen.

Not 9 Stillda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 10 300 000 9 080 000
10 300 000 9 080 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga hdandelser intréffat.
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Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikaela Vestling Grill Lennart Bolin
Ordf6rande

Maria Unnerbick Patrik Nissén
Bengt Walter

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Eriksson
Revisor
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