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Stadgar for bostadsrittsforeningen Brantingsgatan 23
Stadgar for bostadsrittsforeningen Brantingsgatan 23 antagna den 8 november 2020

§ 1 Foreningsnamn
Foreningens firma (foreningsnamn) dr Bostadsrittsforeningen Brantingsgatan 23.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning 1 tiden. En medlems rétt i
foreningen, pa grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en bostadsrétt
kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foéreningens styrelse har sitt sdte 1 Stockholms kommun, Stockholms lén.

§ 4 Rikenskapsér och arsredovisning

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december. Senast sex veckor innan ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska bestd av
resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 5 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfirdas tidigast
sex veckor och senast tva veckor fore foreningsstimman. Kallelsen ska utfirdas genom en personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller mail. Andra meddelanden till medlemmarna
anslds pa lamplig plats inom féreningens fastighet.

§ 6 Arenden pi ordinarie foreningsstimma
Pa en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:
1. Val av ordforande vid stimman och anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlingden
Val av en eller tvd justeringsmin
Frigan om foreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning
Faststillande av dagordningen
Styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen
Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststillda balansrikningen ska disponeras.
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8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamd&terna

9. Fragan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

10. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska véljas

11. Val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. Val av valberedning

14. Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar.



§ 7 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stéillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hdgst ett ar fran det att den utfirdades.

Ett ombud far bara foretrdda en medlem. En medlem fér ta med hdgst ett bitride pa foreningsstimman.
For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar,
syskon eller barn fér vara bitride eller ombud.

§ 8 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hdgst sju ledaméter med ldgst en och hogst fyra styrelsesuppleanter.
Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs arligen for tiden fram till slutet av nista ordinarie
foreningsstimma. Det aligger styrelsen att protokollfora alla sasmmantrédden. Protokollen ska foras 1
nummerordning, justeras av ordfdranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestimmer samt
forvaras pa betryggande sitt. Styrelsen ska dven uppritta budget for det kommande rékenskapsaret.

§ 9 Revisor

For granskning av féreningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tvd revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram till
slutet av ndsta ordinarie foreningsstimma. Om revisorerna har gjort sérskilda anmarkningar i sin
revisionsberittelse ska styrelsen ldmna en skriftlig forklaring 6ver anméarkningarna till den ordinarie
foreningsstimman.

§ 10 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras maste alltid beslut
fattas av en foreningsstdimma. Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar
drsavgift till foreningen, Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsligenheterna i forhéllande till
ligenheternas andelstal. Arsavgiften for en ldgenhet beriknas sé att den, i forhallande till ligenhetens
insats, kommer att béira sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny méanads borjan.
Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar drojsmélsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om erséttning
for inkassokostnader m.m. Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersdttning for
varje ldgenhets virme, varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan berédknas
efter forbrukning eller yta.

§ 11 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut av
styrelsen. Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
nir bostadsritten upplats forsta gdngen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2.5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allmén forsdkring.

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut
pantséttningsavgift med hdgst 1% av prisbasbeloppet. Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda
avgifter for tgirder som foreningen ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning.



§ 12 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan for genomforandet av underhéllet av foreningens hus och
arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och séikerstilla behdvliga
medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

§ 13 Fonder

Inom foreningen ska det bildas en fond for yttre underhill och en dispositionsfond. Avséttning till
fonden for yttre underhall ska ske enlighet med antagen underhallsplan enligt § 12. De dverskott som
kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avséttas till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Bostadsréttshavaren ir ocksa
skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat. Samtliga dtgéirder som bostadsrattshavaren utfor
eller later utfora 1 ldgenheten ska ske pé ett fackmaéssigt sétt.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar salunda bland annat:

e Egna installationer

e Rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

® Milning och underhall av fénster och dorrars insidor samt inre fonsterglas

e Inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga rum och utrymmen tillhérande
lagenheten
Ledningar och 6vriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar
dessa inte dr stamledningar

Bostadsrittshavaren svarar for renhéllning och sndskottning av balkongen som hor till ligenheten.
Bostadsriittslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar i bostadsriittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada. For reparation pa grund av brandskada
som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjilv ar
dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit 1 omsorg eller tillsyn.
Bostadsriéttshavaren bér snarast till foreningen anméla fel och brister pd sddant som omfattas av
foreningens ansvar. Det aligger bostadsrittshavaren att folja féreningens ordningsregler.

Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for:
e Ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten som foreningen forsett ligenheten med och
som tjanar mer dn en lagenhet.
Vattentylld radiator, forutom malning.
Ventilationskanal och sotning.
I friga om ledning for el svarar foreningen fram till 1dgenhetens sdkringsskép.
Malning av ytterdorrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och balkong- eller
altandorr samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong- eller altandorr.

Bostadsrittsforeningen far dta sig att utfora sdidana underhéllsitgirder, som bostadsrittshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgiarder som utforts i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som beror
bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 15 Foriandring i liigenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsen tillstind, i ligenheten, gora ingrepp i birande konstruktion,
andring 1 befintliga ledningar for avlopp, viarme, gas, eller vatten eller annan vésentlig fordndring av



lagenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstdnd om inte atgirden &r till pataglig skada eller
olagenhet for foreningen. Ventilationssystem far dndras pa.

§ 16 Forsikringar
Bostadsriéttshavaren ska teckna hemforsékring och bostadsrittstilliggsforsdkring.

§ 17 Upplitelse i andra hand

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan fysisk person for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsréttshavare ska skriftligen ansika
hos styrelsen om samtycke till upplatelsen. I ansdkan ska skélet till upplatelsen anges, vilken tid den
ska pdga samt till vem ldgenheten ska upplatas. Tillstind ska limnas om bostadsrittshavaren har skél
for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut
kan Overprévas av hyresndmnden. Bostadsréttsforeningen kan ge styrelsen ritt att besluta om att ta ut
en avgift for andrahandsupplételsen. Avgiften far enligt lagen, per &r, vara hogst 10 procent av
gillande prisbasbelopp. Avgiften far tas ut under hela upplatelseperioden. Om en ligenhet upplats
under en del av ett &r, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som
lagenheten &r upplaten. Det &r bostadsrittshavaren som ska erldgga avgiften till foreningen.
Andrahandsuthyrning méste beviljas arsvis.

§ 18 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfra men for
foreningen eller ndgon annan medlem 1 foreningen.

§ 19 Overlitelse
e Bodelning, arv, testamente, etc.

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvérvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana forvérvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon, som inte far végras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

Om uppmaningen inte {6ljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
forvirvarens rikning.

e Dodsbo

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsrétten trots att dodsboet inte &r medlem
i foreningen. Tre &r efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex ménader frén
uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt 1 bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far végras intrdde 1 foreningen, har forvérvat
bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

e Overlitelse till juridisk person

En juridisk person far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom overlatelse forvirva
bostadsritt till en bostadsldgenhet. Medlemskap 1 foreningen ska beviljas fysisk och juridisk person
som Overtar bostadsritt i foreningens hus, juridisk person kan dock végras medlemskap. D4 juridisk
person upplater ldgenheten 1 andra hand ska det ske till bestimd fysisk person som avser att nyttja
bostadsritten. Denna person fér endast anvéinda bostadsritten for sitt permanenta boende.



§ 20 Upplosning av foreningen
Om foreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till ligenheternas
insatser.

§ 21 Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt ¢vriga tillimpliga forfattningar.



