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ARSREDOVISNING 2024

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Trivsethem 102 far harmed avge
redovisning fér féreningens trettionionde verksamhetsar.

Styrelseledamdéter och revisorer

Marc Brattstrém

Jan Ekl&f ordférande

Tobias Gustafsson

David Henriksson

Mats Liss, kassor & sekreterare
Tommy Lundqvist

Samir Ghaddab

Goran Sj6din, suppliant

Revisorer
Svante Odman, ordinarie

Medlemmar

Antalet mediemmar utgér per 2024-12-31: 47st. Ar 2023 var det 46 st.

Overlatelser
Det skedde 4 dverlatelser under aret:

L.agenhet 15 Martin Modig och Kim Engdahi

Lagenhet 16 Erik Andersson och Sara Graah-Hagelback
Lagenhet 19 Fredrik Wagenius och Tatyana Reshetnikova
Lagenhet 33 Tove Carell och Johannes Haslum

Fastigheten

Féreningen upplater 31 ldgenheter som bostadsrétter, en lokal som upplates

som hyresrétt och ett garage med 16 platser.

Fastighetsforsakring

1(15)

Fastigheten &r fullvardesforsadkrad hos Dina Forsakringar fran 1 september 2024.

Tillaggsforsakring har tecknats for styrelsen.
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Styrelsens verksamhet

Under aret 2024 holls arsstdmman den 12 maj. Styrelsen har haft 12
protokoliférda styrelseméten under dret. Protokoll finns pa foreningens hemsida
www.trivselhem.se.

Redovisning av stérre projekt och reparationer
Féreningen har en underhalisplan som utarbetats tifisammans med NABO
fastighetsférvaltning och féreningen féljer underhdlisplanens rekommendationer.

Lokalen som hyrs av Amadeus Férskoior drabbades under 2024 av en
fuktskada. Denna &r nu sanerad och arbetet godként av stadens myndigheter.
Nagon forsadkring ticktes inte av denna skada.

Vi drabbades ocksa av en vattenskada i A-uppgangen. Det startade med ett
mindre lackage pa plan fem och spred sig hela vagen ner till grundvaningen.
Detta visade sig bili komplicerat saval tekniskt, ddr NABOs expertis hjélpte oss,
som forsakringstekniskt eftersom det upptécktes just i samband med bytet av
forsakringsbolag. Arendet ar fortfarande fsremal for konflikt med det tidigare
forsakringsbolaget (Brandkontoret) och vi har avsatt 400 kkr i bokslutet som de
hittilis vagrat betala.

Efter radonmatning av flertalet bostadsratter har nya radonflaktar mm installerats.
Arbete med att reducera mangden markradon i gardshusen ar nu avslutat och
godként av staden férvaltning.

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen och viss teknisk forvaltning skéts sedan bérjan av
2025 av NABO. Dessférinnan hade vi Fastighetsdgarna Stockholm som partner i
forvaltningen. Fdreningen har ej ndgon egenanstélld personal.

Styrelsen disponerar 75% av eft prisbasbelopp per ar for "oférutsedda”
verksamheter (of6réndrat). Detta har inte behévt utnytijas under 2024
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Ekonomi
(SEK) 2024 2023 2022 2021 2020
Summa 2526996 2088470 1746 764 1762063 1768 354
rérelseintakter
Resultat exkl 564 421 556 256 482 189 473 859 518 901
underhall och rep.
Rdérelseresultat 92 035 376 699 240 560 -834 679 335819
Rantenetto -223 018 -217 253 -45 574 -46 911 -65 552
Arets resultat -130 984 159 451 194 986  -881 590 270 067
Bank skuld 5998650 5998650 6398650 6586150 6 341875

Bank skuld — kassa 5211 152 5025 806 5497503 5935386 5191977
och bank

Féreningens ekonomi &r fortsatt relativt god. Nagon hyreshdjning har inte behévt
vidtas under rakenskapsaret. For féreningens lokal, som hyrs av Amadeus
Forskolor AB, justeras hyran efter utvecklingen i konsumentprisindex.

Nya ochilkopletterand®, nyckeltal inférdes 2023 for bostadsrattssektorn. Dessa
finns nu fSramdraaret beraknade for fdreningen i det fljande. Var beddmning 4r
att féreningen ligger vét till pa samtliga dessa parametrar.

Féreningen visar ett nettoresultat pd — 130 983 kr &r 2024. Det negativa
resultatet forklaras i forsta hand av fuktskadan i daghemsdelen.

Féreningens budget fér 2025 indikerar ett mindre resultatmaéssigt Sverskott for
innevarande ar. Detta beror dock till stor utstrackning pa hur konflikien med
Brandkontoret foridper.

Féreningen har ett 1an pa knappt 6 miljoner kr hos Handelsbanken som ar bundet
till mars 2025. Vi har ocks3 tagit ett kortfristigt likviditetsl&n pa 1 mkr hos
Handelsbanken f&r att tacka utlagg frén vattenskadan i A-uppgdngen innan
konflikten med Brandkontoret.
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Ekonomi
Flerdrsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning (tkr) 2126 1961 1745 1762
Resultat efter fin. poster (tkr) -131 159 195 -882
Soiiditet (%) 51 52 50 49
Arsavgifter kr/kvm 565 525 470
Skuldsattning kr/kvm totalyta 2282 2282 2434
Skuldsattning kr/kvm brf yta 2 447 2447 2 447
Réntekénslighet % 4 5 6
Energikostnad kr/kvm 248 221 200
Sparande per kvim 46 115 148
Arsavgifternas andei i % 55 61 65

av fotala rérelseintékter

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balkong- Balanserat Arets
-insatser avgifiter underhall fond resultat resuftat Summa

Beloppvid 7486666 3975027 1157233 251370 6019423 159452 7 028 325
arets ingang

Resuitatdisposition eni
fSreningsstdmman

Foérandring av fond
fér yttre underhall 229 206 -229 206

Balanseras i ny 1594562 -159 452
rékning

Arets resultat -130984 -130983

Belopp vid
arots utgang 7 486 666 3 975027 1 386 439 251370 -6 089177 -130 984 6 897 342
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 6089 177
Arets resultat -130 983
Totalt -6 220 160
Avsattning till yttre fond 361 000
Uttag ur yttre fond -34 000
Balanseras i ny rékning -6 547 160
Summa -6 220 160

Fareningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 2126 096 1 960 590
Ovriga réretseintakter 400 900 127 880
Summa rorelseintikter 2 526 996 2088470
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 207 386 -1491 572
Ovriga externa kostnader 4 -10 611 -3 231
Avskrivningar av materiella anléggningstiligangar -216 964 -216 968
Summa rérelsekostnader -2 434 961 1711711
Rorelserasultat 92 035 376699
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anl&ggningstiligangar 6816 6 400
Cvriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 462 13749
Réantekostnader och liknande resultatposter -247 296 =237 397
Summa finansiella poster -223 018 -217 248
Resulfat efter finansiella poster -130 983 159 451
Resultat fére skatt -130 983 159 451
Arets resultat -130 984 159 452
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark 12 017 115 12 182 595
Inventarier, maskiner ach instailationer 171 664 223148
Summa materiella anlaggningstiligangar 12 188 779 12 405 743
Summa anliggningstiligangar 12 188 779 12 405 743
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 12 488
Ovriga fordringar 15 089 1475
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 452 434 87 365
Summa kortfristiga fordringar 487 523 101 328
Kassa och bank

Kassa och bank 787 498 972 844
Summa kassa och bank 787 498 972 844
Summa omsittningstiligangar 1 255 021 1074172
SUMMA TILLGANGAR 13443 800 13 479 915
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 461 693 11 461 683
Fond for yttre underhall 1 386 439 1157 233
Ovriga fonder 269 370 251 370
Summa bundet eget kapital 13 117 502 12 870 296
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 089 177 6019423
Arets resultat -130 984 159 452
Summa fritt eget kapital -6 220 161 -5 859 971
Summa eget kapital 6 B97 341 7 010 325
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 - 5 748 650
Summa langfristiga skulder - 5748 650
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuid 8 5998 650 250 000
Leverantdrsskulder 207 154 186 918
Skatteskulder 5131 11 011
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 335524 273011
Summa kortfristiga skulder 6 546 459 720 940

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 443 800 13 479 915
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Roérelseresultat 92 034 376 700
Avskrivningar 216 964 216 968
Erlagd rénta och ranteintakter =223 018 -217 248

85 980 376 420

Kassaflbde fran den l6pande verksamheten fére 85 980 376 420
fordndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-}/Minskning (+) av kundfordringar 12 488 -2 008
Okning(-)/Minskning (+) av évriga kortfristiga fordringar -378 681 104 602
Okning(+)Minskning (-) av leverantérsskulder 20 236 127 243
Okning(+)/Minskning (-) av évr. kortfristiga skulder 56632 42 820
Kassafléde fran den lépande verksamheten -203 345 563 437
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer - -109 740
Kassafltde fran investeringsverksamheten - -109 740
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -400 000
Balkongfond 18 000 18 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 18 000 -382 000
Arets kassaflode -185 345 71697
Likvida medel vid arets borjan 972 843 901 147
Likvida medel vid arets slut 787 498 972 844
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfaringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) ) samt BFNAR 2023:1
Bokfdringsndmndens allménna rdd om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oféréndrade i jagmférelse med foregdende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakiurerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fre skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tiligangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldséttning
Totala rantebérande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebdrande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total

yta (boyta + lokalyta)

Rantek#nslighet
1 procentenhets rénteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper p3
rakenskapséaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékter som &r hénférliga tili fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsfirvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anl4ggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas:



Brf Trivselhem
716408-9406

11{15)

Anléggningstillgdngar Anskaffningsvarde % per &r
Byggnad 11 363 225 1%
Grundférstarkning 3287613 1%
Varmeanlaggning 379 375 5%
15030 213
Byggnadsinventarier 40 302 10%
Maskiner 122 564 10%
Inventarier 11226 Helt avskrivna
Passersystem 215121 10%
Laddstolpar 109 740 20%
498 953

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
véarderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsdttning till och uttag ur fonden gdrs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomfdrda atgarder sker genom &Gverfdring melian fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom &rets resuitat.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 1383612 1286 414
Hyror 596 894 535910
IT/Bredband 120 900 120 900
Renhdlining, sophéamtning, momsfri 2 968 2 968
Overidtelse- och pantsattningsavgifter 9122 5165
Ovriga hyresintakter 12 600 9233
Summa 2126 096 1960 590
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader
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2024 2023
Drift
Fastighetsskétsel 11 538 21287
Stadning 69 067 68 425
Tillsyn, besiktning, kontroller 35102 27 123
Tradgérdsskétsel - 160
Reparationer 284 904 173534
Vattenskada 587 482 6 023
El 76 858 66 588
Uppvarmning 488 171 430735
Vatten 82 056 84 255
Sophamining 67 796 53913
Férsdkringspremie 63 153 65 298
Sjalvrisk - 25603
Fastighetsavgift bostéder 50 530 49 259
Fastighetsskatt lokaler 41 520 41 250
Ovriga fastighetskostnader 41 167 20 318
Kabel-tv/Bredband/IT 130 990 124 693
Forvaltningsarvode ekonomi 75793 72 418
Ekonomisk fdrvaltning utdver avtal 7 488 2400
Panter och tverlatelser 8 953 3281
Forvaltningsarvode teknik 30015 13208
Juridiska atgarder 10684 -
Ovriga externa tjanster 10 119 10 561
2 173 386 1360 322
Underhall
VA/Sanitet 34 000 -
Ventilation - 131250
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 207 386 1491572
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Porto / Telefon 6 362 3231
Besiktnings- och utredningskostnader 4249 -
Summa 10 611 3231
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 14 650 838 14 650 838
-Ombyggnad 379375 379375
-Mark 3054 810 3054 810
18 085 023 18 085 023
Ackumulerade avskrivningar enfligt plan:
-Vid &rets bérjan -6 902 428 -5 736 948
-Arets avskrivning entigt plan -165 480 -165 480
-6 067 908 -5 902 428
Redovisat viirde vid arets slut 12017 115 12182 595
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Taxeringsvérde
Byggnader 37624 000 37 624 000
Mark 82 528 000 82 528 000
120 152 600 120 152 000
Bostader 116 000 000 116 000 000
Lokaler 4 152 000 4 152 000
120 152 000 120 152 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 498 953 389213
-Nyanskaffningar - 109 740
498 953 498 953
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -275 805 -224 317
-Arets avskrivning enligt pian -51 484 -51 488
-327 289 -275 805
Redovisat vérde vid arets slut 171 664 223 148
Not 7 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 6 000 -
SEB 34 823 35 436
Avrakningskonto Nabo 193 343 -
Avrdkningskonto Fastighetségarna Service 553 332 937 408
Summa 787 498 972 844
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning Rénta 2024-12-31
Handelsbanken 2025-03-01 4,20% 5 598 650
5 998 650
Varav Jangfristig del -
Varav kortfristig del 5 998 650
5 998 650

Kommande ars planerade amortering

Féreningens langfristiga 1an bestar av Idn med villkorséndring efter langre tid 4n ett &r

Féreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
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Ovriga noter

Not 9 Stallda sakerheter
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2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamférliga sakerheter som
har stéllts for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 12 300 000 12 300 000
Summa stiillda sdkerheter 12 300 000 12 300 000
Not 10 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 11 Vidsentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsdrets slut har inga vésentliga h&ndelser intréffat
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Underskrifter
Stockhoim 2025- ()6 - ]

Msts Liss




Revisionsberiattelse

For bostadsrattsforeningen Trivselhem 102 under verksamhetsaret
januari-december 2024

Undertecknad har s3som utsedd revisorssuppleant for Brf Trivselhem 102 granskat
lopande bokforing, arsredovisning samt tillgangliga protokoll och 6vrig dokumentation
som lamnar upplysningar om verksamheten under aret,

Jag har vid genomgangen funnit att bokféringen skett i enlighet med géngse regler och
principer och &r i god ordning. Darfér rekommenderar jag drsstdmman att tillstyrka
ansvarsfrihet for styrelsen samt faststalla forslaget till resultat- och balansrakning.

Stockholm den 29 maj 2025

Folitsor

Ola Nilsson
Av stamman utsedd
revisorssuppleant



