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Styrelsen for Brf Fanan 23 far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens dndamaél ér att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
uppléta bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Allmdént om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens fastighet

Foreningen bildades, registrerades hos ldnsstyrelsen i Stockholms Lan 1972-10-26. Féreningen dger
fastigheten Fanan 23 och innehar marken med &ganderétt. Fastigheten bestar av tvd bostadshus som byggdes
1898 och delvis ombyggd och tillbyggd 1972-1973 samt 1996 (vind i gérdshuset) och 2011-2012 (vindarna i
gatuhuset). Foreningen har tilldelat vérdear 1930.

Foreningens ekonomiska plan registrerades 1988-03-02 och foreningens nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2024-08-22

Bostider och lokaler
Foreningen upplater 28 st ligenheter med bostadsritt och tva lokaler med hyresrétt. Den totala ldgenhetsytan

uppgar till 2 463 kvadratmeter. Den totala lokalytan uppgér till 125 kvadratmeter.

Foreningens lokalkontrakt I6per enligt foljande:

Verksamhet Namn Yta Loptid t.o.m
Kontorslokal Marcus Larsson Art AB 125 kvm 2026-04-30
Butik Outhyrd 40 kvm

Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad hos Lansforsékringar Stockholm. Som tillaggsforsikring finns
ansvarsforsékring for styrelsen.

Foéreningens underhdllsfond

For att sékerstédlla underhéllet pa foreningens fastighet gors arligen avséttningar till foreningens "fond for
yttre underhall". Detta sker antingen enligt foreningens underhallsplan eller enligt stadgarna. Avsittningen
sker genom omforing av fritt eget kapital till bundet eget kapital.

Underhdllsplan
Foreningen saknar for tillfallet en underhéllsplan. Styrelsen arbetar med att ta fram en ny aktuell plan.

Fastighetsforvaltning

Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB.
Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning Cullborgs Fastighetsforvaltning AB
Foreningen har sitt séte i Stockholms ldn, Stockholms kommun.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

- Avgifterna hojdes med 30% i mitten av aret.

- Stadgarna uppdaterades.

- Trivselregler har uppdaterats.

- Byte av leverantor for fastighetsskotsel & teknisk forvaltning gjordes i borjan av aret.

OVK-besiktningar har genomforts i juni 2024, med en kompletterande besiktning i mars 2025, i bigge
besiktningarna med icke godkiinda resultat. Atgirder skulle vidtas och ombesiktning géras efter
junibesiktningen och dga rum senast den 3 december 2024 och omgéaende efter marsbesiktningen. Det
aterstar fortfarande ett antal pagaende atgirder och ombesiktning med ett godkant resultat foreligger inte.
Det ir styrelsens beddmning att vissa av de dterstaende atgirderna ska bekostas av respektive
bostadsréttshavare.

Styrelsen har uppmérksammat att de ménatliga vérmetilldggen for fjarrvirme i vindsvaningarna i gatuhuset
inte justerats i takt med de 6kade kostnaderna for foreningens fjarrvarme. Det rader osdkerhet om
tillforlitligheten i den nuvarande debiteringsmodellen. Styrelsen kommer dérfor géra en noggrann utredning
for att faststilla en sé réittvisande modell som mojligt for att varken gynna eller missgynna samtliga
bostadsréttshavare och att vid behov retroaktivt hoja eller minska hittills debiterade kostnader for fjarrvirme
i berorda lagenheter.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid arets borjan 40 st. Antal medlemmar var vid arets slut 40 st.
Under aret har det inte skett nagra dverlatelser.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie arsstimma 2024-05-15 haft foljande sammanséttning:

Patrik Enblad Ledamot(ordf)
Anna Kansell Ledamot
Jennie Thingwall Ledamot
Gustav Norrstrom Ledamot
Johan Hultner Ledamot

Ann Christin Boll Suppleant
Niclas Lilja Suppleant
Christoffer Mosten Suppeant
Revisor

Bo Hallén

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 1419
Resultat efter finansiella poster -413
Soliditet (%) 66,7
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 365
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 1877
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 2003
Sparande per kvm (kr/kvm) 1
Réntekénslighet (%) 5,5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 106
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 63,4

2023
1186
=700
67,3

336
1927

2025
-66
6,0

98

62,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022
1136
-540
68,4

2021
1139
=757
68,8

(==

3(12)

Foreningen hojde avgifterna under 2024 {or att forbéttra resultatet, kommer ge full effekt forst 2025.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift/Kap.tills.
Belopp vid arets ingéng 3520787 13734464
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 3520787 13734 464

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

3720 875

199 267

3920 142

Balanserat

resultat

-9 089 896

-899 235

-9 989 131

-9989 132
-413 060
-10 402 192

402 723

0

-10 804 915
-10 402 192

Arets

resultat

-699 968

699 968
-413 060
-413 060

Totalt

11 186 262

0
-413 060
10 773 202

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

wn B~ W

2024-01-01
-2024-12-31

1418 855
0
1418 855

-1 064 267
-110 398
-5510

-414 620
-1 594 795
-175 940

321
-237 441
-237 120
-413 060

-413 060

-413 060

4(12)

2023-01-01
-2023-12-31

1 186 485
130 964
1317 449

-1318 141
-124 830
-5510

-414 620
-1 863 101
-545 652

776
-155 092
-154 316
-699 968

-699 968

-699 968
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 15766 128 16 180 748
Summa materiella anlidggningstillgdngar 15766 128 16 180 748

Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 600 600
Summa finansiella anliggningstillgingar 600 600
Summa anliggningstillgangar 15766 728 16 181 348

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 200 829 190 159
Ovriga fordringar 90 5 889
Summa Kortfristiga fordringar 200919 196 048
Kassa och bank

Kassa och bank 212 264 271761
Summa kassa och bank 212 264 271 761
Summa omsittningstillgangar 413 183 467 809

SUMMA TILLGANGAR 16 179 911 16 649 157
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17267 416 17267 416
Fond for yttre underhall 3920 142 3720875
Summa bundet eget kapital 21 187 558 20988 291
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9989 132 -9 089 897
Arets resultat -413 060 -699 968
Summa fritt eget kapital -10 402 192 -9 789 865
Summa eget kapital 10 785 366 11 198 426
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4933 500 4987 500
Forskott fran kunder 44 625 44 625
Leverantorsskulder 49 615 77 154
Skatteskulder 10 486 20479
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 356 319 320 973
Summa kortfristiga skulder 5394 545 5450 731

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 179 911 16 649 157
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta

Betald réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Kapitaltillskott

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-175 940
414 620

321
-237 441

1560

-10 670
5799
-27 539
25353
-5 497

-54 000
-54 000

-59 497

271761
212 264
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2023-01-01
-2023-12-31

-545 653
414 620

776
-155 092

-285 349

-18179
35 654
-19 344
32975
-254 243

12 165
-54 000
-41 835

-296 078

567 839
271 761
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lén som forfaller till betalning ndstkommande rakenskapsér redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlinga banklan som forfaller under de kommande rékenskapséren.

Forenklingsregeln géllande periodisering av dterkommande kostnader tillimpas.

Anliaggningstillgiangar

Tillampade avskrivningstider: Antal Ar
Byggnad 50 ar
Ombyggnad 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
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Foreningens rantebdrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséttning

2024 2023

Arsavgifter bostider 900 042 782 645
Hyror lokaler 434 082 317 997
F-skatt lokaler 32410 32410
Viarmetillagg 43710 43710
Ovriga intikter 8611 9722
Forsékringsersittning 0 130 964
1418 855 1317 448

I foreningens arsavgifter for bostider ingér kall- och varmvatten, kabel-TV och internet. For lagenheterna
1601 och 1602 i gatuhuset ingdr dven viirme. Ovriga ligenheter virms upp med direktverkande el som
betalas via eget elabonnemang.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 86 508 113 250
Stidning 65 286 88 357
Hiss 9948 14 674
Snordjning/sandning 25775 23 992
Underhall och reparationer av fastigheten 61 622 1 644
El 72 559 75 526
Fjarrvirme 122 301 109 574
Vatten 83 530 67974
Renhéllning/&tervinning 98 868 77 806
Fastighetsforsékring 57238 53 286
Internet/bredband/kabel-TV 70 368 75370
Ovriga fastighetskostnader 62 860 245 555
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 81310 80 080
VA / sanitet 18 665 12 137
Tak 8 255 56 250
Sotning 0 48 861
Las/dorrar/nycklar 112 114 147 206
Tradgérdsskotsel 9 000 26 600
Oblig ventilationskoll (OVK) 18 060 0

1064 267 1318 142

Assently: e4f94d90c7abc0542f81e66b377bcbffacebdcabdf42753886fefda989b5dd59d967ad2e7f5321bc286227d708332e97a5083dcccf68f9252863114341a0712¢



Brf Fanan 23
Org.nr 702002-9117

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Datakommunikation

Ovriga externa kostnader
Telefoni porttelefonen
Tillsynsavgifter myndigheter

Not 5 Arvode till revisor

Arvode/16n till revisor
Sociala avgifter for loner och ersittningar

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader pa langfristiga skulder
Réntekostnader checkrakningskredit
Ovriga rintekostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

I anskaffningsvardet ingar mark till ett virde av 1 412 500 kr.

2024

62 360
12 269
30 151
3502
2115
110 397

2024

5000
510
5510

2024
236 728
500

213
237 441

2024-12-31
21 972 665
21 972 665
-5791917
-414 620
-6 206 537
15766 128
37 600 000

96 641 000
134 241 000

10 (12)

2023

53 406
10 517
47299
5264
8343
124 829

2023

5000
510
5510

2023

154 959
133

0

155 092

2023-12-31

21 972 665
0
21 972 665

-5 377297
-414 620
-5791 917

16 180 748
37 600 000

96 641 000
134 241 000
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Not 8 Skulder till kreditinstitut.

Lén som forfaller till betalning ndstkommande rakenskapsar redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlanga banklan som forfaller under de kommande rékenskapséren.
Styrelsen beréknar att amortera 54 000 kr under ndstkommande rdkenskapsar.

2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 3,800 % villkorsdndring 2025-03-03 4933 500 4987 500
4 933 500 4 987 500

Not 9 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9 000 000 9 000 000
9 000 000 9 000 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Patrik Enblad
Ordforande

Jennie Thingwall
Ledamot

Johan Hultner
Ledamot

Anna Kansell
Ledamot

Gustav Norrstrom
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bo Hallen
Revisor
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Styrelsen for Brf Fanan 23 far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens dndamaél ér att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
uppléta bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Allmdént om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens fastighet

Foreningen bildades, registrerades hos ldnsstyrelsen i Stockholms Lan 1972-10-26. Féreningen dger
fastigheten Fanan 23 och innehar marken med &ganderétt. Fastigheten bestar av tvd bostadshus som byggdes
1898 och delvis ombyggd och tillbyggd 1972-1973 samt 1996 (vind i gérdshuset) och 2011-2012 (vindarna i
gatuhuset). Foreningen har tilldelat vérdear 1930.

Foreningens ekonomiska plan registrerades 1988-03-02 och foreningens nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2024-08-22

Bostider och lokaler
Foreningen upplater 28 st ligenheter med bostadsritt och tva lokaler med hyresrétt. Den totala ldgenhetsytan

uppgar till 2 463 kvadratmeter. Den totala lokalytan uppgér till 125 kvadratmeter.

Foreningens lokalkontrakt I6per enligt foljande:

Verksamhet Namn Yta Loptid t.o.m
Kontorslokal Marcus Larsson Art AB 125 kvm 2026-04-30
Butik Outhyrd 40 kvm

Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad hos Lansforsékringar Stockholm. Som tillaggsforsikring finns
ansvarsforsékring for styrelsen.

Foéreningens underhdllsfond

For att sékerstédlla underhéllet pa foreningens fastighet gors arligen avséttningar till foreningens "fond for
yttre underhall". Detta sker antingen enligt foreningens underhallsplan eller enligt stadgarna. Avsittningen
sker genom omforing av fritt eget kapital till bundet eget kapital.

Underhdllsplan
Foreningen saknar for tillfallet en underhéllsplan. Styrelsen arbetar med att ta fram en ny aktuell plan.

Fastighetsforvaltning

Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB.
Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning Cullborgs Fastighetsforvaltning AB
Foreningen har sitt séte i Stockholms ldn, Stockholms kommun.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

- Avgifterna hojdes med 30% i mitten av aret.

- Stadgarna uppdaterades.

- Trivselregler har uppdaterats.

- Byte av leverantor for fastighetsskotsel & teknisk forvaltning gjordes i borjan av aret.

OVK-besiktningar har genomforts i juni 2024, med en kompletterande besiktning i mars 2025, i bigge
besiktningarna med icke godkiinda resultat. Atgirder skulle vidtas och ombesiktning géras efter
junibesiktningen och dga rum senast den 3 december 2024 och omgéaende efter marsbesiktningen. Det
aterstar fortfarande ett antal pagaende atgirder och ombesiktning med ett godkant resultat foreligger inte.
Det ir styrelsens beddmning att vissa av de dterstaende atgirderna ska bekostas av respektive
bostadsréttshavare.

Styrelsen har uppmérksammat att de ménatliga vérmetilldggen for fjarrvirme i vindsvaningarna i gatuhuset
inte justerats i takt med de 6kade kostnaderna for foreningens fjarrvarme. Det rader osdkerhet om
tillforlitligheten i den nuvarande debiteringsmodellen. Styrelsen kommer dérfor géra en noggrann utredning
for att faststilla en sé réittvisande modell som mojligt for att varken gynna eller missgynna samtliga
bostadsréttshavare och att vid behov retroaktivt hoja eller minska hittills debiterade kostnader for fjarrvirme
i berorda lagenheter.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid arets borjan 40 st. Antal medlemmar var vid arets slut 40 st.
Under aret har det inte skett nagra dverlatelser.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie arsstimma 2024-05-15 haft foljande sammanséttning:

Patrik Enblad Ledamot(ordf)
Anna Kansell Ledamot
Jennie Thingwall Ledamot
Gustav Norrstrom Ledamot
Johan Hultner Ledamot

Ann Christin Boll Suppleant
Niclas Lilja Suppleant
Christoffer Mosten Suppeant
Revisor

Bo Hallén

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 1419
Resultat efter finansiella poster -413
Soliditet (%) 66,7
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 365
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 1877
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 2003
Sparande per kvm (kr/kvm) 1
Réntekénslighet (%) 5,5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 106
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 63,4

2023
1186
=700
67,3

336
1927

2025
-66
6,0

98

62,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022
1136
-540
68,4

2021
1139
=757
68,8

(==

3(12)

Foreningen hojde avgifterna under 2024 {or att forbéttra resultatet, kommer ge full effekt forst 2025.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift/Kap.tills.
Belopp vid arets ingéng 3520787 13734464
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 3520787 13734 464

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

3720 875

199 267

3920 142

Balanserat

resultat

-9 089 896

-899 235

-9 989 131

-9989 132
-413 060
-10 402 192

402 723

0

-10 804 915
-10 402 192

Arets

resultat

-699 968

699 968
-413 060
-413 060

Totalt

11 186 262

0
-413 060
10 773 202

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

wn B~ W

2024-01-01
-2024-12-31

1418 855
0
1418 855

-1 064 267
-110 398
-5510

-414 620
-1 594 795
-175 940

321
-237 441
-237 120
-413 060

-413 060

-413 060

4(12)

2023-01-01
-2023-12-31

1 186 485
130 964
1317 449

-1318 141
-124 830
-5510

-414 620
-1 863 101
-545 652

776
-155 092
-154 316
-699 968

-699 968

-699 968
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

15766 128
15766 128

600
600
15766 728

200 829
90
200919

212264
212 264
413 183

16 179 911

5(12)

2023-12-31

16 180 748
16 180 748

600
600
16 181 348

190 159
5 889
196 048

271761
271 761
467 809

16 649 157
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17267 416 17267 416
Fond for yttre underhall 3920 142 3720875
Summa bundet eget kapital 21 187 558 20988 291
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9989 132 -9 089 897
Arets resultat -413 060 -699 968
Summa fritt eget kapital -10 402 192 -9 789 865
Summa eget kapital 10 785 366 11 198 426
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4933 500 4987 500
Forskott fran kunder 44 625 44 625
Leverantorsskulder 49 615 77 154
Skatteskulder 10 486 20479
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 356 319 320 973
Summa kortfristiga skulder 5394 545 5450 731

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 179 911 16 649 157
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta

Betald réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Kapitaltillskott

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-175 940
414 620

321
-237 441

1560

-10 670
5799
-27 539
25353
-5 497

-54 000
-54 000

-59 497

271761
212 264

7(12)

2023-01-01
-2023-12-31

-545 653
414 620

776
-155 092

-285 349

-18179
35 654
-19 344
32975
-254 243

12 165
-54 000
-41 835

-296 078

567 839
271 761
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lén som forfaller till betalning ndstkommande rakenskapsér redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlinga banklan som forfaller under de kommande rékenskapséren.

Forenklingsregeln géllande periodisering av dterkommande kostnader tillimpas.

Anliaggningstillgiangar

Tillampade avskrivningstider: Antal Ar
Byggnad 50 ar
Ombyggnad 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
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Foreningens rantebdrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséttning

2024 2023

Arsavgifter bostider 900 042 782 645
Hyror lokaler 434 082 317 997
F-skatt lokaler 32410 32410
Viarmetillagg 43710 43710
Ovriga intikter 8611 9722
Forsékringsersittning 0 130 964
1418 855 1317 448

I foreningens arsavgifter for bostider ingér kall- och varmvatten, kabel-TV och internet. For lagenheterna
1601 och 1602 i gatuhuset ingdr dven viirme. Ovriga ligenheter virms upp med direktverkande el som
betalas via eget elabonnemang.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 86 508 113 250
Stidning 65 286 88 357
Hiss 9948 14 674
Snordjning/sandning 25775 23 992
Underhall och reparationer av fastigheten 61 622 1 644
El 72 559 75 526
Fjarrvirme 122 301 109 574
Vatten 83 530 67974
Renhéllning/&tervinning 98 868 77 806
Fastighetsforsékring 57238 53 286
Internet/bredband/kabel-TV 70 368 75370
Ovriga fastighetskostnader 62 860 245 555
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 81310 80 080
VA / sanitet 18 665 12 137
Tak 8 255 56 250
Sotning 0 48 861
Las/dorrar/nycklar 112 114 147 206
Tradgérdsskotsel 9 000 26 600
Oblig ventilationskoll (OVK) 18 060 0

1064 267 1318 142
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Datakommunikation

Ovriga externa kostnader
Telefoni porttelefonen
Tillsynsavgifter myndigheter

Not 5 Arvode till revisor

Arvode/16n till revisor
Sociala avgifter for loner och ersittningar

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader pa langfristiga skulder
Réntekostnader checkrakningskredit
Ovriga rintekostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

I anskaffningsvardet ingar mark till ett virde av 1 412 500 kr.

2024

62 360
12 269
30 151
3502
2115
110 397

2024

5000
510
5510

2024
236 728
500

213
237 441

2024-12-31
21 972 665
21 972 665
-5791917
-414 620
-6 206 537
15766 128
37 600 000

96 641 000
134 241 000

10 (12)

2023

53 406
10 517
47299
5264
8343
124 829

2023

5000
510
5510

2023

154 959
133

0

155 092

2023-12-31

21 972 665
0
21 972 665

-5 377297
-414 620
-5791 917

16 180 748
37 600 000

96 641 000
134 241 000
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Not 8 Skulder till kreditinstitut.

Lén som forfaller till betalning ndstkommande rakenskapsar redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlanga banklan som forfaller under de kommande rékenskapséren.
Styrelsen beréknar att amortera 54 000 kr under ndstkommande rdkenskapsar.

2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 3,800 % villkorsdndring 2025-03-03 4933 500 4987 500
4 933 500 4 987 500

Not 9 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9 000 000 9 000 000
9 000 000 9 000 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Patrik Enblad
Ordforande

Jennie Thingwall
Ledamot

Johan Hultner
Ledamot

Anna Kansell
Ledamot

Gustav Norrstrom
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bo Hallen
Revisor









		info@assently.com
	2025-05-07T14:52:41+0000
	https://assently.com
	The case has been e-signed by the parties using Assently E-Sign.




