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Brf Halsokallan 10
769601-7966

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Halsokdllan 10, organisationsnummer 769601-7966, avger harmed féljande arsredovisning for
rakenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till Gndamal att fradmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter under nyttjianderdtt och utan tidsbegrénsning.
Féreningens sate ar i Stockholm.

D& féreningens verksamhet till klart dvervagande del bestér i att &t sina medlemmair tillhandahdlla bostéder i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Forsakring
Fastigheten ar fullv@rdesférséikrad genom Séderberg & Partners (forsdkringsgivare Bostadsrétterna).
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Foreningen har en underhdlisplan, senast uppdaterad: 2024-11-28
Underhdlisplanens tidshorisont: 30 ér

Styrelse

Ledamot Martin Theimer
Kassor Ann-Margret Lofgren
Ordférande Gustaf Derving
Ledamot Anna Hakkinen
Suppleant Elisabeth Svensson
Suppleant Johan Stjernstrom
Revisor

Revisor Christer Eriksson

Crowe Osborn AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Joel Husberg

Styrelsen har under &ret héllit 12 sammantréden.
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Brf Halsokallan 10
769601-7966

Foreningsstdtmma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-04-23.
P& stdmman deltog 9 medlemmar.

Extra stdmma holls 2025-05-14.
P& stédmman deltog 7 medlemmar.
Vid extrastdmman beslutades om nya stadgar.

Information om fastigheten
Foéreningens adress:

Markvardsgatan 6

Nybyggnadsar: 1929
Ombyggnadsar: 1997
Vardedr: 1972

Fastighetsbeteckning: Halsok&llan 10

Forvaltning
Ekonomisk férvaltning - FRUBO AB

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 10 355
2 rok 1 60
3rok 6 553
4 rok 1 553
Summa 18 1131

Vdsentliga hédndelser under rikenskapsaret

Foreningen har under dret bytt bank fill Handelsbanken och bundit Idnet pd fyra &r. Vi fortsatter att amortera
som tidigare.

Ett barnvagnsforrdd har byggts pd garden for att underlatta fér barnfamiljer.

Sotning av alla eldstader i fastigheten har gjorts och en frasig tvattmaskin i tvattstugan har bytts ut.

Méining av tak som var planerad 2025 har skjutits upp till v@ren/sommaren 2026. Kostnaden kommer delvis att
finansieras av ett banklén.

Foreningens stadgar har omarbetats med utgdngspunkt i Bostadsrétternas mall som éverensstdmmer med
lagstiftningen.

Foreningen har haft advokatkostnader for juridisk konsultation i ett Grende som avslutades under dret.
Arsavgiften hdjdes med 5% i januari 2025 och hdjs med ytterligare 5% i januari 2026.
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Brf Halsokéllan 10
769601-7966

Medlemsinformation

29 medlemmar vid rékenskapsdrets borjan.
Under éret har 6 6verldtelser skett
Medlemmar vid rdkenskapsdrets slut 25

1 8 bostadsratter

25 medlemmar vid rakenskapsarets slut

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning, tkr 785 741 715 695
Resultat efter finansiella poster, tkr -76 - 105 -133 -41
Soliditet!, % 83 83 81 80
Balansomslutning, tkr 10 802 10 886 11296 11 505
Sparande/kvm 73 71 84
Rantekanslighet 2 2 3
Energikostnad/kvm 255 242 215
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsrétt 1 465 1 506 1768
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 97 96 21
Skuldséttning/kvm 1 465 1 506 1768
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt* 673 642 632 548
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
* Obligatoriskt tilldgg for bredband ingdr i drsavgiften.

Intakter Kostnader
i?f\éi?gr Ranfekostnader
Swriga
externa

kosthader___——

Avskrivningar

Driftskostnader

Arsavgifter

Upplysning forlust

| resultatet ingdr avskrivningar med 123 227 kr, exkluderat dessa blir resultatet +46 808 kr.

For att kunna méta framtida ekonomiska dtaganden har styrelsen hdjt avgifterna med 5% till januari 2024De
har &ven flyttat de Idga I&nen till Handelsbanken med en bindningstid pd fyra ér och till en Iagre rédnta an
tidigare.
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Brf Halsokallan 10
769601-7966

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor uppldtna medbostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pd& individuella méatningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med
bostadsratt. Avgifter for tjiénster som en medlem kan vdja som tillval ingér inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl&tna
med bostadsrcitt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten med bostadsrcitt och hyresrcitt. Med justerat
resultat avses &rets resultat dkat med arets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och drets kostnad
for planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intdkter och kostnader som ér vasentliga och som inte ér
en del av den normala verksamheten.

Rdntekdnslighet: Réntebdrande skulder p& balansdagen dividerat med féreningens intékter frén Arsavgifter
under r&kenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent arsavgifterna kan behdva héjas om réntan stiger

med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér vérme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsréitt och hyresrcitt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer frén &rsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Brf Halsokallan 10
769601-7966

Insatser Uppldtelse- Fondfér ytire underhaill Balanserat Arets
avgifter resultat resultat
Belopp vid d&rets ingdng 8455919 1 835253 1208 200 -2388276 - 104 831
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 181 800 -181 800
underhdll
Balanseras i ny r&kning - 104 831 104 831
Arets resultat -76 419
Belopp vid drets utgang 8 455919 1835253 1390 000 - 2674 907 -76 419
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 674907
Arets resultat -76 419
Totalt -2751 326
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdll 177 000
Balanseras i ny rakning -2928 326
Totalt -2751326
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa roérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkosthader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Resultat frdn dvriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut och fram till datum fér underskrift av arsredovisningen

Brf Halsokallan 10

Not 2025

! 785 202
2414

787 616

2 -549 363
3 -128 301
-123 227

-800 891

-13 275

4783
25
-67 952

-63 144

-76 419

-76 419

-76 419

769601-7966

2024

740727
5256

745 983

-547 521
-103 059
-121 716

=772 296

-26 313

4673

184
-83 375

-78 518

-104 831

-104 831

-104 831
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra I&ngfristiga fordringar

Summa finansiella anléggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Halsokallan 10

Not 2025-12-31

4 10220 142
5 229 970

10450 112

2000

2000

10 452 112

1171
6 28 672

29 843

319 909
319 909

349 752

10 801 864

769601-7966

2024-12-31

10274 065
213 664

10 487 729

2000

2000

10 489 729

6334
4140
31853

42 327

353 660
353 660

395 987

10885716
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhaill

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Brf Halsokallan 10

Not 2025-12-31

10291172
1 390 000

11 681 172

-2 674 907
-76 419

-2751 326

8 929 846

7 1612270
1612270

7 45000
72115
3522
8 139 111

259 748

10 801 864

769601-7966

2024-12-31

10291172
1208 200

11 499 372

-2 388 276
-104 831

-2493 107

9 006 265

1703 490
43 001
31058

101 902

1879 451

10885716
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Kassaflodesanalys

Not

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Summa

Ovriga finansiella poster
Erhdllen rénta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar
Férandring av rorelseskulder

Kassafléde fran den I1dpande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Depositioner
Ink&p av tvéttmaskin

Investering barnvagnsrum

Kassafléde frdn investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan 10

Likvida medel vid arets slut 10

Brf Halsokallan 10

2025-01-01
2025-12-31

-13274

123 227
109 953

4783
25
-67 952

46 808

12 484
38 787

98 079

-47 875
-37 735

-85 610

-46 220
-46 220
-33 751
353 660
319 909

769601-7966

2024-01-01
2024-12-31

-26 313

121716
95 403

4 673
184
-83 375

16 885

-4795
-9 296

2794

-2000

-2 000

-296 220

-296 220
-295 426
649 086
353 660
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Noter

Redovisningsprinciper

Brf Halsokallan 10
769601-7966

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmdnna réd
(BFNAR) 2016:10 om dArsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Avskrivning
Tillédmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng

Byggnad

Torktumlare

Varmevaxiare & expansionskdrl
Tvattmaskin

Barnvagnsférrdd

Not 1. Neftoomsattning

Arsavgifter bostéder
Balkongavgifter
Bredband

Markhyra

Totalt netoomsdttning

| &rsavgiften ingdr varme, vatten, el och sopor.

Nyttiandeperiod (dr) Avskrivning (%)
100 1
5 20
10 10
10 10
20 5
2025 2024

703 308 661 863

18816 18 336

58 374 55944

4704 4 584

785 202 740 727

Bredband &r ett obligatoriskt tilldgg till drsavgiften.
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Not 2. Driftkostnader

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avilopp

Soph&mtning

Sotning

Grovsopor/atervinning
Fastighetsstad

Klottersanering
Snoéréjning/sandning

Porttelefon

Bredband

Férsékring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Férbrukningsmaterial
Férbrukningsinventarier

Reparation och underhdll tak
Reparation och underhdll tvéattstuga
Reparation och underhdll VVS
Reparation och underhdll gérd/tradgaérd
Reparation- och underhdllsmaterial
Underhdll sophantering/&tervinning
Reparation balkonger/altaner

Totalt driftkostnader

Not 3. Ovriga externa kostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Arvode ekonomisk férvaltning
Extra ekonomisk férvalining
Revisionsarvode

Telefon

Tele- och datakommunikation
Advokat- och réattegdngskostnader
Konsultarvode

Bankkostnader
Inkassokostnader

Ovriga administrativa kostnader
Féreningsomkostnader

Ovriga kostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

Brf Halsokallan 10

2025

34 521
198 940
54 543
56315
28 999
1027
28 596
3000
4375
3237
55 546
29 688
31032
925
3290
1188
1347
0

2 889
981
8925
-1

549 363

2025

4 490
41316
0
20375
2956
2438
35994
6334
4897
0
2035
6879
587

128 301

769601-7966

2024

26 480
198 898
48 236
48 022
0

339

28 533
3000
4375
1875
56312
27 940
29 340
4692
4997
0

0

15 438
564

0

0

48 480

547 521

2024

4 490
39 096
1957
19 500
3279
2 438
0
2994
5251
3539
1 600
12055
6 860

103 059
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Brf Halsokallan 10

769601-7966

Not 4. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnad 8 424 442 8 424 442
Anskaffningsvérde mark 3536 627 3 536 627
Anskaffningsvérde markanl&ggningar 37735 0
Markanldggningar 710 440 710 440
Utgdende anskaffningsvérden 12709 244 12 671 509
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2 397 444 -2 306 100
Arets avskrivningar -91 658 -91 344
Utgdende avskrivningar -2 489 102 -2 397 444
Utgdende redovisat varde 10 220 142 10 274 065
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 20 000 000 17 600 000
Taxeringsvarde mark 3% 000 000 43 000 000
59 000 000 60 600 000

Not 5. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende

. .. 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ing&ende anskaffningsvarden 496 022 496 022
Inkép 47 875 0
Forsdljningar/utrangeringar - 33 250 0
Utgdende anskaffningsvarden 510 647 496 022
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar - 282 359 -251 987
Forsaljningar/utrangeringar 33 250 0
Arets avskrivningar - 31 569 -30 371
Utgaende avskrivningar - 280 678 - 282 358
Utgdende redovisat vérde 229 969 213 664
Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsférsékring 10 052 9576
Telenor 11014 14 344
FRUBO AB 3 566 3 443
Bostadsratterna 4040 4 490
Summa 28 672 31853
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Not 7. Skulder till kreditinstitut

Brf Halsokallan 10

769601-7966

Handelsbanken 135228
SEB 46410610
SEB 15603615
SEB 35104593
SEB 35104593

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut

Villkors-
andringsdag
2029-12-30

Rdntesats Belopp Belopp
2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
3.36 % 1 657 270 0

0 500 000

0 321 960

0 450 000

0 431 530

1657 270 1703 490

-45 000 -1 703 490

1612270 0

Skuld till kreditinstitut som vid ré&kenskapsdrets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett &r och del av
I&ngfristig skuld som ska amorteras inom ett &r klassificeras som kortfristig skuld. Den arliga amortering uppgick
till 46 220 kr. FrAn 2026 kommer arlig amortering uppga till 45 000 kr.

Not 8. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna utgiftsrantor 2011 2577
Forskottsbet avgift/hyra 86 604 50 433
Ellevio AB 2097 1616
Fortum Markets AB 805 968
Stddjouren i Stockholm 2383 2 383
Stockholm och Vatten 18 494 16 066
Stockholm Exergi 26 427 26 053
Telavox AB 289 181
Frubo AB 0 1625
Summa 139 110 101 902
Not 9. Stdllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 4100 000 4 100 000
Summa: 4100 000 4100 000
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Brf Halsokallan 10
769601-7966

Not 10. Likvida medel 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank 319 909 353 660
Belopp vid arets slut 319 909 353 660

Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgdr av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehdill faststélides av styrelsen 2026-03-09

Martin Theimer Ann-Margret Lofgren

Gustaf Derving Anna Hakkinen

Var revisionsberdattelse har Idmnats enligt det datum som framgdr av var elektroniska underskrift.

Crowe Osborn AB
Christer Eriksson
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BankID

ANNA HAKKINEN

Undertecknare 1
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BankID

CHRISTER ERIKSSON

Undertecknare 3
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GUSTAF DERVING

Undertecknare 2
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2026-03-1108:21:14 UTC .’,
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