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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Gékungen 2
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.

[E‘/| $JaBS6VT-g-B1THBad6hg Sida 1av 18




Brf Gokungen 2 Arsredovisning 2025
769609-9980

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-09-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-
04-12 och nuvarande stadgar registrerades 2024-07-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Gokungen 2 2003 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Folksam

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 1930.
Foreningen har 2 hyreslagenheter och 31 bostadsratter om totalt 1 815 kvm och 1 lokaler om 362 kvm.

Byggnadernas totalyta ar 2285 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Karl Skattner Styrelseledamot
Dan Levin Styrelseledamot
Hanna Stromberg Styrelseledamot

Philip de Joussineau de Tourdonnet Kassor
Gustav Bennegard Ordférande

Valberedning

Nadia Soheili
Emma Johansson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Mats Lehtipalo Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-05-07.
Extra foreningsstdmma holls 2025-09-02. Beslut om extra arvode till styrelsen avseende stambytet.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2035.
Underhallsplanen uppdaterades 2026.

Utférda historiska underhall

1976 e renoverades elstigarna

1982 e renoverades fasaden

1984 e installerades fjarrvarme

2005 e byttes tre stammar ut och fénsterna renoverades

2006 e renoverades taket och trapphuset malades
installerades balkonger

2008 e renoverades hissen, nya laskolvar i samtliga gemensamma doérrar installerades och energideklaration
utférdes

2010 e installerades ett nytt expansionskarl
2012 e renoverades gardsbjalklag, innergarden och garagetak samt OVK utfordes. Pa grund av en underkand

OVK-besiktning genomférde man ett antal atgarder i ventilationskanalerna for att forbattra
ventilationssystemet i fastigheten

2013 e relinades en stam

2014 e upprustades tvattstugan

2018 e utfordes energideklaration, OVK (godkand) samt hissen renoverades

2019 e malades nedre delen av fasaden, garageport och entrén. Bottenplattan relinades.
2020 e relining utav icke utbytta lodratta avloppsstammar

2021 e ny fjdrrvarmecentral samt avluftare i pannrum.

[ E'/| $JaBS6VT-g-B1THBa46bg Sida3av 18




Brf Gokungen 2 Arsredovisning 2025
769609-9980

2022 e Bytetill energisnal torktumlare i tvattstugan. Underhall och genomgang av radiatorer

2023 e Byte av elskap till gemensamhetsel i fastigheten samt ett antal strombrytare i tvattstuga.
Uppgradering av Tele2:s bredbandsutrustning till ny fiberkoax G10 som mojliggor gigabithastigheter i
hela huset.

2025 e Stambyte
Godkand OVK

Byte av ventilationssytem i hyreslokal
Flytt av vindsforrad och nybyggnation av kallarforrad

Planerade underhall

2025-2026 e Byggnation av vindsvaning (Féreningen har salt ravinden till extern enterpendr som ar ansvarig
och star for kostnaderna).
Forlangning av hiss till kallar och vind. Ny automatisk innerdérr samt ny smidesdorr pa
bottenvaning. Slutfors kvartal 1 2026

2026 e Ommalning av trapphus samt lagenhetsdorrar. Slutfors kvartal 2 2026
Omdragning av el i trapphus och installation av rérelsedetektorer. Slutférs mars

Avtal med leverantdrer

Stambyte Sara Bygger
Ventilation ABC Gruppen
Vindsbyggnation, Hiss, Forrad  Gleipnergruppen

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Foreningen har under 2025 sett 6ver en storre del av lanevillkoren samt den ekonomiska férvaltning féreningen
har, da framforallt detta avtal varit forlegat. Dessa kommer att omférhandlas under 2026 i syfte att sanka
kostnaderna for foreningen.

Férandringar i avtal

Foreningen har under 2025 sett 6ver en storre del av de avtal som féreningen har.

Under 2026 sa kommer stadning samt leverans av mattor att ses dver. Detta i syfte att sanka kostnaderna for
féreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 47 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 4 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet (2026=
1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2026= 592 kronor) vid varje pantsattning.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs for
andrahandsupplatelse.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far foreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1887513 1664 887 1915 297 1861 940
Resultat efter fin. poster -9 525090 -276 671 -20142 -343 304
Soliditet (%) 91 77 78 78
Yttre fond 503 202 251 601 127 147 276 783
Taxeringsvarde 79 845 000 83867 000 83867 000 83867 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 745 781 710 710
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 721 88 62,5 64,9
il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 6019 5 488 5546 5546
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5052 4085 4129 4129
Sparande / kvm totalyta, kr 53 176 263 233
Elkostnad / kvm totalyta, kr 27 19 32 38
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 163 125 125 106
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 49 32 31 25
Energikostnad / kvm totalyta, kr 240 177 187 169
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,30 1,90 1,27 1,00
Rantekanslighet (%) 8,07 7,03 7,81 7,81

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Stora investeringar har gjorts i och med stambyte, installation av ny hiss och ventilationssystem for hyreslokal.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 31 644 049 - 2510830 34 154 879
Upplatelseavgifter 6989 988 - 7 254170 14 244 158
Fond, yttre
underhall 251 601 - 251 601 503 202
Avgar
forsaljningskostnader -57 250 - - -57 250
upplatelse
Balanserat resultat -4 044 304 -276 671 -251 601 -4 572 576
Arets resultat -276 671 276 671 -9525 090 -9525 090
Eget kapital 34507 413 0 239910 34747 323
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 572 576
Arets resultat -9.525 090
Totalt -14 097 666
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 234000
Att fran yttre fond i ansprak ta -251 601
Balanseras i ny rakning -14 080 065
-14 097 666

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foéljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1887513 1664 887
Ovriga rérelseintdkter 3 95 606 20 002
Summa rérelseintakter 1983119 1684 889
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -10 456 202 -1 071 647
Ovriga externa kostnader 9 -230 794 -191 446
Personalkostnader 10 -58 141 -75212
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -418 371 -469 272
Summa rérelsekostnader -11 163 508 -1 807 578
RORELSERESULTAT -9 180 389 -122 688
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2787 24 460
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -347 488 -178 443
Summa finansiella poster -344 701 -153 983
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -9 525 090 -276 671
ARETS RESULTAT -9 525 090 -276 671
Sida 7 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 12,20 39533121 39788 963
Markanlaggningar 13 2763 356 2925 884
Maskiner och inventarier 14 -1 0
Pagaende projekt 15 4070 694 1016 846
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 367 170 43731694
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 46 367 170 43731694
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 87 047 15218
Ovriga fordringar 16 18428 14 072
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 82 246 91 327
Summa kortfristiga fordringar 187 721 120 617
Kassa och bank
Kassa och bank 3621991 1124 996
Summa kassa och bank 3621991 1124996
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3809 711 1245613
SUMMA TILLGANGAR 50 176 882 44 977 307
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 48 341 787 38576 787
Fond for yttre underhall 503 202 251 601
Summa bundet eget kapital 48 844 989 38 828 388
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 572 576 -4 044 304
Arets resultat -9 525 090 -276 671
Summa fritt eget kapital -14 097 666 -4 320 975
SUMMA EGET KAPITAL 34 747 323 34507 413
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 1389 500 0
Ovriga l&ngfristiga skulder 100 000 0
Summa langfristiga skulder 1489 500 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 11 654 362 9334362
Leverantorsskulder 1919924 846 615
Skatteskulder 0 3018
Ovriga kortfristiga skulder 6 427 -6 537
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 359 346 292 436
Summa kortfristiga skulder 13 940 059 10 469 894
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 176 882 44 977 307
Sida9av 18
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -9 180 389 -122 688
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 418 371 469 272
-8762 018 346 584
Erhéllen ranta 2787 24 460
Erlagd ranta -350 282 -140 873
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . -9 109 513 230171
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -67 104 19394
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1152959 588 511
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -8 023 658 838 076
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -3 053 848 -1 016 846
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 053 848 -1 016 846
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 10 850 000 0
Upptagna lan 9 340 000 0
Amortering av lan -5 630 500 -100 000
Depositioner 100 000 -142 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 14 659 500 -242 500
ARETS KASSAFLODE 3581994 -421 271
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1124 996 1546 267
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4706 991 1124 996
Sida10av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gokungen 2 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Ome- och tillbyggnad 3,33 %
Markanlaggningar 333%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

[ E'/| $JaBS6VT-g-B1THBad6hg Sida 11 av 18




Brf Gokungen 2
769609-9980

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 1328 244 1328 244
Balkongavgift 10725 0
Rabatter bostader -35439 0
Rabatter lokaler moms -209 480 0
Hyresintakter, bostader 184 299 174 822
Hyresintakter, lokaler 0 7 000
Hyresintakter lokaler, moms 449 480 138 774
Intakter internet 90 768 0
Ovriga intékter, moms 47 240 0
Drojsmalsranta 456 0
Pantforskrivningsavgift 2940 7 449
Overlatelseavgift 5880 8598
Ovriga fakturerade kostnader moms 12 400 0
Summa 1887 513 1664 887
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering moms 0 20000
Ores- och kronutjamning -0 2
Forsakringsersattning 95 606 0
Summa 95 606 20 002
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stadning 10372 43 826
Besiktning och service 0 25204
Serviceavtal 12 500 15938
Vinterunderhall 0 20 751
Summa 22 872 105719
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Ovriga rep./underhéll 150 210 11670
Hissar 141 132 40 024
Rep forsakringskada 13 800 0
Summa 305 142 51 694

Sida 12 av 18
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Stambyte 0 0
Ovrigt 9 235 886 209914
Summa 9 235 886 209914
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 62 806 43 325
Uppvarmning 372 066 286 627
Vatten 112 500 73781
Sophamtning 84 157 44 997
Summa 631 530 448 730
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 57 214 75679
Sjalvrisker 29400 0
Kabel-TV 98 816 97 452
Fastighetsskatt 75 342 82 460
Summa 260 772 255 591
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsinventarier 7 811 619
Forbrukningsmaterial 1036 708
Ovriga férvaltningskostnader 7 474 21663
Juridiska kostnader 0 12 375
Revisionsarvoden 2402 30435
Ekonomisk férvaltning 96 333 92 223
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 2500 2138
Overlatelsekostnad 8820 8598
Pantsattningskostnad 2940 7 449
Serv.avg branschorg. 11 093 11 001
Bankkostnader 10 447 4238
Ovriga externa tjanster 79938 0
Summa 230794 191 446
Sida13av 18
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 47 100 59 997
Sociala avgifter 11 041 15215
Summa 58 141 75 212
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 347 384 178 443
Ovriga rantekostnader 104 0
Summa 347 488 178 443
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 44 915 637 44 915 637
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 44 915 637 44 915 637
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5126 674 -4 819930
Arets avskrivning -255 842 -306 744
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 382516 -5126 674
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39533 121 39 788 963
| utgaende restvérde ingdr mark med 23 870 000 23 870 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29 577 000 27 584 000
Taxeringsvarde mark 50 268 000 56 283 000
Summa 79 845 000 83 867 000
Sida 14 av 18
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 4876 357 4876 357
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 4 876 357 4 876 357
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 950473 -1 787 945
Arets avskrivning -162 528 -162 528
Utgaende ackumulerad avskrivning -2113 001 -1 950 473
Utgaende restvarde enligt plan 2763 356 2925884
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 115 826 115 826
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 115 826 115 826
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -115 826 -115 826
Arets avskrivning 0 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -115 827 -115 826
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 1016 846 0
Arets investeringar 3067 278 1016 846
Omfort till Byggnad -13430 0
Summa pagaende arbeten 4070 694 1016 846
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 12 847 12639
Skattefordringar 4111 0
Ovriga fordringar 1470 1433
Summa 18 428 14 072
Sida15av 18
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NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 290 17 820
Forsakringspremier 15 849 25518
Kabel-TV 24785 24 466
Foérvaltning 24 322 23523
Summa 82 246 91 327
NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-03-19 2,25 % 2 595 000 2 595 000
Nordea 2026-01-16 2,36 % 3459 431 3459 431
Nordea 2026-01-16 2,36 % 1879 931 1879931
Nordea 2027-01-20 2,89 % 1389 500 1400 000
Nordea 2026-04-15 2,34 % 2 220000
Nordea 2026-12-29 2,29 % 1 500 000
Summa 13 043 862 9 334 362
Varav kortfristig del 11 654 362 9334 362

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 973 862 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Stadning 956 920
El 7 820 3110
Uppvarmning 43915 0
Utgiftsrantor 48 520 51314
Vatten 16 296 0
Loner 40 000 60 000
Uppl kostn renhallningsavg 10 697 0
Sociala avgifter 12568 18 852
Forutbetalda avgifter/hyror 178 574 133022
Beraknat revisionsarvode 0 25218
Summa 359 346 292 436
Sida 16 av 18
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NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 15 500 000 15500 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under aret har styrelsen arbetat med att starka féreningens langsiktiga forutsattningar och skapa ett hallbart
varde for medlemmarna. Arbetet har praglats av planerade investeringar och atgarder som bedoms bidra till
forbattrad funktion, minskade framtida underhallsbehov samt en positiv utveckling av fastighetens varde 6ver
tid.

Vasentliga handelser och storre investeringar under aret Under aret har foljande storre atgarder genomforts i
fastigheten: « Stambyte: Stambyte har genomforts i de stammar som enligt forstudien av tappvattenstammarna
markerades som gula och réda (dvs hade behov av att bytas).

Ovriga stammar &r antingen stambytta tidigare eller &r relinade och bedéms halla tills nésta totala stambyte om
40-50 ar. Atgarden har delvis finansierats genom férséaljningen av ravind till Gleipnergruppen.

* Ventilation i hyreslokal: Ventilationssystemet i hyreslokalen har bytts ut, vilket méjliggér en modernare och mer
energieffektiv 16sning jamfort med tidigare system.

« Férradsomdisponering: Vindsforrad har flyttats och nya, moderna kallarférrad har uppforts.
« Hiss: Hissens maskineri har bytts ut och hissen har forlangts for att na vind samt kallare.

En automatisk innerdorr har installerats vilket innebar att man slipper ljussensor samt majliggor att hissen gar
snabbare. Atgérden bedéms dven medféra lagre I6pande kostnader, da hissens underhéllskostnader tidigare
uppgatt till cirka 70 tkr per ar och nu férvantas minska avsevart.

En ny smidesdorr har installerats pa entréplan.

+ Planerade underhallsatgarder: Styrelsen har fattat beslut om ommalning av trapphus och dérrar. Arbetet
planeras att genomfdras under kvartal 2 2026, efter att vindsbyggnationen fardigstallts. Finansiering och
ekonomiska effekter Investeringarna har finansierats genom foérsaljning av ravinden, dar betalning (90% av
kopeskillingen) erhallits 2025 och slutbetalning (10 procent av kdpeskillingen) erhalls under 2026 fran Gleipner
Gruppen, samt genom upptagande av nytt lan.

Ombyggnationen av vinden tillfér féreningen minst 200 kvm ny bostadsyta och bedéms starka féreningens
kassaflode. Den 6kade ytan innebar en lagre belaning per kvadratmeter och forbattrade forutsattningar for att
hantera rantekostnader samt genomfora planerade amorteringar.

Ur ett milj6- och energiperspektiv bedoms aven varmeforlusterna minska nar ravinden nu har isolerats, vilket pa
sikt kan bidra till lagre uppvarmningskostnader till nytta for samtliga medlemmar.

Forvantad framtida utveckling. Kommande ar avser styrelsen att fortsatt prioritera ett gott fastighetsunderhall
samt att bedriva en langsiktig och strukturerad finansieringsstrategi med tydlig amorteringsplan.

Dolda tillgangar Foreningen har dolda tillgdngar i form av tva hyreslagenheter. Vid en eventuell framtida
forséljning bedéms dessa kunna paverka foreningens skuldsattning vasentligt och i princip mojliggora en
nastintill skuldfri situation
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-20.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Dan Levin Gustav Bennegard
Styrelseledamot Ordférande
Hanna Stromberg Karl Skattner
Styrelseledamot Styrelseledamot

Philip de Joussineau de Tourdonnet
Kassor

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Adeco
Mats Lehtipalo
Revisor
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ADECO

REVISORER GCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Gokungen 2
Org.nor. 769609-9980

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Gokungen 2 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen r forenlig med drsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga
och indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sd ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formédgan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchaller négra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll. '

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fSreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pd upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om #rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méiste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Gokungen 2 for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande fGreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga
och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefaitar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att fSreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltingen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan fGranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pd négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tiltlkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg
och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhéllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska
underskrift

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i FAR
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