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STADGAR
FOR BOSTADSFORENINGEN UGNEN 7 U.PA.

NAMN OCH ANDAMAL

§1

Denna forening, vars namn &dr Bostadsforeningen Ugnen 7 u.p.a. har till &ndamal att bereda
sina medlemmar bostider.

§2

Foreningens styrelse har sitt site 1 Stockholm.

MEDLEMSKAP

§3

Till medlem i foreningen kan antagas fysisk person, som forvérvat andel i foreningen av
annan medlem eller direkt av Foreningen.

Ansokan om medlemskap skall wvara skriftlig med bevitthad namnteckning och
personnummer. Sokanden skall forbinda sig att fullgéra de skyldigheter som stadgarna och
ordningsforeskrifterna foreskriver samt att bositta sig 1 fastigheten var med avses
mantalsskrivning dérstades.

Styrelsen kan efter sédrskild provning medge undantag frdn kravet pd medlems
mantalsskrivning 1 fastigheten. Sddan prévning kan ske om den som ansdker om medlelnskap
forvarvar andel for upplatelse till sldkting i rakt upp- eller nedstigande led. Kravet pé
mantalsskrivning géller i sddant fall sléktingen.

Styrelsen forbehaller sig rétt att fritt prova varje ansdkan om medlemskap i de fall da denna
ratt icke inskrénkts genom vad som stadgas i 16 nedan.

BESITTNINGSRATT

§ 4

Medlem erhéller besittningsratt till ligenhet i foreningens fastighet och behaller denna rétt sa
lange medlemmen fullgdr sina skyldigheter enligt stadgarna.



ANDELSBEVIS

§5

For varje ldgenhet utfardar styrelsen ett med lagenhetens nummer samt med
lagenhetsinnehavarens namn betecknat andelsbevis.

Darjédmte erhéller varje lagenhetsinnehavare foreningens stadgar och ordningsforeskrifter.

AVGIFTER TILL FORENINGEN

§6

Varje medlem ska erlégga en kontant insats om légst femtio (50) kronor per andel. Déarutover
ska medlemmarna ata sig att, i enlighet med en sérskilt uppréttad betalningsplan, inbetala de
belopp som faststillts for respektive bostadsldgenhet.

Om foreningen forsdljer andel och uppléter besittningsratt till 1dgenhet, dger foreningen rétt
att utover insatsen uttaga ett belopp, motsvarande skillnaden mellan ldgenhetens
marknadsvirde och insats.

Medlem, som erhallit besittningsritt, 4r skyldig att genom erldggande av arsavgift i
forhéllande till ldgenhetens grundpris deltaga 1 alla for foreningen gemensamma utgifter,
sadsom rianta och amorteringar samt arliga omkostnader for fastigheten.

Stimman kan besluta att i arsavgiften ingdende ersittning for taxebundna kostnader sasom
virme, varmvatten, konsumtionsvatten, elektrisk strom, TV, bredband och telefoni ska
erlidggas efter forbrukning eller per ldgenhet.

Arsavgiften, som faststilles av stimman, skall erliggas kvartalsvis i forskott.

Foreningen har rtt till drojsmélsranta enligt rantelagen pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf frin forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersittning for
paminnelseavgift enligt Lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

Skulle foreningen tvingas vidtaga laga atgérder for att utf sin fordran, dr den forsumlige
Inedlemmen skyldig att 4ven ersitta foreningen kostnaderna hérfor. Andelen stdr som
sdkerhet for medlemmens skuld.

Styrelsen kan bevilja anstand med inbetalningen vid laga forfall.

For lagenheter som har balkong géller dven att, utover arsavgifter enligt foregdende stycke,
en balkongavgift skall betalas som per &r motsvarar ett belopp upp till 2% av géllande
prisbasbelopp enligt lagen (2010:470) om allmén forsikring det aktuella aret.
Balkongavgiften skall betalas kvartalsvis i samband med &rsavgiften.



Medlem, som erhallit tillstidnd att uppléta sin ldgenhet i andra hand, ska paforas en sérskild
avgift motsvarande 50 % av arsavgiften. Upplats en ldgenhet under en del av ett ar ska
avgiften tas ut efter det antal kalenderménader som upplatelsen omfattar. Avgiften ska erlaggas
samtidigt och pa samma vis som drsavgiften.

Foreningen dger uttaga en extra avgift vid dverlatelse av andel i foreningen med hogst det
belopp soln foreningen betalar for registreringen av dverlatelsen hos sin forvaltare eller med
hogst 3,5 % (tre och en halv procent) av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for
ansOkan om medlemskap. Forvéirvaren av andelen svarar for att avgiften betalas.

Foreningen édger vidare att uttaga extra avgift av medlem vid pantforskrivning av andel i
foreningen motsvarande den kostnad foreningen har for registreringen av pantforskrivningen
hos sin forvaltare eller med hogst 1,5 % (en och en halv procent) av det prisbasbelopp som
géller vid tidpunkten for pantférskrivningen.

AVSATTNING TILL FOND

§ 7

Avsittning till reservfond skall ske i enlighet med Lag om ekonomiska foreningar.

Vid beslut om vinstdelning skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till
respektive ldgenheters grundpris.

KAPITALTILLSKOTT

§ 8

Foreningsstimman far, efter forslag frin styrelsen, besluta att medlemmarna ska tillskjuta
kapital till foreningen i form av ett obligatoriskt kapitaltillskott for att finansiera storre
underhéll, renoveringar eller investeringar.

Beslut om kapitaltillskott fattas med enkel majoritet av de rostande vid foreningsstimma.
Tillskottet ska fordelas enligt insats, andelstal eller annan grund som anges i beslutet.

Obetalt kapitaltillskott likstélls med obetald arsavgift och hanteras enligt fOreningens
bestimmelser for drojsmal.

STYRELSEN OCH DESS ALIGGANDE

§9

Foreningens angeldgenheter forvaltas av en styrelse bestdende av en ordférande samt tva eller
fyra ledamoter. Styrelseledamdterna viljs av foreningsstimman for tiden fram till dess nésta
ordinarie foreningsstimma héllits.



Vid samma tillfalle och for samma tid véljs en eller tva styrelsesuppleanter. Styrelsen &r inte
beslutsfor dd mindre én tre ledamoter eller suppleanter dr narvarande.

Styrelsen utser ordférande och dvriga funktionérer inom sig.

Styrelsen svarar for fOreningens organisation och forvaltning av fOreningens
angeldgenheter. Styrelsen skall tillse att organisationen betridffande bokforingen och
medelsforvaltningen dven innefattar en tillfredsstéllande kontroll.

Styrelscn skall forvalta fastigheten genom en av styrelsen utsedd vice vérd, vilken inte sjalv
behover vara medlem i Poéreningen.

Styrelsen skall féra noggranna protokoll 6ver de beslut som fattas.

Styrelsen skall arligen till den ordinarie foreningsstimman avge skriftlig arsredovisning, som
skall innehalla forvaltningsberittelse samt balans- och resultatrakning.

FIRMATECKNING M M
§10

Foreningens firma tecknas, forutom av hela styrelsen, av tvd av styrelseledamoterna i
forening.

Styrelsen fir lamna fullmakt &t foreningens kassor eller av styrelsen utsedd vice vérd att
disponera foreningens likvida medel.

RAKENSKAPSAR OCH REVISION
§ 11

Foreningens ridkenskapsér skall omfatta kalenderar och rikenskaperna avslutas 31 december.
Styrelsen skall tillse att dessa foreligger fardiga for granskning av revisorerna senast sex
veckor fore ordinarie foreningsstimma .

Ordinarie fOreningsstimma utser tvd revisorer att granska fOreningens rikenskaper,
styrelsens protokoll och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Revisorerna, varav
en utses bland medlemmarna och en ar minst godkdnd revisor, utses for tiden intill nédsta
ordinarie fOreningsstimma hallits. For revisorerna utses hogst tva suppleanter for
rakenskapsaret.

Revisorerna skall ha fullgjort granskningen och avgivit berittelse dardver senast tre veckor
fore stimman. Revisorerna dger rétt att besiktiga foreningens lidgenheter och ddrom avge
utldtande.

FORENINGSSTAMMA



§12

Ordinarie foreningsstimma héalles en gdng om aret, senast den 1 5:e juni.
Foreningsstimman ska hallas pa den ort dir styrelsen har sitt site.

Vid ordinarie stimma skall f6ljande drenden behandlas:
Stammans 6ppnande

Faststéllande av dagordning

Val av ordforande och sekreterare for stimman
Val av tva justeringsmaén tillika rostréknare
Fraga om stimman blivit 1 behorig ordning utlyst
Faststdllande av rostlangd

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beréttelse

0N N D W=

9 Faststéllande av resultat och balansridkning
10 Beslut om resultatdisposition

11 11 Friga om ansvarsfrihet for styrelsen
12 Fraga om antalet styrelseledamoter

13 Beslut om arvoden

14 Val av styrelseledamoéter och suppleanter
15 Val av revisorer och suppleanter

16  Val av valberedning

17 Ovriga drenden som blivit i kallelsen till stimman angivna
18  Andra frigor till diskussion

19 Stimmans avslutande

Medlem har rétt att f4 drendc behandlat vid foreningsstimma om han skriftligen framstéller
yrkande ddrom hos styrelsen senast 7 dagar fore stimman.

Extra stimma skall héllas nir foreningens styrelse s bestimmer eller revisorerna eller minst
en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar skriftligen pékallar det hos styrelsen.

Pé extra stimma skall, utover drenden enligt punkt 1-6 ovan, endast forekomma de drenden,
for vilka stéimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen.

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om forekommande drenden och
utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning 1
medlemmarnas brevlador eller genom utsdndning per post, tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore stimman.

Andra meddelanden skall tillsindas medlemmarna genom utdelning i medlemmarnas
brevlador, utskick med e-post eller med brev per post eller genom anslag i1 portarna till
fastigheten.

Over beslut, sotn fattas pa stimman, skall foras protokoll, som skall justeras och senast inom
tre veckor efter stimman vara tillgéingligt for foreningens medlemmar.



ROSTRATT VID FORENINGSSTANMA

§ 13

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en lagenhet
gemensamt har de tillsammans endast en rdst. Innehar en medlem mer 4n en lidgenhet i
foreningen har medlemmen &ndé endast en rdst. Rostberittigad &r endast den medlem
som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot foreningen.

Medlem fér utova sin rostritt genom ombud som antingen ska vara medlem i foreningen
eller medlemmens make/maka/sambo. Ombud ska ha en skriftlig, undertecknad och
dagtecknad fullmakt. Fullmakt dr giltig hogst ett ar efter utfirdandet. Ombud far inte
foretrada mer &n en medlem.

Medlem eller ombud fér ta med sig ett bitrdde till foreningsstimman.

Foreningsstimnnan fér besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa
annat sitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast
0111 det beslutas av samtliga rostberéttigade som ar nirvarande vid foreningsstimman.

Omrostning vid foreningsstimma avseende val sker Oppet om inte nérvarande
rostberdttigad pédkallar sluten omrostning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning,
medan i andra fragor géller den mening som bitrdds av ordforanden vid stimman.

BESLUT SOM KRAVER KVALIFICERAD MAJORITET
§ 14

Beslut om forséljning, nedrivning eller stérre ombyggnad av foreningens fastighet eller
foreningens upplosning eller dndring av stadgarna &r ej giltigt sévida inte alla
rostberittigade medlemmar &dro ense eller beslutet fattas & tvd pd varandra foljande
stimmor, varav minst en ordinarie, och vid den stimma som sist héllits, skall Forslaget
bitrddas av minst tva tredjedelar av de rostande.

Avser beslutet stadgedndringar, varigenom medlemmarnas insatser eller avgifter till
foreningen Okas, erfordras att minst tre fjdrdedelar av de rostande vid den sista stimman
bitrader forslaget.

OM OVERLATELSE AV ANDELSRATT OCH. BESITTNINGSRATT
SAMT RATT ATT BLI MEDLEM

§15

Medlem som fullgjort sina skyldigheter mot foreningen, dger rétt att overlata sin 14genhet till
annan person, vars ansokan om medlemskap skall provas av styrelsen enligt § 3.
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Overlatelsen blir giltig mot foreningen da koparen antagits som medlem och styrelsen infor
anteckning hirom 1 andelsbeviset och medlemsforteckningen.

Sedan styrelsen godkint Overlatelsen 4 den nya medlemmen, skall detta delgivas Ovriga
medlemmar vid nésta ordinarie foreningsstimma.

§ 16

Nar lagenheten overgatt till nya innehavaren, fir denne ej besittningsrétt till denna forrdn han
eller hon antagits som medlem. Till dess sé skett svarar 6verldtaren alltjimt for sina
skyldigheter som medlem, sévida icke dverlatelsen skett pa exekutiv eller offentlig auktion. I
sadant fall upphor den forre medtemmens skyldigheter vid auktionen.

Antages icke den, som ropat in andelen vid exekutiv forsdljning eller offentlig auktion, till
medlem, skall foreningen édga rétt 16sa in andelen till samma pris som kdparen erlagt.

§17

Den, till vilken avliden medlems andel dvergétt pd grund av bodelning, arv eller testamente,
skall vara beréttigad att intrdda som medlem i foreningen, om sdkanden uppfyller villkoren i §
3, sévida ej synnerliga skil talar mot detta.

Sadan ansOkan skall goras senast sex manader efter medlemmens dod om icke styrelsen
medger anstdnd. Sddant anstdnd skall beviljas om icke fagakraftvunnen bodelning,
lagakraftvunnet testamente eller arvskifte &nnu foreligger. Anstdndet kan tidsbegrédnsas.
Inkommer icke ansdkan om medlemskap eller anstdnd inom sex ménader eller antages icke
sokande till medlem, kan styrelsen uppmana dodsboet att inom tva manader visa att ndgon,
som kan godtagas som medlem, forvdrvat andelen och sokt Inedlemskap. lakttages icke
detta forlorar dodsboet besittningsritten till ligenheten och foreningen far sédlja andelen, om
ej annan Overenskommelse om Overlételse traffas. Foreningen dger rétt att av influten likvid
tillgodordkna sig eventuell skuld till féreningen samt kostnader for forsaljningen.

Dodsboets rostritt far utdvas av boutredningsman eller av dddsbodeldgare, som erhéllit
fullmakt av 6vriga delédgare.

Overliter medlem genom bodelning i samband med dktenskapsskillnad sin andel till andra
maken, dger denne rétt att bli medlem, om sdokande uppfyller villkoren i 3, savida icke
synnerliga skil talar emot detta. Detsamma skall gilla om medlems make eller samboende
erhaller 14genheten pa grund av sirskilt lagstadgande.



RATT TILL UTTRADE UR FORENINGEN
§18

Medlem éger ritt att uppsdga sig till uttrade ur foreningen. Uppsédgningen skall ske skriftligen
till styrelsen.

MEDLEMS SKYLDIGHETER
§ 19

Medlem ar skyldig att vid ldgenhetens begagnande iakttaga allt som erfordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten.

Medlem skall hérvid stélla sig till efterrittelse de sdrskilda ordningsforeskrifter som
foreningsstimman beslutat. Skulle ohyra visa sig i lagenheten, skall detta omedelbart anmélas
till styrelsen.

Medlem skall halla noggrann tillsyn dver att vad som salunda &ligger hononn sjélv, iakttages
dven av dem, som hor till hans hushall eller gistar honom eller annan, som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning. Medlem ansvarar for att hyresgést
lamnar tilltrdde till ldgenheten 1 enlighet med vad som bestdms i dessa stadgar samt iakttar de
sarskilda ordningsforeskrifter, som antagits av foreningsstimman.

§ 20

Medlemmen skall pé egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande 6vriga utrymmen
1 gott skick. Detta giller &ven mark/uteplats om sadan ingar 1 upplételsen. Medlemmen é&r
ocksa skyldig att folja de anvisningar som styrelsen meddelat rérande den alhndnna
utformningen av marken.

Medlemmen svarar for ldgenhetens

® viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

® inredning och utrustning, inklusive svagstromsanldggningar, ledningar och dvriga
installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne 1 ldgenheten och inte tjénar fler 4n en ligenhet.

® kldmring runt golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas
® eldstdder och anslutning till rokgéngar

® glas och bégar 1 fonster samt inner- och ytterdorrar

Foreningen svarar for:



ledningar for vatten, avlopp, virme, gas och el, om foreningen har forsett lagenheten
med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en ldgenhet. Detsamma géller radiatorer och
ventilationskanaler, dock svarar medlemmen f6r malning av radiatorer

lagenhetens el-central

ledning for el fram till ldgenhetens el-central

rokgangar

malning av yttersidorna av fonster och ytterdorrar samt i forekommande fall kittning
reparation med anledning av brand- eller vattenledningsskada 1 14genheten, dock inte
om skadan uppkommit genom medlemmens eget vallande eller genom vérdsloshet eller
forsummelse av ndgon som tillhor hans hushéll eller gastar honom eller av annan som
han inrymt i ldgenheten eller som utfor arbete dir for hans rdkning. Ifrdga om
brandskada som medlemmen sjilv inte véllat giller vad som sagts nu endast om
medlemmen inte brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta

Om ldgenheten ér forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingang aligger
det medlemmen att svara for renhdllning och snoskottning. Medlemmen svarar ocksé for
méilning av insidan av balkong/terrass.

Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid
brandeller vattenledningsskada.

Foreningen far dta sig att utfora sddan underhallsdtgird som enligt vad ovan sagts
medlemmen skall svara for. Beslut om detta skall fattas pd foreningsstimma och far endast
avse dtgirder som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr medlemmens ldgenhet.

Om medlemmen forsummar sitt ansvar for 1dgenhetens skick enligt denna paragraf'i sdédan
utstrickning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och medlemmen inte efter skriftlig uppmaning avhjilper bristen sé snart
som mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pa medlemmens bekostnad.

Alla ombyggnader skall anmalas till styrelsen.
Medlemmen fér inte utan styrelsens skriftliga tillstdnd utfora atgdrd i ligenheten som
innefattar

® ingrepp i bdrande konstruktion
® &ndring av ldgenhetens planldsning
® &ndring av befintliga ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten

® annan vésentlig fordndring av lagenheten

Vid underhall eller ombyggnation som paverkar tétskikten i lagenhetens vatutrymmen skall
medlemmen informera styrelsen om vem som skall utfora arbetet samt kunna uppvisa att den
som utfor arbetet har erforderlig behorighet (utfirdad av Byggkeramikradet eller annan
branschorganisation med motsvarande stillning). Medlemmen skall 4ven kunna uppvisa
skriftligt intyg (kvalitetsdokument, enligt rddande branschnormer t ex branschreglernas bilaga
a) pd att arbetet dr fackmannamassigt utfort.

Medlem ar skyldig att i forekommande fall ans6ka om bygglov/bygganmailan. Innan sddan
ansOkan ges in till byggnadsndmnden skall styrelsens skriftliga godkénnande for den
planerade atgirden erhéllas.



Medlem som bryter mot detta skall, om si pafordras aterstilla ldgenheten eller annat
utrymme 1 tidigare befintligt skick samt ersétta foreningen for de kostnader som kan drabba
denna dels genom myndighets foreldggande och dels eventuellt aterstdllande av ldgenheten
eller annat utrymme 1 av myndigheterna godként skick.

Foretradare for foreningen har rtt att fa komma in i1 ldgenheten for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen ansvarar for.

UTHYRNING M M
§21

Medlem dger ej ritt att uppléta ldgenheten eller del av denna 1 andra hand utan styrelsens
tillstand (jamfor dock § 3). Sédant tillstind kan medges om medlem har beaktansvérda skal,
t.ex. tillféllig tjénst pd annan ort, militirtjanstgdring, lingre sjukhusvistelse etc. "Tillstdndet
kan tidsbegrinsas. Ny upplételse kriaver nytt tillstdnd.

Styrelsen kan dven fOreldgga medlem att fore upplatelsen begdra Hyresndmndens
godkdnnande av att besittningsskydd icke skall gilla.

OM FORVERKANDE AV BESITTNINGSRATTEN OCH UTESLUTNING

§ 22

Medlem fér ej utan styrelsens tillstind anvinda ldgenheten for annat andamal &n som bostad.

Medlem kan av foreningsstimma uteslutas och besittningsrétten till lagenheten
forklaras forverkad:

1. Om medlem underlater att erligga beslutade avgifter till foreningen utéver 30
dagar;

2. Om lagenheten av medlem upplétes utan styrelsens tillatelse i andra hand eller
anviandes till annat dndamal 4n bostad;

3. Om medlem eller annan, till vilken medlem upplatit ldgenheten, vanvardar denna
eller upptriader storande eller 1 Gvrigt asidosétter vad som enligt stadgarna och
ordningsforeskrifterna skall iakttagas vid ldgenhetens nyttjande eller eljest skada
foreningen eller ndgon av dess medlemmar och icke efter skriftlig varning av
styrelsen genast later sig réttas.

Besittningsritten dr icke forverkad och uteslutning kan icke ske, om det som ligger
medlemmen till last &r av ringa betydelse.

Uteslutning far ske endast om medlem underlater att vidtaga réttelse efter skriftlig tillsdgelse.

Medlem, som pd grund av ovan angivna skil forlorat besittningsritten och uteslutits som
medlem i foreningen &r skyldig att flytta nar beslutet vunnit laga kraft enligt 23.
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OM KLANDER AV UTESLUTNING

§ 23

Medlem, som uteslutits ur foreningen, kan klandra beslutet genom att vicka talan mot
foreningen vid domstol inom en manad frin det han delgavs beslutet.

Utesluts medlem, har foreningen rétt till erséttning for eventuell skada och samtliga kostnader
tor att skilja medlemmen frén besittningsratten till lagenheten.

OM FORSALINING AV ANDEL EFTER UTESLUTNING

§ 24

Har medlem blivit utesluten ur foreningen, skall foreningen, sd snalt beslutet vunnit laga
kraft, sdlja andelen med tillhérande besittningsritt pa auktion, sadvida foreningen och den
uteslutne medlemmen inte kommer Overens om annat. Foreningen skall dérvid
underrittaealla 1 ldgenhetsforLeckningen avseende aktuell ldgenhets, noterade panthavare sa
att dessa kan bevaka sin ritt.

Av influten likvid far féreningen uppbéra s& mycket som behovs for att ticka foreningens
fordran hos medlemmen och vad som aterstar, i forsta hand till tickande av fordran
tillfalla kreditgivare med pant 1 andelen, vad som direfter aterstér tillfaller den uteslutne
medlemmen.

EKONONOMISKA KONSEKVENSER AV FORENINGENS
UPPLOSNING

§ 25

Vid foreningens upplosning skall dess behéllna tillgangar skiftas pa sé sétt, att envar
aterbekommer av honom erlagd insats, varefter uppkommet 6verskott skall fordelas i
forhéllande till respektive lagenhets grundpris.

ANDELSBEVIS SOM PANT
§ 26
Enskild medlem fér pantforskriva sitt andelsbevis efter registrering hos styrelsen.
KOMPLETTERANDE

§ 27

Dir ej annorlunda bestdmts 1 dessa stadgar, giller Lag om ekonomiska foreningar.
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