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Valkommen till arsredovisningen for Brf Haubitsen 2 i Stockholm

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till 13sning av arsredoViSNINGeN .. ...ttt it eiteeteettetaneeneeseesensensensensessessessosensensensns s. 1
FOrValtNiNg S D Eratt IS .o e e e s. 1
RESUIE AT AN et e e e s. 1
BalansraKNiNg ..o e e s. 1
KaSSaflodESANAlYS . ..ottt e e e s. 1
N = PP s. 1
L= = s. 1
FOrvaltningsberattelse .........oueiiueiiiiii ittt it ittt iiiieiaattaat st tantsanseensesnnesnnesnnnsennns s.2
VIS AM N B BN .o e e e e s.2
Meed M SN O MAtION ..ot e e e s.5
=T 1Yo 1= 1 s.6
UpPPlYSning Vid fOrIUSt .. ..o ettt e e e s.6
FOrandringar i @8et Kapital .. ... ..o e e e e e s s.7
ReSUIEAtAISPOSITION ...t e e e e e e e e e e e e s.7
RESURATIAKNING ..ottt ittt it it it ittt et teneeeaesnaesnssansssnsssnnssonesonesonnsennesnnssns s.8
1221 T 0] =11 11 - s.9
Kassaflodesanalys .. ..uu ettt ittt it teneteneteanesnaesanessnsssnsssasssantsantsontsontsennssnnssnnesnnens s. 11
AV =T s. 12
LT =T £ /=T s. 19

[ v | H1CjT_POWe-Syy26dwOW




Brf Haubitsen 2 i Stockholm Arsredovisning 2025
702000-8525

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1938-10-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1941-04-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-12-02 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv.  Kommun

Haubitsen 2 och Arméférdelningen 1

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Folksam Omsesidig Sakfors./foretag

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 1900.

Foreningen har 157 bostadsratter om totalt 6 947 kvm och 2 lokaler om 144 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7 166 kvm.

Styrelsens sammansattning

Anna Karin Wallin Ordférande
Katarina Sjoblom Sekreterare
Rasmus Lillberg Styrelseledamot

Ryan-Alexandér Galanoylis Eriksson  Styrelseledamot

Sven Erik Hugo Berggren Styrelseledamot
Maud Kerzendorfer Suppleant
Niklas Taube Suppleant
Staffan Sandberg Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamdterna.
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Revisorer

Anneli Carlsson  Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-17.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2075. Underhallsplanen uppdaterades
2026.

Utforda historiska underhall

1990 e Stambyte

Renovering av el-matning till lagenheter
1998 @ Rengoring och ombyggnad av ventilationssytemet
2005 e Ny undercentral
2013-2014 e Byte av ventiler pa vairmestammar
2015 e Byte av hissmaskiner Furusundsgatan 2
2016 ® Byte hissmaskiner Furusundsgatan 6
2017 e Byte hissmaskiner Furusundsgatan 4
2018 e Fonsterrenovering inkl byte till energiglas

2021 e Renovering av samtliga fasader inklusive tak

Varmeinjustering samt byte av radiatorventiler
2022 e Byte hissmaskiner Rinddgatan
2023 e Stamspolning
2023-2024 e OVK Furusundsgatan 2-6
2024-2025 e Mindre fuktsanering FG kallare

2025 o Forbattrad isolering i tvattstugan pa Furusundsgatan
Fullstdndig renovering av hyreslokal (véanster)

Atgirder efter fuktskada, restaurering och férbattring av hyreslokal (hoger)
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Planerade underhall

2025-2026 ® Sanering och ny pumpgrop Furusundsgatan 6 pannrum

2026 ® Undersokning avloppsstammarnas status + atgarder

Markprojekt - Rinddgatan framsida

2026-2027 @ Stegvis renovering av trapphus (bada fastigheterna utifran behov)
Upprustning av cykelrum (bada fastigheterna)
Tvattstugeuppfraschning (bada fastigheterna)

Avtal med leverantorer

Bredband Ownit
Ekonomisk forvaltning Nabo
Fastighetsforvaltning o skotsel Nabo
Linjar TV Tele2

Ovrig verksamhetsinformation

Det under flera ar uteblivna arrendet fran grannféreningen Haubitsen 3 har aterbetalats, och ett nytt avtal har upprattats,
innebdrande att vi tar 6ver 2 av platserna och far ett mer fordelaktigt upplagg avseende fortur pa Gvriga platser.

Foreningen har nu en hyresgast i nyrenoverade vanstra lokalen, namligen Yoga Next Door, sedan september.

[ v | H1CjT_POWe-Syy26dwOW Sida 4 av 19




Brf Haubitsen 2 i Stockholm Arsredovisning 2025
702000-8525

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har blivit momsregistrerad, vilken innebar mojligheter att dra av for moms i samband med utgifter avseende
hyreslokalerna.

De nya avtalen for TV och bredband har inneburit lagre kostnader under aret.

Felaktig matutrustning for fjarrvarmen upptdcktes i november, och orsakade retroaktiva avgifter, vilka medfort att
varmekostnaderna 6verskred budget avsevart.

Vanstra lokalen pa Rindégatan har statt utan hyresgast i nagra ar, i daligt skick och utan godkand ventilation. Darfor togs beslutet att
restaurera den till toppskick, vilket har gjorts under 2025. Férutom fullstandig renovering av badrum, pentry och utrymmena, har
dven ventilationslosning for upp till 12 personer installerats. Lokalen ar sedan september uthyrd till yogaverksamhet, och
investeringen pa ca 785 000:- (momsen ej bortriknad) rdknas betala sig pa ca 4 ar.

Hogra lokalen utsattes for en fuktskada for ett par ar sedan, och fick 2025 vid aterstallande av dess ytskick en upprustning, samt en
ventilationsldsning for upp till ca 12 personer. Kostnad for denna investering blev ca 485 000:- (momsen ej bortraknad). Det gamla

hyresavtalet kommer att sdgas upp till omférhandling, och en avgiftshdjning kommer att ske, med avsikt att kompensera for en del

av renoveringskostnaden.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-09-01 med 10%.

Forandringar i avtal

Nabo har sagts upp avseende den tekniska forvaltningen, och en ny firma - Fastighetsallians- har anlitats fr.o.m 2026. Vart nya avtal
innefattar farre stora fasta kostnader. Vi hoppas pa ett stérre engagemang och ndarmare samarbete med denna mindre firma.
Ovriga uppgifter

Tyvarr har vi inte lyckats fa till ndgon valberedning under 2025, efter att foregdende valberedningsmedlemmar bada flyttat.

Tvisten med Carstads angaende utebliven lokalhyra har inte avslutats under aret, utan fortsatter in i 2026, nagot som genererat en
hel del kostnader for juridiska tjanster.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 208 st. Tillkommande medlemmar under aret var 46 och avgaende medlemmar
under aret var 38. Vid rakenskapsarets slut fanns det 216 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 27 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 6892719 6538 564 6438 321 6423733
Resultat efter fin. poster -736 578 -779 977 55123 -1537 265
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 3356 359 2989 165 2 269 165 2249 086
Taxeringsvarde 363 427 000 359 300 000 359 300 000 359 300 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 913 882 882 882
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 91,4 92,3 94,8 92,5
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 7 666 7 745 7 766 7 846
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7432 7 604 7 649 7728
Sparande / kvm totalyta, kr 145 115 210 66
Elkostnad / kvm totalyta, kr 26 25 22 19
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 233 159 170 194
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 49 44 33 29
Energikostnad / kvm totalyta, kr 307 228 226 242
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,91 2,44 1,53 1,05
Rantekanslighet (%) 8,39 8,75 8,81 8,90

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Forlusten &r nagot ldgre an aret innan, trots 10% avgiftshojning fr.o.m september, vilket i sig 6kade intdakterna med ca 300 000:-.
Den storsta enskilda utgiftsposten géller varme, och den har 6kat med drygt 500 000:- jamfoért med 2025. Detta ar en nivd som
kommer att fortsatta, och styrelsen bor satsa pa varmeeffektiviseringsatgarder for att parera ytterligare hojda kostnader framat.
Underhallsbehovet ar stort for fastigheten, och det finns inget som tyder pa att kostnaderna ska minska, mer &n marginellt.
Styrelsen ser inte forlustnivan som tillfallig, och den kommer troligen behova pareras med avgiftshéjning under aret.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 318 610 - - 318 610
Upplatelseavgifter 2 165 700 - - 2 165 700
Fond, yttre underhall 2989 165 - 367 194 3356359
Balanserat resultat -6 658 739 -779 977 -367 194 -7 805910
Arets resultat -779 977 779977 -736 578 -736 578
Eget kapital -1965 241 0 -736 578 -2701819
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7 805 910
Arets resultat -736 578
Totalt -8 542 488
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 529717
Att fran yttre fond i ansprak ta -324 751
Balanseras i ny rakning -8 747 454
-8 542 488

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 6892719 6 538 564
Ovriga rérelseintakter 3 47 977 110813
Summa rorelseintakter 6 940 696 6 649 377
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 564 380 -4 173 653
Ovriga externa kostnader 9 -483 380 -332 225
Personalkostnader 10 -213 626 -195 001
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 448 929 -1432992
Summa rorelsekostnader -6 710 315 -6 133 871
RORELSERESULTAT 230381 515506
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 55 065 24 095
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1022 024 -1319578
Summa finansiella poster -966 959 -1 295483
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -736 578 -779 977
ARETS RESULTAT -736 578 -779 977
Sida 8 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 45 140 198 45303 716

Maskiner och inventarier 13 182 607 139943

Pagaende projekt 14 40 794 0

Summa materiella anldggningstillgangar 45 363 599 45 443 659

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 363 599 45 443 659

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 56 162 25380

Ovriga fordringar 15 3679172 7 732 893

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 237 635 327 441

Summa kortfristiga fordringar 3972969 8085714

Kassa och bank

Kassa och bank 3066 059 21365

Summa kassa och bank 3066 059 21365

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 039 028 8107 079

SUMMA TILLGANGAR 52 402 628 53 550 738
Sida 9 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2484310 2484310
Fond for yttre underhall 3356 359 2989 165
Summa bundet eget kapital 5840 669 5473 475
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -7 805 910 -6 658 739
Arets resultat -736 578 -779 977
Summa ansamlad férlust -8 542 488 -7 438716
SUMMA EGET KAPITAL -2701819 -1965 241
Avsattningar
Avsattningar -9 -9
Summa avsattningar -9 -9
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 19 146 717 42 850 000
Ovriga langfristiga skulder 75525 58 725
Summa langfristiga skulder 19 222 242 42 908 725
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 34111 385 10 900 566
Leverantdrsskulder 275101 252 966
Skatteskulder 76 175 49 002
Ovriga kortfristiga skulder 30408 19 338
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1389 145 1385391
Summa kortfristiga skulder 35 882 214 12 607 263
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 402 628 53550738
Sida 10 av 19
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 230381 515 506
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1448 929 1432992

1679 310 1948 498
Erhallen ranta 55 065 24 095
Erlagd ranta -1181 956 -1102 836
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 552 419 869 757
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 57 605 24 677
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 224 064 82948
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 834 088 977 382
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1368 870 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 368 870
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -492 464 -322 260
Depositioner 16 800 -132120
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -475 664 -454 380
ARETS KASSAFLODE -1010 446 523 002
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 631335 7 108 333
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 620 889 7 631335
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Haubitsen 2 i Stockholm ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,05-3,29%
Stamledningar Varme 2,00-2,86%
El 2,79%
Yttertak 2,79 %
Restpost 1,05 %
Fonster 3,33%
Fasader 3,29%

Hissar 4,00 %
Maskiner och inventarier 5,00 - 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 6 344 832 6 140 196
Hyresintakter, lokaler 363 058 291 840
Hyresintakter, p-platser 18 000 18 000
Intaktsreduktion 0 -25000
Ovriga intdkter 166 829 113528
Summa 6892 719 6 538 564
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning -4 -4
Erhallna bidrag 4710 0
Ersattn.fr.forsakr.bolag 42 860 110817
Ovriga rorelseintakter 411 0
Summa 47 977 110 813
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 204 867 192 832
Stadning 123372 119 556
Besiktning och service 91294 219535
Tradgardsarbete 0 79 891
Ovrigt 81211 32070
Snoskottning 21 469 35 345
Summa 522 212 679 229
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 1051 59 965
Bostader 4264 27775
Lokaler 136 273 0
Tvattstuga 34 319 4 354
Trapphus/port/entr 5756 0
Kallarutrymmen 21929 0
Soprum/miljéanlaggning 10508 8825
Dérrar och las/porttele 43143 37434
VA 115329 232412
Varme 42 871 0
Ventilation 48 789 5897
El 5106 0
Hissar 19121 53403
Tak 13 601 0
Forsakringsdrende/vattenskada 50 166 296 822
Summa 552 225 726 887
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovrigt plan. UH 131 447 35832
Bostader VVS 0 126 691
Tvattstuga 193 304 0
Summa 324751 162 523
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 184 058 174 223
Uppvarmning 1669 940 1127 206
Vatten 347 558 309 849
Sophdmtning 183 869 217 793
Summa 2385425 1829071
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 123 367 116 059
Kabel-TV 81750 94 756
Bredband 125270 137 214
Arvode teknisk forvaltning 145712 139 004
Fastighetsskatt 303 668 288910
Summa 779 767 775943
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 3594 1403
Ovriga férvaltningskostnader 142 766 78 647
Juridiska kostnader 171558 87282
Revisionsarvoden 35750 30750
Ekonomisk forvaltning 129 040 127 424
Konsultkostnader 672 6719
Summa 483 380 332225
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 171 900 157 500
Sociala avgifter 41726 37501
Summa 213 626 195 001
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1020215 1315266
Ovriga rantekostnader 1809 4312
Summa 1022 024 1319578
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 67 815 693 67 815693
Arets inkop 1271138 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 69 086 831 67 815 693
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -22 511977 -21089 941
Arets avskrivning -1434 655 -1422 036
Utgaende ackumulerad avskrivning -23 946 632 -22 511977
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 45 140 198 45303 716
| utgdende restvdrde ingar mark med 638 320 638 320
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 120 386 000 102 294 000
Taxeringsvarde mark 243 041 000 257 006 000
Summa 363 427 000 359 300 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 359 197 359 197
Arets inkop 56 938 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 416 135 359 197
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -219 254 -208 298
Arets avskrivning -14 274 -10 956
Utgaende ackumulerad avskrivning -233 528 -219 254
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 182 607 139943
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 1570621 182 311
Omfort till Byggnad -1529 827 -182 311
Summa pagaende arbeten 40 794 0
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 124 342 122923
Nabo Klientmedelskonto 2496418 6 519 256
Borgo 1058413 1090715
Summa 3679 172 7732893
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 32 888 61947
Fastighetsskotsel 0 46 072
Forsakringspremier 126 739 123 367
Kabel-TV 17 070 23 810
Bredband 27 612 39981
Forvaltning 33326 32264
Summa 237 635 327 441
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek 2026-01-21 3,68 % 10 006 825 10 006 825
Nordea Hypotek 2028-08-16 2,69 % 10 408 102 2256 363
Stadshypotek 2026-03-01 0,64 % 24000 000 24000 000
Nordea Hypotek 2025-08-26 3,35% 8644203
Nordea Hypotek 2027-08-27 3,53 % 8843175 8843175
Summa 53 258 102 53 750 566
Varav kortfristig del 34111 385 10900 566

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 52 135 302 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 39544 36 276
El 16 268 15103
Uppvarmning 313723 226 344
Utgiftsrantor 140 291 300 223
Vatten 58 067 51 688
Loner 142 800 142 800
Sociala avgifter 44 868 44 868
Forutbetalda avgifter/hyror 608 584 543 089
Berdknat revisionsarvode 25000 25000
Summa 1389 145 1385391
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 55 717 800 55 717 800
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-05.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anna Karin Wallin Katarina Sjoblom

Ordférande Sekreterare

Rasmus Lillberg Ryan-Alexandér Galanoylis Eriksson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sven Erik Hugo Berggren
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Anneli Carlsson
Auktoriserad revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Haubitsen 2 i Stockholm

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1938-10-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1941-04-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-12-02 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv.  Kommun

Haubitsen 2 och Arméférdelningen 1

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Folksam Omsesidig Sakfors./foretag

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 1900.

Foreningen har 157 bostadsratter om totalt 6 947 kvm och 2 lokaler om 144 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7 166 kvm.

Styrelsens sammansattning

Anna Karin Wallin Ordférande
Katarina Sjoblom Sekreterare
Rasmus Lillberg Styrelseledamot

Ryan-Alexandér Galanoylis Eriksson  Styrelseledamot

Sven Erik Hugo Berggren Styrelseledamot
Maud Kerzendorfer Suppleant
Niklas Taube Suppleant
Staffan Sandberg Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamdterna.
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Revisorer

Anneli Carlsson  Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-17.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2075. Underhallsplanen uppdaterades
2026.

Utforda historiska underhall

1990 e Stambyte

Renovering av el-matning till lagenheter
1998 @ Rengoring och ombyggnad av ventilationssytemet
2005 e Ny undercentral
2013-2014 e Byte av ventiler pa vairmestammar
2015 e Byte av hissmaskiner Furusundsgatan 2
2016 ® Byte hissmaskiner Furusundsgatan 6
2017 e Byte hissmaskiner Furusundsgatan 4
2018 e Fonsterrenovering inkl byte till energiglas

2021 e Renovering av samtliga fasader inklusive tak

Varmeinjustering samt byte av radiatorventiler
2022 e Byte hissmaskiner Rinddgatan
2023 e Stamspolning
2023-2024 e OVK Furusundsgatan 2-6
2024-2025 e Mindre fuktsanering FG kallare

2025 o Forbattrad isolering i tvattstugan pa Furusundsgatan
Fullstdndig renovering av hyreslokal (véanster)

Atgirder efter fuktskada, restaurering och férbattring av hyreslokal (hoger)
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Planerade underhall

2025-2026 ® Sanering och ny pumpgrop Furusundsgatan 6 pannrum

2026 ® Undersokning avloppsstammarnas status + atgarder

Markprojekt - Rinddgatan framsida

2026-2027 @ Stegvis renovering av trapphus (bada fastigheterna utifran behov)
Upprustning av cykelrum (bada fastigheterna)
Tvattstugeuppfraschning (bada fastigheterna)

Avtal med leverantorer

Bredband Ownit
Ekonomisk forvaltning Nabo
Fastighetsforvaltning o skotsel Nabo
Linjar TV Tele2

Ovrig verksamhetsinformation

Det under flera ar uteblivna arrendet fran grannféreningen Haubitsen 3 har aterbetalats, och ett nytt avtal har upprattats,
innebdrande att vi tar 6ver 2 av platserna och far ett mer fordelaktigt upplagg avseende fortur pa Gvriga platser.

Foreningen har nu en hyresgast i nyrenoverade vanstra lokalen, namligen Yoga Next Door, sedan september.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har blivit momsregistrerad, vilken innebar mojligheter att dra av for moms i samband med utgifter avseende
hyreslokalerna.

De nya avtalen for TV och bredband har inneburit lagre kostnader under aret.

Felaktig matutrustning for fjarrvarmen upptdcktes i november, och orsakade retroaktiva avgifter, vilka medfort att
varmekostnaderna 6verskred budget avsevart.

Vanstra lokalen pa Rindégatan har statt utan hyresgast i nagra ar, i daligt skick och utan godkand ventilation. Darfor togs beslutet att
restaurera den till toppskick, vilket har gjorts under 2025. Férutom fullstandig renovering av badrum, pentry och utrymmena, har
dven ventilationslosning for upp till 12 personer installerats. Lokalen ar sedan september uthyrd till yogaverksamhet, och
investeringen pa ca 785 000:- (momsen ej bortriknad) rdknas betala sig pa ca 4 ar.

Hogra lokalen utsattes for en fuktskada for ett par ar sedan, och fick 2025 vid aterstallande av dess ytskick en upprustning, samt en
ventilationsldsning for upp till ca 12 personer. Kostnad for denna investering blev ca 485 000:- (momsen ej bortraknad). Det gamla

hyresavtalet kommer att sdgas upp till omférhandling, och en avgiftshdjning kommer att ske, med avsikt att kompensera for en del

av renoveringskostnaden.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-09-01 med 10%.

Forandringar i avtal

Nabo har sagts upp avseende den tekniska forvaltningen, och en ny firma - Fastighetsallians- har anlitats fr.o.m 2026. Vart nya avtal
innefattar farre stora fasta kostnader. Vi hoppas pa ett stérre engagemang och ndarmare samarbete med denna mindre firma.
Ovriga uppgifter

Tyvarr har vi inte lyckats fa till ndgon valberedning under 2025, efter att foregdende valberedningsmedlemmar bada flyttat.

Tvisten med Carstads angaende utebliven lokalhyra har inte avslutats under aret, utan fortsatter in i 2026, nagot som genererat en
hel del kostnader for juridiska tjanster.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 208 st. Tillkommande medlemmar under aret var 46 och avgaende medlemmar
under aret var 38. Vid rakenskapsarets slut fanns det 216 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 27 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 6892719 6538 564 6438 321 6423733
Resultat efter fin. poster -736 578 -779 977 55123 -1537 265
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 3356 359 2989 165 2 269 165 2249 086
Taxeringsvarde 363 427 000 359 300 000 359 300 000 359 300 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 913 882 882 882
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 91,4 92,3 94,8 92,5
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 7 666 7 745 7 766 7 846
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7432 7 604 7 649 7728
Sparande / kvm totalyta, kr 145 115 210 66
Elkostnad / kvm totalyta, kr 26 25 22 19
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 233 159 170 194
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 49 44 33 29
Energikostnad / kvm totalyta, kr 307 228 226 242
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,91 2,44 1,53 1,05
Rantekanslighet (%) 8,39 8,75 8,81 8,90

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Forlusten &r nagot ldgre an aret innan, trots 10% avgiftshojning fr.o.m september, vilket i sig 6kade intdakterna med ca 300 000:-.
Den storsta enskilda utgiftsposten géller varme, och den har 6kat med drygt 500 000:- jamfoért med 2025. Detta ar en nivd som
kommer att fortsatta, och styrelsen bor satsa pa varmeeffektiviseringsatgarder for att parera ytterligare hojda kostnader framat.
Underhallsbehovet ar stort for fastigheten, och det finns inget som tyder pa att kostnaderna ska minska, mer &n marginellt.
Styrelsen ser inte forlustnivan som tillfallig, och den kommer troligen behova pareras med avgiftshéjning under aret.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 318 610 - - 318 610
Upplatelseavgifter 2 165 700 - - 2 165 700
Fond, yttre underhall 2989 165 - 367 194 3356359
Balanserat resultat -6 658 739 -779 977 -367 194 -7 805910
Arets resultat -779 977 779977 -736 578 -736 578
Eget kapital -1965 241 0 -736 578 -2701819
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7 805 910
Arets resultat -736 578
Totalt -8 542 488
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 529717
Att fran yttre fond i ansprak ta -324 751
Balanseras i ny rakning -8 747 454
-8 542 488

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 6892719 6 538 564
Ovriga rérelseintakter 3 47 977 110813
Summa rorelseintakter 6 940 696 6 649 377
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 564 380 -4 173 653
Ovriga externa kostnader 9 -483 380 -332 225
Personalkostnader 10 -213 626 -195 001
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 448 929 -1432992
Summa rorelsekostnader -6 710 315 -6 133 871
RORELSERESULTAT 230381 515506
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 55 065 24 095
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1022 024 -1319578
Summa finansiella poster -966 959 -1 295483
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -736 578 -779 977
ARETS RESULTAT -736 578 -779 977
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 45 140 198 45303 716
Maskiner och inventarier 13 182 607 139943
Pagaende projekt 14 40 794 0
Summa materiella anldggningstillgangar 45 363 599 45 443 659
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 363 599 45 443 659
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 56 162 25380
Ovriga fordringar 15 3679172 7 732 893
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 237 635 327 441
Summa kortfristiga fordringar 3972969 8085714
Kassa och bank

Kassa och bank 3066 059 21365
Summa kassa och bank 3066 059 21365
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 039 028 8107 079
SUMMA TILLGANGAR 52 402 628 53 550 738
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2484310 2484310
Fond for yttre underhall 3356 359 2989 165
Summa bundet eget kapital 5840 669 5473 475
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7 805 910 -6 658 739
Arets resultat -736 578 -779 977
Summa ansamlad férlust -8 542 488 -7 438716
SUMMA EGET KAPITAL -2701819 -1965 241
Avsattningar

Avsattningar -9 -9
Summa avsattningar -9 -9
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 19 146 717 42 850 000
Ovriga langfristiga skulder 75525 58 725
Summa langfristiga skulder 19 222 242 42 908 725
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 34111 385 10 900 566
Leverantdrsskulder 275101 252 966
Skatteskulder 76 175 49 002
Ovriga kortfristiga skulder 30408 19 338
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1389 145 1385391
Summa kortfristiga skulder 35 882 214 12 607 263
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 402 628 53550738

Sida 10 av 19





Brf Haubitsen 2 i Stockholm
702000-8525

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 230381 515 506

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 1448 929 1432992
1679 310 1948 498

Erhdllen ranta 55 065 24 095

Erlagd ranta -1181 956 -1102 836

Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 552 419 869 757

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 57 605 24 677

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 224 064 82948

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 834 088 977 382

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1368 870 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 368 870

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -492 464 -322 260

Depositioner 16 800 -132120

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -475 664 -454 380

ARETS KASSAFLODE -1010 446 523 002

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 631335 7 108 333

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 620 889 7 631335

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Haubitsen 2 i Stockholm ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,05-3,29%
Stamledningar Varme 2,00-2,86%
El 2,79%
Yttertak 2,79 %
Restpost 1,05 %
Fonster 3,33%
Fasader 3,29%

Hissar 4,00 %
Maskiner och inventarier 5,00 - 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 6 344 832 6 140 196
Hyresintakter, lokaler 363 058 291 840
Hyresintakter, p-platser 18 000 18 000
Intaktsreduktion 0 -25000
Ovriga intdkter 166 829 113528
Summa 6892 719 6 538 564
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -4 -4
Erhallna bidrag 4710 0
Ersattn.fr.forsakr.bolag 42 860 110817
Ovriga rorelseintakter 411 0
Summa 47 977 110 813
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 204 867 192 832
Stadning 123372 119 556
Besiktning och service 91294 219535
Tradgardsarbete 0 79 891
Ovrigt 81211 32070
Snoskottning 21 469 35 345
Summa 522 212 679 229
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 1051 59 965
Bostader 4264 27775
Lokaler 136 273 0
Tvattstuga 34 319 4 354
Trapphus/port/entr 5756 0
Kallarutrymmen 21929 0
Soprum/miljéanlaggning 10508 8825
Dérrar och las/porttele 43143 37434
VA 115329 232412
Varme 42 871 0
Ventilation 48 789 5897
El 5106 0
Hissar 19121 53403
Tak 13 601 0
Forsakringsdrende/vattenskada 50 166 296 822
Summa 552 225 726 887
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovrigt plan. UH 131 447 35832
Bostader VVS 0 126 691
Tvattstuga 193 304 0
Summa 324751 162 523
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 184 058 174 223
Uppvarmning 1669 940 1127 206
Vatten 347 558 309 849
Sophdmtning 183 869 217 793
Summa 2385425 1829071
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 123 367 116 059
Kabel-TV 81750 94 756
Bredband 125270 137 214
Arvode teknisk forvaltning 145712 139 004
Fastighetsskatt 303 668 288910
Summa 779 767 775943
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 3594 1403
Ovriga férvaltningskostnader 142 766 78 647
Juridiska kostnader 171558 87282
Revisionsarvoden 35750 30750
Ekonomisk forvaltning 129 040 127 424
Konsultkostnader 672 6719
Summa 483 380 332225
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 171 900 157 500
Sociala avgifter 41726 37501
Summa 213 626 195 001
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1020215 1315266
Ovriga rantekostnader 1809 4312
Summa 1022 024 1319578
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 67 815 693 67 815693
Arets inkop 1271138 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 69 086 831 67 815 693
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -22 511977 -21089 941
Arets avskrivning -1434 655 -1422 036
Utgaende ackumulerad avskrivning -23 946 632 -22 511977
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 45 140 198 45303 716
| utgdende restvdrde ingar mark med 638 320 638 320
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 120 386 000 102 294 000
Taxeringsvarde mark 243 041 000 257 006 000
Summa 363 427 000 359 300 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 359 197 359 197
Arets inkop 56 938 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 416 135 359 197
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -219 254 -208 298
Arets avskrivning -14 274 -10 956
Utgaende ackumulerad avskrivning -233 528 -219 254
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 182 607 139943
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 1570621 182 311
Omfort till Byggnad -1529 827 -182 311
Summa pagaende arbeten 40 794 0
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 124 342 122923
Nabo Klientmedelskonto 2496418 6 519 256
Borgo 1058413 1090715
Summa 3679 172 7732893
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 32 888 61947
Fastighetsskotsel 0 46 072
Forsakringspremier 126 739 123 367
Kabel-TV 17 070 23 810
Bredband 27 612 39981
Forvaltning 33326 32264
Summa 237 635 327 441
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek 2026-01-21 3,68 % 10 006 825 10 006 825
Nordea Hypotek 2028-08-16 2,69 % 10 408 102 2256 363
Stadshypotek 2026-03-01 0,64 % 24000 000 24000 000
Nordea Hypotek 2025-08-26 3,35% 8644203
Nordea Hypotek 2027-08-27 3,53 % 8843175 8843175
Summa 53 258 102 53 750 566
Varav kortfristig del 34111 385 10900 566

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 52 135 302 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 39544 36 276
El 16 268 15103
Uppvarmning 313723 226 344
Utgiftsrantor 140 291 300 223
Vatten 58 067 51 688
Loner 142 800 142 800
Sociala avgifter 44 868 44 868
Forutbetalda avgifter/hyror 608 584 543 089
Berdknat revisionsarvode 25000 25000
Summa 1389 145 1385391
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 55 717 800 55 717 800
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-05.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anna Karin Wallin Katarina Sjoblom

Ordférande Sekreterare

Rasmus Lillberg Ryan-Alexandér Galanoylis Eriksson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sven Erik Hugo Berggren
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Anneli Carlsson
Auktoriserad revisor
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      2026-05-05T15:08:23.389Z
    
     BJxnTdD0-g
     2026-05-05T15:08:23.389Z
     /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/BJxnTdD0-g
     /envelopes/H1CjT_P0We
   
    
     /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/BJxnTdD0-g
     Katarina
     Sjöblom
     178.78.247.149
   
  
   
    signature.created
    2026-05-05T15:10:34.831Z
    Syy26dw0Wl.e2215af8-c661-4def-bc94-037f251df65f
    
     Syy26dw0Wl.e2215af8-c661-4def-bc94-037f251df65f
     /envelopes/H1CjT_P0We/documents/Syy26dw0Wl/signatures/Syy26dw0Wl.e2215af8-c661-4def-bc94-037f251df65f
     /envelopes/H1CjT_P0We/documents/Syy26dw0Wl
     
      /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/BJxnTdD0-g
      KATARINA
      SJÖBLOM
      1962/09/22
      196209221024
    
     signed
     bankid-se
     KATARINA
     SJÖBLOM
     1962/09/22
     178.78.247.149
     
      Syy26dw0Wl
      019df8af-f04d-7f75-a706-1213ef24d0bc
      true
      2026-05-05T15:10:34.432Z
      
      
       /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/BJxnTdD0-g
       KATARINA
       SJÖBLOM
       katarina.sjoblom@hotmail.com
       196209221024
       1962/09/22
       178.78.247.149
     
    
     196209221024
     2026-05-05T15:10:34.432Z
   
    
     /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/BJxnTdD0-g
     KATARINA
     SJÖBLOM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-05T16:44:23.099Z
    SkgbnTdv0be
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.31.64
      2026-05-05T16:44:23.034Z
    
     SkgbnTdv0be
     2026-05-05T16:44:23.034Z
     /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/SkgbnTdv0be
     /envelopes/H1CjT_P0We
   
    
     /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/SkgbnTdv0be
     Ryan-Alexandér
     Eriksson
     104.28.31.64
   
  
   
    signature.created
    2026-05-05T16:45:13.605Z
    Syy26dw0Wl.39a1c412-305c-4bd0-92ef-35659fe2dbb7
    
     Syy26dw0Wl.39a1c412-305c-4bd0-92ef-35659fe2dbb7
     /envelopes/H1CjT_P0We/documents/Syy26dw0Wl/signatures/Syy26dw0Wl.39a1c412-305c-4bd0-92ef-35659fe2dbb7
     /envelopes/H1CjT_P0We/documents/Syy26dw0Wl
     
      /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/SkgbnTdv0be
      RYAN-ALEXANDÉR
      GALANOYLIS ERIKSSON
      1982/02/20
      198202201615
    
     signed
     bankid-se
     RYAN-ALEXANDÉR
     GALANOYLIS ERIKSSON
     1982/02/20
     90.130.49.247
     
      Syy26dw0Wl
      019df907-6649-7410-8866-e8ea1c246815
      true
      2026-05-05T16:45:13.150Z
      
      
       /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/SkgbnTdv0be
       RYAN-ALEXANDÉR
       GALANOYLIS ERIKSSON
       raeriksson@icloud.com
       198202201615
       1982/02/20
       90.130.49.247
     
    
     198202201615
     2026-05-05T16:45:13.150Z
   
    
     /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/SkgbnTdv0be
     RYAN-ALEXANDÉR
     GALANOYLIS ERIKSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-06T10:52:21.130Z
    Sybh6_DAZx
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      94.254.37.242
      2026-05-06T10:52:21.094Z
    
     Sybh6_DAZx
     2026-05-06T10:52:21.094Z
     /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/Sybh6_DAZx
     /envelopes/H1CjT_P0We
   
    
     /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/Sybh6_DAZx
     Rasmus
     Lillberg
     94.254.37.242
   
  
   
    signature.created
    2026-05-06T10:56:54.122Z
    Syy26dw0Wl.81736896-6fa2-4ac9-8e5e-bbc66787e7cb
    
     Syy26dw0Wl.81736896-6fa2-4ac9-8e5e-bbc66787e7cb
     /envelopes/H1CjT_P0We/documents/Syy26dw0Wl/signatures/Syy26dw0Wl.81736896-6fa2-4ac9-8e5e-bbc66787e7cb
     /envelopes/H1CjT_P0We/documents/Syy26dw0Wl
     
      /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/Sybh6_DAZx
      Rasmus
      Lillberg
      1993/05/12
      199305121379
    
     signed
     bankid-se
     Rasmus
     Lillberg
     1993/05/12
     94.254.37.242
     
      Syy26dw0Wl
      019dfcee-ae64-79b4-a06c-daabd9816265
      true
      2026-05-06T10:56:53.671Z
      
      
       /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/Sybh6_DAZx
       Rasmus
       Lillberg
       rasmus.lillberg@hotmail.com
       199305121379
       1993/05/12
       94.254.37.242
     
    
     199305121379
     2026-05-06T10:56:53.671Z
   
    
     /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/Sybh6_DAZx
     Rasmus
     Lillberg
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-07T20:33:22.303Z
    S1gM3adP0Wl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36
      84.217.74.185
      2026-05-07T20:33:22.273Z
    
     S1gM3adP0Wl
     2026-05-07T20:33:22.273Z
     /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/S1gM3adP0Wl
     /envelopes/H1CjT_P0We
   
    
     /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/S1gM3adP0Wl
     Sven
     Berggren
     84.217.74.185
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-07T20:45:46.996Z
    HyemZ5O90Zl
    
     HyemZ5O90Zl
     /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/rJgn6Ov0Wg
     /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/rJgn6Ov0Wg/notifications/HyemZ5O90Zl
     Dokument att signera
     anneli.carlsson@se.ey.com
     2026-05-07T20:45:46.783Z
     0110019e04307bc6-929fc6c9-720c-4d5c-a35a-9799653be484-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-05-07T20:45:46.605Z
    Syy26dw0Wl.85743925-4125-417b-8e25-8e42083a97d4
    
     Syy26dw0Wl.85743925-4125-417b-8e25-8e42083a97d4
     /envelopes/H1CjT_P0We/documents/Syy26dw0Wl/signatures/Syy26dw0Wl.85743925-4125-417b-8e25-8e42083a97d4
     /envelopes/H1CjT_P0We/documents/Syy26dw0Wl
     
      /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/S1gM3adP0Wl
      Sven Erik Hugo
      Berggren
      1949/04/29
      194904292853
    
     signed
     bankid-se
     Sven Erik Hugo
     Berggren
     1949/04/29
     84.217.74.185
     
      Syy26dw0Wl
      019e042f-e903-7d25-9146-9e8c2326d1bb
      true
      2026-05-07T20:45:46.206Z
      
      
       /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/S1gM3adP0Wl
       Sven Erik Hugo
       Berggren
       sveneberggren@hotmail.com
       194904292853
       1949/04/29
       84.217.74.185
     
    
     194904292853
     2026-05-07T20:45:46.206Z
   
    
     /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/S1gM3adP0Wl
     Sven Erik Hugo
     Berggren
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-08T05:59:53.544Z
    rJgn6Ov0Wg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      213.115.65.3
      2026-05-08T05:59:53.513Z
    
     rJgn6Ov0Wg
     2026-05-08T05:59:53.513Z
     /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/rJgn6Ov0Wg
     /envelopes/H1CjT_P0We
   
    
     /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/rJgn6Ov0Wg
     Anneli
     Carlsson
     213.115.65.3
   
  
   
    signature.created
    2026-05-08T06:00:15.570Z
    Syy26dw0Wl.b1e56066-d931-440b-b23e-6e0c81298c65
    
     Syy26dw0Wl.b1e56066-d931-440b-b23e-6e0c81298c65
     /envelopes/H1CjT_P0We/documents/Syy26dw0Wl/signatures/Syy26dw0Wl.b1e56066-d931-440b-b23e-6e0c81298c65
     /envelopes/H1CjT_P0We/documents/Syy26dw0Wl
     
      /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/rJgn6Ov0Wg
      ANNELI
      CARLSSON
      1971/03/09
      197103092701
    
     signed
     bankid-se
     ANNELI
     CARLSSON
     1971/03/09
     213.115.65.7
     
      Syy26dw0Wl
      019e062c-085b-71ab-a8e6-c8403f5ea5a2
      true
      2026-05-08T06:00:15.125Z
      
      
       /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/rJgn6Ov0Wg
       ANNELI
       CARLSSON
       anneli.carlsson@se.ey.com
       197103092701
       1971/03/09
       213.115.65.7
     
    
     197103092701
     2026-05-08T06:00:15.125Z
   
    
     /envelopes/H1CjT_P0We/recipients/rJgn6Ov0Wg
     ANNELI
     CARLSSON
   
  
 
  619608


		2026-04-24T05:38:00+0000


	



