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Bostadsrattsféreningen Eken nr 7
702000-4235

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsforeningen Eken nr 7, 702000-4235, med séate i Stockholm, far hdrmed uppratta arsredovisning
for2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsforeningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1924-08-02. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2025-11-07 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostaderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Jennifer Carlsward 2026
Ledamot Sofia Lindh 2026
Ledamot Mikka Soder 2026
Ledamot Catharina Ortmark 2026
Suppleant Lars Avdeborn 2026
Suppleant Dilek Thulinsson 2026
Suppleant Roland Gerges 2026
Revisor

Intern revisor Ilkka Kesti

Intern revisor Adam Brannstrom

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Bostadsrattsféreningen Eken nr 7
702000-4235

Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Gjutaren 15 i Stockholm kommun med darpa uppférd byggnad med 27 lagenheter och 3
lokaler. Byggnaden ar uppford 1929. Fastighetens adress ar Birkagatan 26.

Foéreningen upplater 27 ldgenheter med nyttjanderatt samt 3 lokaler med hyresratt.

Ldgenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok
12 9 5 1
Total tomtarea: 728 kvm

Total bostadsarea: 1520 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1520 kvm

Total lokalarea 100 kvm

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm)
Catharina Ekfeldt 65
Zona Fria Paletas & Gelato AB 25
Christina Boules Moberg 10

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-12-05.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt
bostadsrattstilldgg for medlemmar.
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Bostadsrattsféreningen Eken nr 7
702000-4235

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk Forvaltning Folke Akerlunds Fastighetsservice
Kabel-TV Tele2

Stadning Melins Stdd i Stockholm
Avfallshantering Stockholm Avfall

Elavtal avseende volym Fortum

Fjdrrvarme Stockholm Exergi

Serviceavtal hissar Stockholm Hiss och Elteknik
Serviceavtal takvarmeanldggning Dimson Bygg

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fFor 66 709 kr (43 060 kr 2024) och planerat underhall
fFor 319 951 kr (0 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmareinot 4 i
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2017-04-19 av Sustend (tidigare Bredablick Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 312 000 kr under rakenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 193 kr per kvm.
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Tidigare utfort underhall

Installation expansionssystem
Badrumsrenovering

OVK

Fonsterrenovering inkl insdttning av energiglas
Installation belysning i kallargang
Inkdp av ny torktumlare

Inkép av ny tvattmaskin
Modernisering av styrsystem
Energideklaration

Byggt forrad och cykelférrad
Stamspolning

Renovering av innergard
Installation av varmeslingor och vajersystem pa tak
Hissrenovering

Tatning gard

Spolning stammar

Nya fonsterpartier trapphus

Byte varmevaxlare uc

Ny port

Omldggning tak plus malning
Renovering fonster

Byte elstigare

Bygg av vindsvaning
Balkongbygge

Stambyte

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant

Ar

2025
2025
2024
2023
2022
2020
2022
2019-2020
2019
2019
2018
2017-2018
2016
2012-2013
2011
2010
2009
2008
2008
2007
2006
2004
2002-2003
2002
1999

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-05-06. Styrelsen har under aret kontinuerligt

hallit protokollférda sammantraden.

Under réakenskapsaret har foreningen konverterats fran bostadsférening till bostadsrattsforening.
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Bostadsrattsféreningen Eken nr 7
702000-4235

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 3 overlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 7 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 6 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 7 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdang hade féreningen 37 medlemmar.
5 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
5 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 37 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

| arsavgiften ingdr vdarme, vatten och TV.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 1672 1293 1086 1017
Resultat efter finansiella poster, tkr 45 90 -1773 -179
Foérandring av underhallsfond -8 306 -678 178
Resultat efter fondférandringar, exklusive 104 -165 -1 044 -305
avskrivningar
Sparande, kr/kvm 103 87 -94 -7
Soliditet, (%) -41 -42 -43 -1
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 716 682 568 546
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 65 80 80 82
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 716 682 568 546
Lokalhyra, kr/kvm 1654 1606 1570 1516
Driftkostnad, kr/kvm 499 428 437 362
Energikostnad, kr/kvm 267 259 270 220
Ranta, kr/kvm 119 163 152 69
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 193 189 185 181
Lan, kr/kvm 3334 3359 3393 3424
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 3553 3580 3617 3649
Rantekanslighet, (%) 5 5.3 6.4 6.7
Snittranta, (%) 3.58 4.86 4.48 2.01

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

ldneskuld dividerat med arsavgiften.
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Bostadsrattsféreningen Eken nr 7
702000-4235

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 1993470 306 000 -4133533 89 560
Disposition enligt féreningsstamma 89 560 -89 560
Avsattning till underhallsfond 312 000 -312 000
lanspraktagande av underhallsfond -319 951 319951
Arets resultat 44 899
Vid arets slut 1993 470 298 049 -4 036 022 44 899
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Férfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -4043973
Arets resultat fére fondandring 44 899
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -312 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 319 951
Summa 6ver/underskott -3991123
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -3991123
Totalt -3991123

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Eken nr 7
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[ 1] [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1253142 1196 630
Ovriga rorelseintikter 3 419073 96 282
Summa rérelseintdkter 1672 215 1292912
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1194 740 -735 676
Ovriga kostnader 5 -117 205 -86 267
Personalkostnader 6 -75195 -75 304
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -51 237 -51 237
Summa rérelsekostnader -1438 377 -948 484
RORELSERESULTAT 233 838 344 428
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4436 9 381
Rantekostnader och liknande resultatposter -193 375 -264 249
Summa Finansiella poster -188 939 -254 868
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 44 899 89 560
RESULTAT FORE SKATT 44 899 89 560
ARETS RESULTAT 44 899 89 560
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Bostadsrattsféreningen Eken nr 7
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 3232070 3283307
Summa materiella anldggningstillgangar 3232070 3283307
Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3234870 3286 107
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 527 5775
Ovriga fordringar 20915 23818
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 10 51706 50618
Summa kortFfristiga fordringar 89 148 80 211
Kassa och bank
Kassa och bank 11 837 831 820374
Summa kassa och bank 837 831 820374
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 926 979 900 585
SUMMA TILLGANGAR 4161 849 4 186 692

[ v | Hk-Je346Ze-ry-1gnN6-| 10 (17)

Vi ser om ditt hus!




Bostadsrattsféreningen Eken nr 7
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1993470 1993470
Fond for yttre underhall 298 049 306 000
Summa bundet eget kapital 2291519 2299470
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 036 022 -4 133533
Arets resultat 44 899 89 560
Summa Fritt eget kapital -3991 123 -4 043 973
SUMMA EGET KAPITAL -1 699 604 -1744 503
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13 397 780 414 580
Summa langfristiga skulder 397 780 414 580
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 397 780 414 580
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 5003 108 5027 516
Forskott fran kunder 36 513 36513
Leverantorsskulder 50316 62 607
Skatteskulder 5122 5290
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 368614 384 689
Summa kortFfristiga skulder 5463 673 5516 615
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 5463 673 5516 615
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4161 849 4 186 692

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Eken nr 7
702000-4235

Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 233838 344 428
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 51237 51237
Summa 285 075 395 665
Erhallen ranta 4436 9 381
Erlagd rénta -193 375 -264 249
Kassaflode Fran den lopande verksamheten fore 96 136 140 797
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -8 937 26 791
Foérandring av rorelseskulder -28 533 -76 426
Kassafléde fran den lopande verksamheten 58 666 91162
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 4491 308 0
Amortering av laneskulder -4 532 516 -55208
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -41 208 -55 208
Arets kassafléde 17 458 35954
Likvida medel vid arets bérjan 820374 784 420
Likvida medel vid arets slut 837 831 820374
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr)
Byggnader 100 ar
Fasad 25ar
Hiss 333ar
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter
Arsavgifter bostader 1087 791 1035986
Hyresintdkter
Hyror lokaler 165 351 160 644
Totalt arsavgifter och hyror 1253 142 1196 630
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Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025
Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter 102 243
Forsakringsersattningar 248 851
Overltelseavgifter 4336
Ovriga intakter 63 643
419 073
Totalt 6vriga rorelseintdkter 419 073

| posten ovriga intakter ingar det under 2025, 50 112 kr i form av vidarefakturering av OVK kostnader.

Not 4. Fastighetskostnader 2025
Driftskostnader
El 62 663
Uppvarmning 283 057
Vatten och avlopp 86 609
Avfallshantering 43 868
Sotning 0
Teknisk forvaltning 56 433
Serviceavtal 10 865
Besiktningskostnader 110 468
Systematiskt brandskyddsarbete 2241
Snorojning 4 655
Bredband 1424
Kabel-TV 21944
Forsakringar 50 396
Foérbrukningsmaterial 7778
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 65678
808 080
Reparationer
Hiss 3581
Vattenskador 33114
Dorrar/portar/lads, gemensamma utrymmen 9929
VA & sanitet, installationer 6438
Varme, installationer 12 056
El, installationer 1591
66 709
Planerat underhall
Huskropp, balkonger 16 031
Varme, installationer 48 125
VA & sanitet, installationer 255795
319951
Totalt Fastighetskostnader 1194 740
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76797

7165
12 320

96 282
96 282

2024

55779
275481
87764
30889
2554
63135
10 647
21222
0
4407
1068
25961
48 681
998
64 030

692 616

29761
5018
0
7984
297

0

43 060

o O O o

735 676
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Not 5. Ovriga kostnader 2025 2024
Serviceavgifter till branschorganisationer 5019 0
Forvaltningskostnader 75804 81016
Tele och post 2700 1518
Jurist- och advokatkostnader 12 494 733
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1448 0
Kontorsmateriel och trycksaker 400 0
Bankkostnader 802 2 000
Ovriga externa tjanster 3118 0
Ovriga externa kostnader 15420 1000
Totalt 6vriga kostnader 117 205 86 267
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Loner och arvoden
Styrelsearvoden 58 800 57 300
Sociala kostnader 16 395 18 004
75 195 75 304
Totalt personalkostnader 75 195 75 304
Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
. . e 9 2025 2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 51237 51237
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 51237 51237
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 4480 525 4480 525
Utgaende anskaffningsvarden 4 480 525 4480 525
Ingdende avskrivningar
Byggnader -1197 218 -1145981
Arets avskrivning pa byggnader -51237 -51237
Utgaende avskrivningar -1 248 455 -1197 218
Utgaende redovisat virde 3232070 3283307
Varav
Byggnader 3232070 3283307
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 24 347 000 19 550 000
Taxeringsvarde mark 46 166 000 50252 000
70513 000 69 802 000
Uppdelning av taxeringsviarde
Bostdder 68 600 000 67 800 000
Lokaler 1913000 2002 000
70513 000 69 802 000
[ v | Hk-Je346Ze-ry-1gnN6-| 15 (17)
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Not 9. Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 5826 000 5826 000
Summa: 5826 000 5826 000
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 51706 50618
Summa 51706 50618
Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 837 831 820374
Summa 837 831 820374
Not 12. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek* 2026-03-10 3,20% 679 000 686 760
Stadshypotek* 2026-03-10 3,20% 702 128 714 856
Stadshypotek 2027-06-30 4,04 % 414 580 431 380
Stadshypotek* 2026-03-02 3,20% 343980 347 900
Stadshypotek* 2026-03-11 3,20% 2 500000 2 500000
Stadshypotek* 2026-03-03 3,20% 761 200 761 200
Summa skulder till kreditinstitut 5400 888 5442 096

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fFastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 13. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5003 108 5027 516
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 397780 414 580
Summa 5400 888 5442 096
Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 75304 75304
Upplupna rantekostnader 9391 11810
Forutbetalda intakter 203 986 222796
Upplupna driftskostnader 79933 74779
Summa 368 614 384 689
Not 15. Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Foéreningen férandrade arsavgifterna 1 januari 2026 da avgifterna hojdes med 5 %.
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Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-24

Jennifer Carlsward Sofia Lindh
Ordférande Ledamot

Mikka Soder Catharina Ortmark
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ilkka Kesti Adam Brannstrom
Intern revisor Intern revisor
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Revisionsberattelse
Till arsmotet av Bostadsrattsforeningen Eken nr 7, org. nr 702000-4235

Revisionsuttalande — oversiktlig granskning

Vi har, i enlighet med faststalld granskningsplan, genomfort en 6versiktlig granskning av
arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Eken nr 7 avseende rakenskapsaret 2025.

Granskningen har omfattat genomlasning av arsredovisningen, kontroll av att denna ar
upprattad enligt tillampligt regelverk (K2), samt rimlighetsbedémning av resultat, stallning
och utveckling over tid. Vidare har en dversiktlig kontroll av balans- och resultatrakning,
kassaflode, noter och redovisningsprinciper genomforts i enlighet med granskningsplanen.

Balans- och resultatrakningarna har stamts av mot underliggande bokféring och tillgéngliga
rapporter. Sarskild uppmarksamhet har agnats at likvida medel, lanesituation, storre
kostnadsposter, hantering av leverantdrsfakturor samt eget kapital. Kassaflodesanalysen har
granskats och beddmts vara foérenlig med redovisade férandringar i balansrakningen.

Foreningens lanesituation och rantekanslighet har analyserats éversiktligt och bedéms vara
korrekt redovisad. Underhall och genomférda atgarder har granskats i relation till
underhallsplan och redovisade kostnader. Identifierade avvikelser i kostnadsbilden under
aret, inklusive kostnader kopplade till vattenskada samt erhéllen férsakringsersattning, har
foljts upp och bedéms ha en rimlig och férklarlig koppling till verksamheten. Vidare har vi
stickprovsvis granskat leverantdrsfakturor mot underlag.

Genomgang av tillgangliga styrelseprotokoll visar att styrelsen |I6pande behandlat fragor
avseende drift, underhall, ekonomi och férvaltning. Inga omstandigheter har framkommit
som tyder pa att beslut fattats i strid med féreningens stadgar eller stdmmobeslut.

Granskningen har inte varit av sadan omfattning att den utgér en revision enligt god
revisionssed, utan har baserats pa tillgangligt underlag och en 6versiktlig kontroll.

Mot bakgrund av ovanstaende har vi inte funnit nagra omstandigheter som ger
anledning att anta att arsredovisningen inte, i allt vasentligt, ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning eller att styrelsens forvaltning inte skett i enlighet
med foreningens stadgar och beslut. Vi tillstyrker att arsmoétet beslutar att bevilja
styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2025 samt att balans- och
resultatrakningen faststalls.

Stockholm, 2026-05-07 Madrid, 2026-05-07
Adam Brannstrom llkka Kesti
Internrevisor Internrevisor

Bostadsréttsféreningen Eken nr 7 Bostadsréttsféreningen Eken nr 7
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rikenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrdttshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar fForeningens hégsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av drets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fFore rakenskapsarets slut For
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i Forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten ska vara tillrackligt For att
tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder fFéreningen har som férfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrdakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viéljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogoérs for de regler som galler for Féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider
mot lagen.

Stdllda sikerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underh&llsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla fastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, fFérutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna aterges i
forvaltningsberdttelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rdttvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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