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Styrelsen for BRF KAMPEMENTET 2 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder for permanent boende och lokaler till nyttjande 4t medlemmarna utan begriansning i
tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet verka for hallbar utveckling och framja en hélsosam och god milj6
exempelvis avseende energi, inomhusmilj6, materialval och avfallshantering.

Bostadsritt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-02-11. Féreningens ekonomiska plan registrerades
2001-02-26.

Foreningen utgdr ett s.k. dkta privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Nuvarande
stadgar registrerades 2023-11-16.

Fakta om var fastighet
Foreningens byggnad forvarvades enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kampementet 2 2001-04-24 Stockholm

Foreningen innehar marken med tomtrétten till fastigheten i Stockholms kommun och dger dartill
horande tva bostadshus med adresserna Kampementsgatan 4-8, 8 véningar, respektive 10-16, 9 vaningar.
Husen dr byggda 1963. Virdear dr 1963. Tomtrittsavgélden var ofordndrad de senaste 20 aren fram till
2022-07-01 och dérefter sker arliga hojningar fram till 1 juli 2027 dé arrendet kommer uppga till 4,6 mkr.
Avtalet giller fram till den 30 juni 2042.

Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad i Stockholms Stads Brandforsékringskontor. I forsdkringen ingar
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. Forsidkringen omfattar inte ett bostadsréttstillagg.
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Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 160 ldgenheter varav 158 med bostadsritt och 2 med hyresrétt.

Liagenhetsfordelningen for bostdder

2 rok 2 rok 3rok  3rok 3rok 3rok 3 rok 4 rok 4 rok 4 rok 5 rok

64kvm 65kvm 83,7kvm 84,4kvm 85,1kvm 87,2kvm 87,4kvm 110,5kvm 114,9kvm 116,2kvm 111,1kvm
16 st 16 st 16st 16st 16st 16st 16st 16st 2st 14st 16st

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Hyresgist Verksamhet Yta

Motions Norden AB Produktion for TV, webb mm 112 kvm
Hemkop Detaljhandel med dagligvaror 654 kvm
Harmony International Preschool AB Forskoleverksamhet 373 kvm
Afasiforbundet Kontor 206 kvm

Dessutom uthyres en forradslokal och nio sma forrad.

Enligt taxeringsbeskedet &r totalytan 16 568 kvm, varav 14 311 kvm utgor lagenhetsyta och 2 257 kvm
utgdr lokalyta inkl garage. Taxeringsvardet dr 537 000 tkr varav mark ar 485 000 tkr och byggnad 52 000
tkr. Foreningen har 77 garageplatser och 6 parkeringsplatser som alla hyrs ut till medlemmar eller
hyresgéster. I garagekon stod vid arsskiftet 8 (19) och i parkeringskon stdr 6 medlemmar. Alla
medlemmar och hyresgéster med dnskan om bilplats fors till ndgon av dessa koer.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.
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Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes den 1 januari 2025 med 10 %, hyran for garageplatser hojs med 2% per Ar.
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 2 % frén den 1 januari 2026.

Hyror for kommersiella lokaler sdgs upp kontinuerligt for omforhandling till nya hyror dé avtalstiden
16per ut.

Under aret har nytt avtal tecknats med Dagab Inkdp & Logistik AB med sirskilt foretagsnamn Axfood
Sverige som nu driver butiken i Hemkops namn. Avtalet dr omsittningsbaserat.

Tvist med Kampementshallen

I tvist med Kampementshallen (Hemkopsbutiken) om krav pa ersdttning for tomtrattskostnader har
motkrav stillts av Kampementshallen avseende kostnader for el och ventilation samt golvrenovering.
Tvisten har hanterats i Stockholms tingsritt och direfter har en forlikning triffats. Overenskommelsen
med Hemkdpsbutiken innebér att vi fick tillgodorékna oss de 6kade tomrittskostnaderna som kvittades
mot deras kostnader for ventilation mm. Dessutom hade Hemkdpsbutiken betalat ca 100 000 kr for
mycket 1 hyra men vi fick behélla 50 000 kr av dessa. Parterna star sjélva for sina respektive
rattegangskostnader. Styrelsens samlade bedomning &r att forlikningen innebar ett for foreningen
gynnsamt resultat.

Forvaltning
Den ekonomiska redovisningen och delar av administrationen (registerforing, pantnoteringar, aviseringar
etc.) har under aret skotts av Botema Fastighets AB.

Ovrig forvaltning, skdtsel och underhall har administrerats av foreningens styrelse genom endera 16pande
eller avtalade tjdnster hos olika leverantorer for varje sirskilt omrade.
Under aret har styrelsen anlitat ordférande Peter Hagglund som vicevérd mot sérskild erséttning.

Styrelsens arbete och ansvar regleras i Lagen om ekonomiska foreningar och Bostadsrttslagen.

Till sin hjélp har styrelsen uppréttat en forvaltningsplan som har till syfte att sy ihop alla delar av
forvaltningen och gora det enklare for styrelsen att fatta bra beslut. Forvaltningsplanen hjélper styrelsen
att sitta strategin for kommande verksamhetsar. Den ska ocksa hjélpa styrelsen att hélla reda pé viktiga
héndelser.

For kontinuerlig forvaltning, skotsel och underhéll har féreningen tecknat avtal med ett antal
entreprenorer.
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Tjanst

Teknisk forvaltning
Fastighetsskdtsel och felanmélan
Mark och yttre miljo

Drift och underhéll av VVS
Trappstiadning

Torkmattor

Sophidmtning mat- och restavfall
Sophédmting i grovsoprummet
Porttelefoner, nycklar och las
Hissar

Garageportar

Bygg- och markarbeten
Snoréjning och sandning
Fastighetsforsdkring

Inspektion av hissar och garageportar
Brandskyddsarbete

Sopbehallare

Bredband

Ombyggnad och underhall

Leverantor

Driftia Forvaltnings AB

P.0O.S Konsult och Fastighetsvard
Tingvalla mark

VVK. AB

SkyCleanAB

Hr Bjorkmans Entrémattor
Stockholm vatten och avfall (SVOA)
Svenska Servicestyrkan AB

POS, Hellgrens las och Great Security
KONE

OTIS

Driftias underleverantor

Tingvalla mark

Brandkontoret

Kiwa Systematiskt

BST

IREC environmental solutions
Bredband 2 samt Tele2

524)

Foreningen har en underhéllsplan som striacker sig 6ver mer &n 50 ar i tiden och som arligen uppdateras.
Underhéllsplanens uppgift ar dels att forutse och planera for kommande underhall dels att utgéra
underlag for den ekonomiska planeringen i budgetarbetet.

Foreningen later regelméssigt utfora partiella stambyten i ldgenheter vid vattenskador eller dar
medlemmarna ska totalrenovera sina badrum och byta ytskikt. Sammanlagt har sedan 2004 runt 124
partiella stambyten gjorts i bostdder. Detta genomfors dven i kéllare, garage och lokaler.

Alla storre reparations- och ombyggnadsarbeten i medlemmarnas ldgenheter méste anmélas till styrelsen
i forvag for erhéllande av godkénnande av atgdrderna. Ett PM for ombyggnader finns pa hemsidan.
Sérskilda byggmoten har inforts dér bostadsrattshavare (= byggherre), entreprenodren och forvaltaren
ndrvarar och dd PM:et gés igenom fore byggstart. Foreningen utfor med hjilp av forvaltaren dven
efterkontroller av att ombyggnaden utforts pa sitt som dverenskommits.

Foreningen har tecknat avtal om SBA (Systematiskt brandskyddsarbete) vilket innebér att alla
gemensammautrymmen kontrolleras var tredje ménad med rapport om ev. brister.
Energideklaration gors var 10:e &r och senast 2019-12-14. Nésta genomfors enligt plan 2029.

Under 2025 har f6ljande projekt och underhéll genomforts:

- Byte av tvdttmaskiner och torktumlare i bada tvittstugorna.

- Avdelat lokal fran Afasiforbundet att utgora etableringslokal for balkongprojektet.

- Installation av fyra nya utomhuskameror

- Balkongrenovering gm byte av samtliga balkonger samt forsett dess med inglasningar.

- Utbyte av 2 staldorrar till Cykelrum (K4) och BV-rum (K14).

- Filmning av toalettavloppsstammar samt spolning och filmning avloppstammar i garage.
- Galler pa fonster och balkonger K14 slopas i samband med balkongrenoveringen.

- Upplagning och malning av fasadsocklar. (bottenvaningarna).
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Foljande projekt och underhall har planerats for 2026:

- Utvindig malning av balkongsnickerier.

- Upprustning av foreningens lekplats.

- Varmeatervinning genom franluften fran ldgenheterna.

- Vissa fasadrenoveringar av bla. horn under taknivan.

- Upprustning av grovsoprummet med anpassning till nya krav from 2027.
- Upplagning och lasering av utvéndiga entrépartier.

Inom den ndrmsta 5 aren ser vi behov av:

- Renovering/underhéll av avloppsstammar i garagen.

- Renovering/underhéll av avloppstammarna till samtliga toaletter (gésttoaletter)
- Renovering/byte av virmestammar i samtliga ldgenheter.

- Asfaltering av uppfarter och vdndplaner samt justering av vissa trottoarer och gangar.

6 (24)
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Tidigare har foljande underhall genomforts:

2006.

- Byte till nya entréportar

- Dagvattenledningar relinade.

2007

- Mélning av végg och fonsterpartier pa balkonger.
2008

- Lagning av ett 30-tal balkongskdrmar.

- Ny entré till forskolan.

- Installation av bergvérme och virmepumpar. Radonmétning utford.

2009

- Ytterligare virmevéxlare installerade.

2010

- Byte av fldktar i K16

- Lagning av 9 balkongskarmar.

- Rokdeckare installerade i fléktar.

2011

- Byte av flidktar K8, K4 och K14.

- Lagning av 15 balkongskarmar.

- Tvéttstugor renoverade.

2013

- Installation av bergviarme

- Lagning av 17 balkongskdrmar.

2014

- All PCB sanerad

2015

- Installation av fibernit.

- Installerat soffgrupp pé gavel K8.

2017

- Isolering med l6sull pa krypvindar.

2018

- Installation av solceller.

2019

- Anordnande av virmeatervinning fran garagen.
- Ny belysning i garagen. Hissbyte K16.
2020

- Hissbyte K4, 8, 14.

- Byte av varmepumpar.

- Installation av kameradvervakning.

- Installation av avluftare pa virmeledningsnétet.
- Byte av samtliga avstingningsventiler till radiatorkretsarna.
2021

- Nya porttelefoner.

- Inpléatning av balkongskdrmars nederkanter.

7 (24)
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2022

- Renovering av gardarnas tétskikt.

- Byte av en virmepump i B-huset

- Upprustning av lekplatsen.

- Byte av stolpbelysningar utanfor K 14-16 vid véindplan

- Upprittande av ny underhéllsplan som klarar kravet pa 50-&rigt underhéllsbehov.

- Brandsyn med utbyte av slidckare, nya skyltar for utrymning samt avtal om SBA.
- Paborjat utbyte av all belysning.

- Ny gingvig anlagd utanfor K4 mot Virtaviagen.

2023

- Fortsatt upprustning och aterstéllande av gardar efter gdrdsombyggnaden.

- Installation av sopbehallare for mat- och hushéllssopor samt lika for butiken.

- Byte av en virmepump i A-huset.

- Ink&p av tre nya soffor utomhus.

- Fortsatta stambyten i kéllare och garage samt partiella stambyten.

- Byte till LED-belysning i samtliga utrymmen och utomhus.

- Byte av fonster till Hemk&ps personalutrymme.

- Byte av ytterport till kdllargang intill garageinfarten K10.

- Upprustning av lokal till Gastrum K4.

- Byte av skalskyddet med nya lastaggar.

- Installation av kamera i grovsoprummet.

- Soprum K8 omgjort till hyreslokal samt soprum K4 omgjort till tradgérdsforrad.
- lordningstéllande av nytt styrelserum K8.

- Renovering av pingisrummet med nytt pingisbord. Vissa &tgérder kvarstar.

2024
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- Béinkar i trapphusen har ommalats och nya béankar och en soffgrupp har infoérskaffats till ytorna mellan

K14-16.

- Varmeétervinning i franluften garaget K4

- Fortsatta partiella stambyten.

- Relining av avlopp genom Hemkop.

- Soprum K16 omgjort till hyreslokal

- Soprum K14 omgjort till aterbruksrum.

- Byte av cykelstill till nya pollare.

- Byte av kantsten vid infarter och véndplaner.
- Ny plattldggning pa gangvégar mot Virtav.

- Anldggning av trottoar fran K14 till Hemkdop.
- Anldggning av 3 nya p-platser, K14-16.

- Malning vaggar och dorrar alla entréplan.

- Anlagt parkeringsyta vid vindplanen K4-8

- Installerat nya takluckor pa husen for atkomst till avluftning av virmestammar.

Uppvarmning

Byggnadernas uppvarmning sker med egen bergvirme understddd med fjarrviarme och solpaneler
fjarrvarme. Byggnadernas uppvarmning sker med egen bergvérme understodd med fjérrvarme och
solpaneler fjarrvarme. Under aret har foreningens utnyttjande av fjarrvirme minskat till188 MW h

jamfort med foregaende arsforbrukning 362 MWh. Minskningen kan bero pa att atervinning av franluft

installerats i A-huset samt att en virmepump bytt ut. Vairmepumparna drivs av el som i huvudsak

levereras fran vara solpaneler. Dessa producerar 75 600 KWh/ar vilket dr ca 2 600 KWh mer per ér dn

vad som kalkylerats med vid anskaffningen.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet, 25-12-31, 253 medlemmar. Under rikenskapséret har 8 lagenheter
overlétits. Dar det finns flera deldgare till en bostadsritt delar dessa pa en gemensam rostrétt.

Ordinarie féreningsstimma holls den 20 maj 2025. P& stimman var 66 bostadsrétter representerade. Inga
motioner hade inkommit.

Extra foreningsstimma om balkonginglasning hélls den 26 september 2024. Pa stimman var 91
bostadsrétter representerade. Styrelsens forslag ér att samtliga balkonger ska forses med inglasning. Vid
rostning beslutades med 78 roster for, 11 roster emot styrelsens forslag. 2 roster var blanka.

Styrelsen har som ambition att information och meddelanden frén styrelsen ska delges mé&nadsvis eller
vid sdrskild hdndelse. Informationen anslas i entréerna samt delas enbart ut som me;jl till dem som anmaélt
pa hemsidan om att fa nyheter via mejl. P& foreningens hemsida www.kampementet2.se finns aktuella
nyheter, planlésningar, information till fastighetsméklare, ett dokumentarkiv med arsredovisningar och
ordningsregler mm. Ett pryltorg och en anslagstavla for informationsutbyte mellan medlemmarna finns
ocksé pd hemsidan.

Bosittningskrav

Foreningen, tillimpar § 8 forsta stycket i stadgarna strikt. For att bli antagen som medlem kréivs att en
skriftlig avsiktsforklaring ldmnas till foreningen varav skall framga att den nya bostadsréttshavaren bade
kommer att permanent bosétta sig i 1dgenheten och kommer att mantalsskriva sig pa adressen/ldgenheten.

Ovrigt
Under aret utfordes varken var eller hoststadning pga. balkongprojektet.
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Styrelsen

Styrelsen har sedan foreningsstimman 2025 haft f6ljande sammanséttning och ansvar:
Peter Hagglund Ordf6rande

Lars Schroder Ledamot

Per Magnusson Ledamot

Louise Bjorlin Svozil ~ Ledamot

Inger Mattsson Ledamot

Leif Sundbom Ledamot

Martina Aberg Somogyi Ledamot

Mandattiden for ledamoterna, Peter Higglund, Per Magnusson och Lars Schroder, utgér vid stimman. Av
kvarvarande ledaméter har Martina Aberg Somogyi avsagt sig fortsatt uppdrag i styrelsen med giltiga
skal varfor det forestar val av fyra ledamdter, tre pa 2 &r och en pé 1 ar.

Foreningens firma har tecknats av tvé ledamoter i forening.

Styrelsearbetet &r reglerat i en arbetsordning som dven inkluderar behdrighets- och attestrutiner och som
antogs av styrelsen pa det forsta ordinarie styrelsemotet.

Styrelsen har sedan den valdes pa foreningsstimman 2025 hallit minst ett ordinarie styrelsemote i
manaden, sommaren undantagen. Under verksamhetséret har 13 sammantraden avhallits.

Revisorer
Auktoriserade revisorn Daniel Bostrom, BL Revision har varit foreningens externa revisor och
foreningens lekmannarevisor har varit Gustav Ek med Daniel Lothigius som revisorssuppleant.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Maria Sjors (sammankallande) och Tomas Lofgren.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Avgift per kvm bostadsratt
(kr/kvm)

Lén per kvm (kr/kvm)

Lan per kvm bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavg. andel i % av tot
rorelseintékter

Driftkostnader

Underhéll
Fastighetsskatt/-avgift
Tomtrattsavgild

Avskrivningar

Réntenetto

Drift, kr/kvm

2025
15 814
-4 469

86,0

742
1797
2 106

147

2,8

162

65,7
-8 787
-478
=716
-3 900
-6 096
-588
530

2024
15166
-3 058

98,0

674
0

0
210
0,0
195

62,0
-8 150
-3 495

-581
-3524
-3 024

472

494

2023
14 379
-4 700

98,0

638
0

0
226
0,0
226

62,0
-7 454
-5458

-574
-3 149
-2 978

536

452

2022
12 568
-10 021
99,0

601
0

0
152
0,0
177

67,0
-7 048
-9 496

-563
-2 335
-3037

117

427
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2021
11 552
-3843

99,0

562
0
0
132
0,0
131

68,0
-6 841
-3299

-583
-1712
-2 888

72

384

Foreningen har under 2025 gétt over till att redovisa enligt BFNAR 2012:1 (K3), jimforelsetalen for dren
2022-2024 har inte rdknats om, vilket kan leda till en bristande jaimforbarhet mellan aren.
Foreningens taxerade ytor har dndrats ndgot vid den nya fastighetstaxeringen 2025, men det paverkar inte

jamforbarheten med tidigare ar pa nagot vésentligt sitt

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattytan.

Léan per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsytan.

Lén per kvm totalyta

Foreningens totala fastighetslan dividerat med totala ytan.

Sparande per kvm totalyta

Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intéikter plus planerat underhall

dividerat med totalytan.

Réntekanslighet

Foreningens totala fastighetslén dividerat med avgifterna.
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Om réntan pa féreningens lan stiger med 1 procentenhet behéver foreningen hoja arsavgifterna med
motsvarande procent som réntekansligheten.

Energikostnad per kvm totalyta
Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan. Medlemmarnas kostnad for egen
elforbrukning ingér ej i rsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.

Driftkostnader
Drift- och fastighetskostnader (Not 4) + Ovriga externa kostnader + Personalkostnader
Underhéllskostnader - Fastighetsskatt - Fastighetsavgift Tomtrattsavgild

Drift
Driftkostnader per kvm totalyta.

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott pa 4 469 105 kronor efter avskrivningar. Avskrivningar uppgér till 6
095 652 kronor vilket likviditetsméssigt ger ett dverskott pa 1 626 547 kronor.

Foreningen har en underhéllsplan som f6ljs och avséttning har gjorts genom eget sparande.

Upplysning vid forlust

Foreningen har en underhallsplan som f6ljs och avsdttning har gjorts genom eget sparande.

Framtida ekonomiska &taganden kommer att finansieras genom att anvinda egna sparade likvida medel
och genom foréndring av avgifter och lokalhyror.

Lan
Foreningen tog under aret 3 nya l&n. Se not 10.

Arsavgifier
Arsavgifterna hojdes med 10 % fran den 1 januari 2025 och hojs ytterligare 2 % fran den 1 januari 2026.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler ar det den som dger fastigheten vid ingéngen av aret som &r skyldig att erldgga
fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas taxeringsvarde. For
bostédderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 724 kr per ldgenhet.
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Forindringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid érets ingang 174 060 914 77 098 781
Foréndring under éret
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 174 060 914 77 098 781

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for
yttre UH

3 500 000
4 549

3504 549

Balanserat

resultat

24 834 187
-4 549

-3057777

-27 896 513

-27 896 513
-4 469 105
-32 365 618

2587000
-34 952 618
-32 365 618
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Arets

resultat

-3057777

3057777
-4 469 105
-4 469 105

Totalt

226 767 731
0

0
-4 469 105
222 298 626
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

15 814 222
147 353
15 961 575

-12 154 315
-991 488
-601 575

-6 095 652
-19 843 030
-3 881 455

154 655
-742 305
-587 650

-4 469 105

-4 469 105

-4 469 105

14 (24)

2024-01-01
-2024-12-31

15 166 356
77077
15 243 433

-14 738 679
-682 505
-328 009

-3 023 581
-18 772 774
-3 529 341

477 240
-5676
471 564
-3 057 777

-3 057777

-3 057777
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pégaende arbete

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kkassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

203 865 637
1 348 589
37245916
242 460 142

=~ 00
©

242 460 142

2 884 663
12 970 121
1 148 761
5003 545

11 11 808 267
11 808 267
16 811 812

259 271 954

15 (24)

2024-12-31

209 852221
1093219
790 985

211 736 425

211 736 425

3026 672

121 938
1 030 366
4178 976

16 472 709
16 472 709
20 651 685

232 388 110
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 251 159 695 251 159 695
Fond for yttre underhall 3 504 549 3500 000
Summa bundet eget kapital 254 664 244 254 659 695
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -27 896 513 -24 834 187
Arets resultat -4 469 105 -3057 777
Summa fritt eget kapital -32 365 618 -27 891 964
Summa eget kapital 222 298 626 226 767 731
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 19 775 000 0
Summa langfristiga skulder 19 775 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 10 000 000 0
Leverantdrsskulder 1 137 907 875 580
Ovriga skulder 956 402 349 594
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 5104019 4395205
Summa Kortfristiga skulder 17 198 328 5620379

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 259 271 954 232388110
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -3 881 455 -3529 341
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 6 095 652 3023 581
Erhéllen rénta 154 655 684 532
Erlagd rédnta -668 958 -5 676
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 1699 894 173 096
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av avgifts- och hyresfordringar 142 009 927 030
Fordndring av kortfristiga fordringar -966 578 -191 946
Foréndring av leverantorsskulder 262 327 7 650
Forandring av kortfristiga skulder 1242 275 -239 940
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2379 927 675 890
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -364 438 0
Pégaende arbeten -36 454 931 =790 985
Kassaflode fran investeringsverksamheten -36 819 369 -790 985

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 29 775 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 29 775 000 0
Arets kassaflode -4 664 442 -115 095

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 16 472 709 16 587 804
Likvida medel vid arets slut 11 808 267 16 472 709
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

2025 &r forsta aret som Brf Kampementet 2 redovisar enligt K3, jimforelsetalen har inte rdknats om.
Bytet av redovisningsprincip har inte visentligt paverkat jamforbarheten med foregaende ar trots att
foreningen valt att tillimpa 3 kap. 5 § fjirde stycket ARL. Vid 6vergdngen till BFNAR 2012:1 (K3) har
ingéngsbalansrikning per 2025-01-01 upprittats. Inga lattnadsregler enligt kap 35 § 21-30 har tillimpats.
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 om arsredovisning och koncernredovisning, K3 samt Bokforingsndmndens allménna
rad om kompletterande upplysningar BENAR 2023:1.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregdende ar.

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna enligt underhéllsplanen. Fond for yttre
underhéll redovisas som bundet eget kapital. Stimman &r beslutande organ vad géller dverforing till och
nyttjande av fonden for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intakt.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda. utdver ursprunglig niva, okar tillgangarns redovisade virde.

De redovisningsprinciper som @ndrats avser fraimst avskrivning pa foreningens byggnad, som tidigare
skrivits av enligt rak plan och som fran 2025-01-01 skrivs av utifrdn komponentuppdelning
Byggnaden ar uppdelad i nedan komponenter med avskrivningstider mellan 10-100 é&r:

Stomme inkl grund 65 %
Tak 4%
Fasad 5%
Stamledning vdrme 5%
Stamledning VA 5%
Fonster 3%
El 6%

Ventilation inkl styr 2%
Styr och 6vervakning 1%
Hiss 1%
Balkong 3%
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror bostider

Hyror lokaler
Garageplats

Fast.skatt
Tomtréttsavgild
Overnattningsligenhet
Ovriga intiikter
Oresutjimning

I féreningens arsavgifter ingar virme, vatten

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovrigt

Pantséttnings- och overlatelseavgift
Uthyrning andra hand

Omprdévning moms 2019-2024

Not 4 Drifts- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Bevakning

Entrémattor

Kabel-tv

Bredband

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Kallsortering

Stadning

Tillsyn, besiktning, kontroller
Tradgardsskotsel
Sndrdjning

Reparationer

Forsdkring

Tomtrattsavgild
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader
Forvaltningsarvode ekonomi
Ekonomisk foérvaltning utover avtal

2025

10 489 719
248 639
2281930
2251953
252 806
215431
71109
2520

114

15 814 221

2025

0
27502
7631
112 220
147 353

2025

-110 352
-37 802
-27976
-21 576
-20 693

-1 351 688

-588 596

-741 300
-84 945

-174 400

-178 975

-8 927
-563 812
-149 954

-1 878 944
-213 472
-3 900 200

=715 840

-240 942

-140 069

19 (24)

2024

9427 283
232 888

2 624 603
2269720
280 160
258 100
73576

0

26

15166 356

2024

48 422
22925
5730

77 077

2024

-118 854
0

0

-22 431
-26 265

-1 636 247
-837 125
=745 121
-84 107
-165 686
-165 436
-6 063
-503 636
-199 929
-1 581 697
-200 065
-3524 200
-580 800
-313 591
-201 061
0
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Forvaltningsarvode teknik
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Stambyte

Las

Markytor

Hissar

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvode
Konsultarvode vice vird
Porto/telefon/kontorsmaterial
Bankkostnad
Foreningsavgift
Moteskostnader

Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode och valberedning
Arvode internrevisor

Sociala kostnader

Justering arvode tidigare ar

-98 215
-323

-16 435
-714 039
-10 922

0

-163 917
-12 154 314

2025

-33 346
-136 826
-307 934

-46 532

-12 747

-5 736

-28 446
-419 922
-991 489

2025

-432 428
-12 857
-202 494
46 204
-601 575

20 (24)

-80 434

-38 797
-325 755

-1 087352
-16 759

-2 153 018
-124 251
-14 738 680

2024

-44 841
-180 904
-297 042

=75 527

-11 607

-5 644
-66 939
0

-682 504

2024

-251 000
-7500
-69 509
0

-328 009
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Byggnader

Ombyggnad

Markanlidggning

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar

Vid érets slut

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar

Vid érets slut

Planenligt restvirde vid arets slut

2025-12-31

249 515 573
0

2143 586
251 659 159

-41 806 938
-5 986 584
-47 793 522

203 865 637

52 000 000
485 000 000
537 000 000

493 000 000
44 000 000
537 000 000

2025-12-31

1 849 800
364 438
2214 238

-756 581
-109 068
-865 649

1348 589

21 (24)

2024-12-31

238 877 038
10 638 535
2143 586
251 659 159

-38 876 228
-2930 710
-41 806 938

209 852 221

198 800 000
516 200 000
715 000 000

683 000 000
32 000 000
715 000 000

2024-12-31

1 849 800
0
1 849 800

-663 710
-92 871
-756 581

1093 219
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Not 9 Pigiende arbete

2025-12-31 2024-12-31
Balkongrenovering
Vid arets borjan 790 985 0
Nyanskaftningar 36 454 931 790 985
37245916 790 985
Nedlagda utgifter avser pagédende projekt avseende balkongrenovering och inglasning.
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteéindring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2,840 2026-03-01 10 000 000 0
Stadshypotek 2,990 2028-03-01 10 000 000 0
Stadshypotek 3,040 2029-03-01 9775 000 0
29 775 000 0
Kortfristig del av langfristig skuld 10 000 000

Lan som forfaller/villkorsdndras inom 1 &r klassificeras som kortfristiga skulder i arsredovisningen.
Lanen &r dock av langfristig karaktir och styrelsen avser att forlinga dem vid villkorséandringsdagen.

Not 11 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
SHB Transaktionskonto 1648 012 2070 114
SHB Checkkonto 10 056 561 9909 637
SHB 103 694 4 492 958
11 808 267 16 472 709

Not 12 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
“ Skattekonto 226 224 119 276
Ovrigt 126 422 2 662
Momsfordran 34013 0
Erlagd preliminérskatt 583 462 0
970 121 121 938
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Not 13 Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts
for egna skulder och avsittningar

Panter i egen dgo

Uttagna fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

2025-12-31

35000 000
50 000 000
85000 000

Inga

23 (24)

2024-12-31

85 000 000
0
85000 000

Inga
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Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Lan péd 30 miljoner togs 2025 uppdelat pa 3 1an med olika bindningstider pga finansiering av
balkongrenovering. Ett av l1&nen - med lanebelopp 10 000 000 kr, datum f6r ridntedndring 2026-03-01 och
rantesats 2,840% - har av styrelsen forlangts vid villkorsdndringsdagen pa ytterligare ett ar (nytt datum
for rantedndring 2027-03-01) till rdnta 2,500%.

Slutbesked om godkénd slutbesiktning av balkongprojektet har erhallits.

Genom en banbrytande dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen (HFD) i juni 2025. Domen innebér att
foreningar med "blandad verksamhet" (bade momsfria bostdder och momspliktiga lokaler) nu far
anvianda omséttning istillet for yta som grund for sina momsavdrag. Pé det viset har foreningen fram

t.0.m. 2026 kunnat atervinna 6ver 882 tkr.

Arsredovisningen beslutades 2026-05-20, Stockholm

Peter Hagglund Lars Schroder
Ordférande

Leif Sundbom Per Magnusson
Louise Bjorlin Svozil Inger Mattsson
Martina Aberg Somogyi

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Daniel Bostrom Gustav Ek
Auktoriserad revisor Internrevisor



Undertecknat dokument

Signerad text: Jag undertecknar och accepterar harmed innehallet i PDF-filen (1) och alla avtal déri:

Fil (1)

Namn: 242-202605200935-958189.pdf

Storlek: 356386 bytes

Hashvarde SHA256:
f0995e1db2e04f13cacf0639b07e36675e14c19bfc244d75469ab37c36defe94

Originalfilen och alla signaturer bifogas denna PDF.
For att 6ppna bilagorna kan en dedikerad PDF-ldsare behévas.

Undertecknad av 9:

LEIF SUNDBOM
Signerad med BankID 2026-05-20 10:06 Ref: 019e446c-3b43-7a8a-b0b6-225288e49214

INGER MATTSSON
Signerad med BankID 2026-05-20 10:18 Ref: 019e4477-0fa5-7¢83-8423-535¢¢359307b

Louise Svozil
Signerad med BankID 2026-05-20 12:58 Ref: 019e4509-a76b-760f-9984-e7a42520e532

Kurt Peter Hagglund
Signerad med BankID 2026-05-20 15:06 Ref: 019e457e-9f0b-7727-8¢98-727¢580801a8

Martina Somogyi
Signerad med BankID 2026-05-20 16:53 Ref: 019e45e0-3b05-76e3-9eb0-440e47c0838¢

LARS ANDERS FREDRIK SCHRODER
Signerad med BankID 2026-05-20 17:29 Ref: 019e4601-6ffb-7131-a65f-0366dadbb58d

Per Goran Magnusson
Signerad med BankID 2026-05-21 10:59 Ref: 019e49¢2-6690-703d-8a82-1e8b2a299c8a

GUSTAV EK
Signerad med BankID 2026-05-21 11:06 Ref: 019e49c9-5fe0-7c58-80e7-d0cal0e8ch58

Lars Daniel Andreas Bostrom
Signerad med BankID 2026-05-21 11:30 Ref: 019e49de-fe7e-7622-a2f4-891820194cc2




Arsredovisning

for

BRF KAMPEMENTET 2

769600-1465

Rikenskapséret

2025

Lo tema

FASTIGHETS AB

www.botema.se | info@botema.se





BRF KAMPEMENTET 2 2(24)
Org.nr 769600-1465

Styrelsen for BRF KAMPEMENTET 2 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder for permanent boende och lokaler till nyttjande 4t medlemmarna utan begriansning i
tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet verka for hallbar utveckling och framja en hélsosam och god milj6
exempelvis avseende energi, inomhusmilj6, materialval och avfallshantering.

Bostadsritt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-02-11. Féreningens ekonomiska plan registrerades
2001-02-26.

Foreningen utgdr ett s.k. dkta privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Nuvarande
stadgar registrerades 2023-11-16.

Fakta om var fastighet
Foreningens byggnad forvarvades enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kampementet 2 2001-04-24 Stockholm

Foreningen innehar marken med tomtrétten till fastigheten i Stockholms kommun och dger dartill
horande tva bostadshus med adresserna Kampementsgatan 4-8, 8 véningar, respektive 10-16, 9 vaningar.
Husen dr byggda 1963. Virdear dr 1963. Tomtrittsavgélden var ofordndrad de senaste 20 aren fram till
2022-07-01 och dérefter sker arliga hojningar fram till 1 juli 2027 dé arrendet kommer uppga till 4,6 mkr.
Avtalet giller fram till den 30 juni 2042.

Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad i Stockholms Stads Brandforsékringskontor. I forsdkringen ingar
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. Forsidkringen omfattar inte ett bostadsréttstillagg.
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Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 160 ldgenheter varav 158 med bostadsritt och 2 med hyresrétt.

Liagenhetsfordelningen for bostdder

2 rok 2 rok 3rok  3rok 3rok 3rok 3 rok 4 rok 4 rok 4 rok 5 rok

64kvm 65kvm 83,7kvm 84,4kvm 85,1kvm 87,2kvm 87,4kvm 110,5kvm 114,9kvm 116,2kvm 111,1kvm
16 st 16 st 16st 16st 16st 16st 16st 16st 2st 14st 16st

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Hyresgist Verksamhet Yta

Motions Norden AB Produktion for TV, webb mm 112 kvm
Hemkop Detaljhandel med dagligvaror 654 kvm
Harmony International Preschool AB Forskoleverksamhet 373 kvm
Afasiforbundet Kontor 206 kvm

Dessutom uthyres en forradslokal och nio sma forrad.

Enligt taxeringsbeskedet &r totalytan 16 568 kvm, varav 14 311 kvm utgor lagenhetsyta och 2 257 kvm
utgdr lokalyta inkl garage. Taxeringsvardet dr 537 000 tkr varav mark ar 485 000 tkr och byggnad 52 000
tkr. Foreningen har 77 garageplatser och 6 parkeringsplatser som alla hyrs ut till medlemmar eller
hyresgéster. I garagekon stod vid arsskiftet 8 (19) och i parkeringskon stdr 6 medlemmar. Alla
medlemmar och hyresgéster med dnskan om bilplats fors till ndgon av dessa koer.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.
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Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes den 1 januari 2025 med 10 %, hyran for garageplatser hojs med 2% per Ar.
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 2 % frén den 1 januari 2026.

Hyror for kommersiella lokaler sdgs upp kontinuerligt for omforhandling till nya hyror dé avtalstiden
16per ut.

Under aret har nytt avtal tecknats med Dagab Inkdp & Logistik AB med sirskilt foretagsnamn Axfood
Sverige som nu driver butiken i Hemkops namn. Avtalet dr omsittningsbaserat.

Tvist med Kampementshallen

I tvist med Kampementshallen (Hemkopsbutiken) om krav pa ersdttning for tomtrattskostnader har
motkrav stillts av Kampementshallen avseende kostnader for el och ventilation samt golvrenovering.
Tvisten har hanterats i Stockholms tingsritt och direfter har en forlikning triffats. Overenskommelsen
med Hemkdpsbutiken innebér att vi fick tillgodorékna oss de 6kade tomrittskostnaderna som kvittades
mot deras kostnader for ventilation mm. Dessutom hade Hemkdpsbutiken betalat ca 100 000 kr for
mycket 1 hyra men vi fick behélla 50 000 kr av dessa. Parterna star sjélva for sina respektive
rattegangskostnader. Styrelsens samlade bedomning &r att forlikningen innebar ett for foreningen
gynnsamt resultat.

Forvaltning
Den ekonomiska redovisningen och delar av administrationen (registerforing, pantnoteringar, aviseringar
etc.) har under aret skotts av Botema Fastighets AB.

Ovrig forvaltning, skdtsel och underhall har administrerats av foreningens styrelse genom endera 16pande
eller avtalade tjdnster hos olika leverantorer for varje sirskilt omrade.
Under aret har styrelsen anlitat ordférande Peter Hagglund som vicevérd mot sérskild erséttning.

Styrelsens arbete och ansvar regleras i Lagen om ekonomiska foreningar och Bostadsrttslagen.

Till sin hjélp har styrelsen uppréttat en forvaltningsplan som har till syfte att sy ihop alla delar av
forvaltningen och gora det enklare for styrelsen att fatta bra beslut. Forvaltningsplanen hjélper styrelsen
att sitta strategin for kommande verksamhetsar. Den ska ocksa hjélpa styrelsen att hélla reda pé viktiga
héndelser.

For kontinuerlig forvaltning, skotsel och underhéll har féreningen tecknat avtal med ett antal
entreprenorer.
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Tjanst

Teknisk forvaltning
Fastighetsskdtsel och felanmélan
Mark och yttre miljo

Drift och underhéll av VVS
Trappstiadning

Torkmattor

Sophidmtning mat- och restavfall
Sophédmting i grovsoprummet
Porttelefoner, nycklar och las
Hissar

Garageportar

Bygg- och markarbeten
Snoréjning och sandning
Fastighetsforsdkring

Inspektion av hissar och garageportar
Brandskyddsarbete

Sopbehallare

Bredband

Ombyggnad och underhall

Leverantor

Driftia Forvaltnings AB

P.0O.S Konsult och Fastighetsvard
Tingvalla mark

VVK. AB

SkyCleanAB

Hr Bjorkmans Entrémattor
Stockholm vatten och avfall (SVOA)
Svenska Servicestyrkan AB

POS, Hellgrens las och Great Security
KONE

OTIS

Driftias underleverantor

Tingvalla mark

Brandkontoret

Kiwa Systematiskt

BST

IREC environmental solutions
Bredband 2 samt Tele2

524)

Foreningen har en underhéllsplan som striacker sig 6ver mer &n 50 ar i tiden och som arligen uppdateras.
Underhéllsplanens uppgift ar dels att forutse och planera for kommande underhall dels att utgéra
underlag for den ekonomiska planeringen i budgetarbetet.

Foreningen later regelméssigt utfora partiella stambyten i ldgenheter vid vattenskador eller dar
medlemmarna ska totalrenovera sina badrum och byta ytskikt. Sammanlagt har sedan 2004 runt 124
partiella stambyten gjorts i bostdder. Detta genomfors dven i kéllare, garage och lokaler.

Alla storre reparations- och ombyggnadsarbeten i medlemmarnas ldgenheter méste anmélas till styrelsen
i forvag for erhéllande av godkénnande av atgdrderna. Ett PM for ombyggnader finns pa hemsidan.
Sérskilda byggmoten har inforts dér bostadsrattshavare (= byggherre), entreprenodren och forvaltaren
ndrvarar och dd PM:et gés igenom fore byggstart. Foreningen utfor med hjilp av forvaltaren dven
efterkontroller av att ombyggnaden utforts pa sitt som dverenskommits.

Foreningen har tecknat avtal om SBA (Systematiskt brandskyddsarbete) vilket innebér att alla
gemensammautrymmen kontrolleras var tredje ménad med rapport om ev. brister.
Energideklaration gors var 10:e &r och senast 2019-12-14. Nésta genomfors enligt plan 2029.

Under 2025 har f6ljande projekt och underhéll genomforts:

- Byte av tvdttmaskiner och torktumlare i bada tvittstugorna.

- Avdelat lokal fran Afasiforbundet att utgora etableringslokal for balkongprojektet.

- Installation av fyra nya utomhuskameror

- Balkongrenovering gm byte av samtliga balkonger samt forsett dess med inglasningar.

- Utbyte av 2 staldorrar till Cykelrum (K4) och BV-rum (K14).

- Filmning av toalettavloppsstammar samt spolning och filmning avloppstammar i garage.
- Galler pa fonster och balkonger K14 slopas i samband med balkongrenoveringen.

- Upplagning och malning av fasadsocklar. (bottenvaningarna).
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Foljande projekt och underhall har planerats for 2026:

- Utvindig malning av balkongsnickerier.

- Upprustning av foreningens lekplats.

- Varmeatervinning genom franluften fran ldgenheterna.

- Vissa fasadrenoveringar av bla. horn under taknivan.

- Upprustning av grovsoprummet med anpassning till nya krav from 2027.
- Upplagning och lasering av utvéndiga entrépartier.

Inom den ndrmsta 5 aren ser vi behov av:

- Renovering/underhéll av avloppsstammar i garagen.

- Renovering/underhéll av avloppstammarna till samtliga toaletter (gésttoaletter)

- Renovering/byte av virmestammar i samtliga ldgenheter.

- Asfaltering av uppfarter och vdndplaner samt justering av vissa trottoarer och gangar.
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Tidigare har foljande underhall genomforts:

2006.

- Byte till nya entréportar

- Dagvattenledningar relinade.

2007

- Mélning av végg och fonsterpartier pa balkonger.
2008

- Lagning av ett 30-tal balkongskdrmar.

- Ny entré till forskolan.

- Installation av bergvérme och virmepumpar. Radonmétning utford.

2009

- Ytterligare virmevéxlare installerade.

2010

- Byte av fldktar i K16

- Lagning av 9 balkongskarmar.

- Rokdeckare installerade i fléktar.

2011

- Byte av flidktar K8, K4 och K14.

- Lagning av 15 balkongskarmar.

- Tvéttstugor renoverade.

2013

- Installation av bergviarme

- Lagning av 17 balkongskdrmar.

2014

- All PCB sanerad

2015

- Installation av fibernit.

- Installerat soffgrupp pé gavel K8.

2017

- Isolering med l6sull pa krypvindar.

2018

- Installation av solceller.

2019

- Anordnande av virmeatervinning fran garagen.
- Ny belysning i garagen. Hissbyte K16.
2020

- Hissbyte K4, 8, 14.

- Byte av varmepumpar.

- Installation av kameradvervakning.

- Installation av avluftare pa virmeledningsnétet.
- Byte av samtliga avstingningsventiler till radiatorkretsarna.
2021

- Nya porttelefoner.

- Inpléatning av balkongskdrmars nederkanter.

7 (24)
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2022

- Renovering av gardarnas tétskikt.

- Byte av en virmepump i B-huset

- Upprustning av lekplatsen.

- Byte av stolpbelysningar utanfor K 14-16 vid véindplan

- Upprittande av ny underhéllsplan som klarar kravet pa 50-&rigt underhéllsbehov.

- Brandsyn med utbyte av slidckare, nya skyltar for utrymning samt avtal om SBA.
- Paborjat utbyte av all belysning.

- Ny gingvig anlagd utanfor K4 mot Virtaviagen.

2023

- Fortsatt upprustning och aterstéllande av gardar efter gdrdsombyggnaden.

- Installation av sopbehallare for mat- och hushéllssopor samt lika for butiken.

- Byte av en virmepump i A-huset.

- Ink&p av tre nya soffor utomhus.

- Fortsatta stambyten i kéllare och garage samt partiella stambyten.

- Byte till LED-belysning i samtliga utrymmen och utomhus.

- Byte av fonster till Hemk&ps personalutrymme.

- Byte av ytterport till kdllargang intill garageinfarten K10.

- Upprustning av lokal till Gastrum K4.

- Byte av skalskyddet med nya lastaggar.

- Installation av kamera i grovsoprummet.

- Soprum K8 omgjort till hyreslokal samt soprum K4 omgjort till tradgérdsforrad.
- lordningstéllande av nytt styrelserum K8.

- Renovering av pingisrummet med nytt pingisbord. Vissa &tgérder kvarstar.

2024

8(24)

- Béinkar i trapphusen har ommalats och nya béankar och en soffgrupp har infoérskaffats till ytorna mellan

K14-16.

- Varmeétervinning i franluften garaget K4

- Fortsatta partiella stambyten.

- Relining av avlopp genom Hemkop.

- Soprum K16 omgjort till hyreslokal

- Soprum K14 omgjort till aterbruksrum.

- Byte av cykelstill till nya pollare.

- Byte av kantsten vid infarter och véndplaner.
- Ny plattldggning pa gangvégar mot Virtav.

- Anldggning av trottoar fran K14 till Hemkdop.
- Anldggning av 3 nya p-platser, K14-16.

- Malning vaggar och dorrar alla entréplan.

- Anlagt parkeringsyta vid vindplanen K4-8

- Installerat nya takluckor pa husen for atkomst till avluftning av virmestammar.

Uppvarmning

Byggnadernas uppvarmning sker med egen bergvirme understddd med fjarrviarme och solpaneler
fjarrvarme. Byggnadernas uppvarmning sker med egen bergvérme understodd med fjérrvarme och
solpaneler fjarrvarme. Under aret har foreningens utnyttjande av fjarrvirme minskat till188 MW h

jamfort med foregaende arsforbrukning 362 MWh. Minskningen kan bero pa att atervinning av franluft

installerats i A-huset samt att en virmepump bytt ut. Vairmepumparna drivs av el som i huvudsak

levereras fran vara solpaneler. Dessa producerar 75 600 KWh/ar vilket dr ca 2 600 KWh mer per ér dn

vad som kalkylerats med vid anskaffningen.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet, 25-12-31, 253 medlemmar. Under rikenskapséret har 8 lagenheter
overlétits. Dar det finns flera deldgare till en bostadsritt delar dessa pa en gemensam rostrétt.

Ordinarie féreningsstimma holls den 20 maj 2025. P& stimman var 66 bostadsrétter representerade. Inga
motioner hade inkommit.

Extra foreningsstimma om balkonginglasning hélls den 26 september 2024. Pa stimman var 91
bostadsrétter representerade. Styrelsens forslag ér att samtliga balkonger ska forses med inglasning. Vid
rostning beslutades med 78 roster for, 11 roster emot styrelsens forslag. 2 roster var blanka.

Styrelsen har som ambition att information och meddelanden frén styrelsen ska delges mé&nadsvis eller
vid sdrskild hdndelse. Informationen anslas i entréerna samt delas enbart ut som me;jl till dem som anmaélt
pa hemsidan om att fa nyheter via mejl. P& foreningens hemsida www.kampementet2.se finns aktuella
nyheter, planlésningar, information till fastighetsméklare, ett dokumentarkiv med arsredovisningar och
ordningsregler mm. Ett pryltorg och en anslagstavla for informationsutbyte mellan medlemmarna finns
ocksé pd hemsidan.

Bosittningskrav

Foreningen, tillimpar § 8 forsta stycket i stadgarna strikt. For att bli antagen som medlem kréivs att en
skriftlig avsiktsforklaring ldmnas till foreningen varav skall framga att den nya bostadsréttshavaren bade
kommer att permanent bosétta sig i 1dgenheten och kommer att mantalsskriva sig pa adressen/ldgenheten.

Ovrigt
Under aret utfordes varken var eller hoststadning pga. balkongprojektet.
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Styrelsen

Styrelsen har sedan foreningsstimman 2025 haft f6ljande sammanséttning och ansvar:
Peter Hagglund Ordf6rande

Lars Schroder Ledamot

Per Magnusson Ledamot

Louise Bjorlin Svozil ~ Ledamot

Inger Mattsson Ledamot

Leif Sundbom Ledamot

Martina Aberg Somogyi Ledamot

Mandattiden for ledamoterna, Peter Higglund, Per Magnusson och Lars Schroder, utgér vid stimman. Av
kvarvarande ledaméter har Martina Aberg Somogyi avsagt sig fortsatt uppdrag i styrelsen med giltiga
skal varfor det forestar val av fyra ledamdter, tre pa 2 &r och en pé 1 ar.

Foreningens firma har tecknats av tvé ledamoter i forening.

Styrelsearbetet &r reglerat i en arbetsordning som dven inkluderar behdrighets- och attestrutiner och som
antogs av styrelsen pa det forsta ordinarie styrelsemotet.

Styrelsen har sedan den valdes pa foreningsstimman 2025 hallit minst ett ordinarie styrelsemote i
manaden, sommaren undantagen. Under verksamhetséret har 13 sammantraden avhallits.

Revisorer
Auktoriserade revisorn Daniel Bostrom, BL Revision har varit foreningens externa revisor och
foreningens lekmannarevisor har varit Gustav Ek med Daniel Lothigius som revisorssuppleant.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Maria Sjors (sammankallande) och Tomas Lofgren.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Avgift per kvm bostadsratt
(kr/kvm)

Lén per kvm (kr/kvm)

Lan per kvm bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavg. andel i % av tot
rorelseintékter

Driftkostnader

Underhéll
Fastighetsskatt/-avgift
Tomtrattsavgild

Avskrivningar

Réntenetto

Drift, kr/kvm

2025
15 814
-4 469

86,0

742
1797
2 106

147

2,8

162

65,7
-8 787
-478
=716
-3 900
-6 096
-588
530

2024
15166
-3 058

98,0

674
0

0
210
0,0
195

62,0
-8 150
-3 495

-581
-3524
-3 024

472

494

2023
14 379
-4 700

98,0

638
0

0
226
0,0
226

62,0
-7 454
-5458

-574
-3 149
-2 978

536

452

2022
12 568
-10 021
99,0

601
0

0
152
0,0
177

67,0
-7 048
-9 496

-563
-2 335
-3037

117

427
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2021
11 552
-3843

99,0

562
0
0
132
0,0
131

68,0
-6 841
-3299

-583
-1712
-2 888

72

384

Foreningen har under 2025 gétt over till att redovisa enligt BFNAR 2012:1 (K3), jimforelsetalen for dren
2022-2024 har inte rdknats om, vilket kan leda till en bristande jaimforbarhet mellan aren.
Foreningens taxerade ytor har dndrats ndgot vid den nya fastighetstaxeringen 2025, men det paverkar inte

jamforbarheten med tidigare ar pa nagot vésentligt sitt

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattytan.

Léan per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsytan.

Lén per kvm totalyta

Foreningens totala fastighetslan dividerat med totala ytan.

Sparande per kvm totalyta

Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intéikter plus planerat underhall

dividerat med totalytan.

Réntekanslighet

Foreningens totala fastighetslén dividerat med avgifterna.





BRF KAMPEMENTET 2 12 (24)
Org.nr 769600-1465

Om réntan pa féreningens lan stiger med 1 procentenhet behéver foreningen hoja arsavgifterna med
motsvarande procent som réntekansligheten.

Energikostnad per kvm totalyta
Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan. Medlemmarnas kostnad for egen
elforbrukning ingér ej i rsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.

Driftkostnader
Drift- och fastighetskostnader (Not 4) + Ovriga externa kostnader + Personalkostnader
Underhéllskostnader - Fastighetsskatt - Fastighetsavgift Tomtrattsavgild

Drift
Driftkostnader per kvm totalyta.

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott pa 4 469 105 kronor efter avskrivningar. Avskrivningar uppgér till 6
095 652 kronor vilket likviditetsméssigt ger ett dverskott pa 1 626 547 kronor.

Foreningen har en underhéllsplan som f6ljs och avséttning har gjorts genom eget sparande.

Upplysning vid forlust

Foreningen har en underhallsplan som f6ljs och avsdttning har gjorts genom eget sparande.

Framtida ekonomiska &taganden kommer att finansieras genom att anvinda egna sparade likvida medel
och genom foréndring av avgifter och lokalhyror.

Lan
Foreningen tog under aret 3 nya l&n. Se not 10.

Arsavgifier
Arsavgifterna hojdes med 10 % fran den 1 januari 2025 och hojs ytterligare 2 % fran den 1 januari 2026.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler ar det den som dger fastigheten vid ingéngen av aret som &r skyldig att erldgga
fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas taxeringsvarde. For
bostédderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 724 kr per ldgenhet.
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Forindringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid érets ingang 174 060 914 77 098 781
Foréndring under éret
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 174 060 914 77 098 781

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for
yttre UH

3 500 000
4 549

3504 549

Balanserat

resultat

24 834 187
-4 549

-3057777

-27 896 513

-27 896 513
-4 469 105
-32 365 618

2587000
-34 952 618
-32 365 618
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Arets

resultat

-3057777

3057777
-4 469 105
-4 469 105

Totalt

226 767 731
0

0
-4 469 105
222 298 626
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

15 814 222
147 353
15 961 575

-12 154 315
-991 488
-601 575

-6 095 652
-19 843 030
-3 881 455

154 655
-742 305
-587 650

-4 469 105

-4 469 105

-4 469 105
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2024-01-01
-2024-12-31

15 166 356
77077
15 243 433

-14 738 679
-682 505
-328 009

-3 023 581
-18 772 774
-3 529 341

477 240
-5676
471 564
-3 057 777

-3 057777

-3 057777
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pégaende arbete

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kkassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

203 865 637
1 348 589
37245916
242 460 142

=~ 00
©

242 460 142

2 884 663
12 970 121
1 148 761
5003 545

11 11 808 267
11 808 267
16 811 812

259 271 954
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2024-12-31

209 852221
1093219
790 985

211 736 425

211 736 425

3026 672

121 938
1 030 366
4178 976

16 472 709
16 472 709
20 651 685

232 388 110
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 251 159 695 251 159 695
Fond for yttre underhall 3 504 549 3500 000
Summa bundet eget kapital 254 664 244 254 659 695
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -27 896 513 -24 834 187
Arets resultat -4 469 105 -3057 777
Summa fritt eget kapital -32 365 618 -27 891 964
Summa eget kapital 222 298 626 226 767 731
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 19 775 000 0
Summa langfristiga skulder 19 775 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 10 000 000 0
Leverantdrsskulder 1 137 907 875 580
Ovriga skulder 956 402 349 594
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 5104019 4395205
Summa Kortfristiga skulder 17 198 328 5620379

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 259 271 954 232388110
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -3 881 455 -3529 341
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 6 095 652 3023 581
Erhéllen rénta 154 655 684 532
Erlagd rédnta -668 958 -5 676
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 1699 894 173 096
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av avgifts- och hyresfordringar 142 009 927 030
Fordndring av kortfristiga fordringar -966 578 -191 946
Foréndring av leverantorsskulder 262 327 7 650
Forandring av kortfristiga skulder 1242 275 -239 940
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2379 927 675 890
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -364 438 0
Pégaende arbeten -36 454 931 =790 985
Kassaflode fran investeringsverksamheten -36 819 369 -790 985

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 29 775 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 29 775 000 0
Arets kassaflode -4 664 442 -115 095

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 16 472 709 16 587 804
Likvida medel vid arets slut 11 808 267 16 472 709
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

2025 &r forsta aret som Brf Kampementet 2 redovisar enligt K3, jimforelsetalen har inte rdknats om.
Bytet av redovisningsprincip har inte visentligt paverkat jamforbarheten med foregaende ar trots att
foreningen valt att tillimpa 3 kap. 5 § fjirde stycket ARL. Vid 6vergdngen till BFNAR 2012:1 (K3) har
ingéngsbalansrikning per 2025-01-01 upprittats. Inga lattnadsregler enligt kap 35 § 21-30 har tillimpats.
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 om arsredovisning och koncernredovisning, K3 samt Bokforingsndmndens allménna
rad om kompletterande upplysningar BENAR 2023:1.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregdende ar.

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna enligt underhéllsplanen. Fond for yttre
underhéll redovisas som bundet eget kapital. Stimman &r beslutande organ vad géller dverforing till och
nyttjande av fonden for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intakt.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda. utdver ursprunglig niva, okar tillgangarns redovisade virde.

De redovisningsprinciper som @ndrats avser fraimst avskrivning pa foreningens byggnad, som tidigare
skrivits av enligt rak plan och som fran 2025-01-01 skrivs av utifrdn komponentuppdelning
Byggnaden ar uppdelad i nedan komponenter med avskrivningstider mellan 10-100 é&r:

Stomme inkl grund 65 %
Tak 4%
Fasad 5%
Stamledning vdrme 5%
Stamledning VA 5%
Fonster 3%
El 6%

Ventilation inkl styr 2%
Styr och 6vervakning 1%
Hiss 1%
Balkong 3%
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror bostider

Hyror lokaler
Garageplats

Fast.skatt
Tomtréttsavgild
Overnattningsligenhet
Ovriga intiikter
Oresutjimning

I féreningens arsavgifter ingar virme, vatten

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovrigt

Pantséttnings- och overlatelseavgift
Uthyrning andra hand

Omprdévning moms 2019-2024

Not 4 Drifts- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Bevakning

Entrémattor

Kabel-tv

Bredband

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Kallsortering

Stadning

Tillsyn, besiktning, kontroller
Tradgardsskotsel
Sndrdjning

Reparationer

Forsdkring

Tomtrattsavgild
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader
Forvaltningsarvode ekonomi
Ekonomisk foérvaltning utover avtal

2025

10 489 719
248 639
2281930
2251953
252 806
215431
71109
2520

114

15 814 221

2025

0
27502
7631
112 220
147 353

2025

-110 352
-37 802
-27976
-21 576
-20 693

-1 351 688

-588 596

-741 300
-84 945

-174 400

-178 975

-8 927
-563 812
-149 954

-1 878 944
-213 472
-3 900 200

=715 840

-240 942

-140 069

19 (24)

2024

9427 283
232 888

2 624 603
2269720
280 160
258 100
73576

0

26

15166 356

2024

48 422
22925
5730

77 077

2024

-118 854
0

0

-22 431
-26 265

-1 636 247
-837 125
=745 121
-84 107
-165 686
-165 436
-6 063
-503 636
-199 929
-1 581 697
-200 065
-3524 200
-580 800
-313 591
-201 061
0





BRF KAMPEMENTET 2
Org.nr 769600-1465

Forvaltningsarvode teknik
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Stambyte

Las

Markytor

Hissar

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvode
Konsultarvode vice vird
Porto/telefon/kontorsmaterial
Bankkostnad
Foreningsavgift
Moteskostnader

Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode och valberedning
Arvode internrevisor

Sociala kostnader

Justering arvode tidigare ar

-98 215
-323

-16 435
-714 039
-10 922

0

-163 917
-12 154 314

2025

-33 346
-136 826
-307 934

-46 532

-12 747

-5 736

-28 446
-419 922
-991 489

2025

-432 428
-12 857
-202 494
46 204
-601 575

20 (24)

-80 434

-38 797
-325 755

-1 087352
-16 759

-2 153 018
-124 251
-14 738 680

2024

-44 841
-180 904
-297 042

=75 527

-11 607

-5 644
-66 939
0

-682 504

2024

-251 000
-7500
-69 509
0

-328 009
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Byggnader

Ombyggnad

Markanlidggning

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar

Vid érets slut

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar

Vid érets slut

Planenligt restvirde vid arets slut

2025-12-31

249 515 573
0

2143 586
251 659 159

-41 806 938
-5 986 584
-47 793 522

203 865 637

52 000 000
485 000 000
537 000 000

493 000 000
44 000 000
537 000 000

2025-12-31

1 849 800
364 438
2214 238

-756 581
-109 068
-865 649

1348 589

21 (24)

2024-12-31

238 877 038
10 638 535
2143 586
251 659 159

-38 876 228
-2930 710
-41 806 938

209 852 221

198 800 000
516 200 000
715 000 000

683 000 000
32 000 000
715 000 000

2024-12-31

1 849 800
0
1 849 800

-663 710
-92 871
-756 581

1093 219
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Not 9 Pigiende arbete
2025-12-31 2024-12-31
Balkongrenovering
Vid arets borjan 790 985 0
Nyanskaftningar 36 454 931 790 985
37245916 790 985
Nedlagda utgifter avser pagédende projekt avseende balkongrenovering och inglasning.
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteéindring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2,840 2026-03-01 10 000 000 0
Stadshypotek 2,990 2028-03-01 10 000 000 0
Stadshypotek 3,040 2029-03-01 9775 000 0
29 775 000 0
Kortfristig del av langfristig skuld 10 000 000

Lan som forfaller/villkorsdndras inom 1 &r klassificeras som kortfristiga skulder i arsredovisningen.
Lanen &r dock av langfristig karaktir och styrelsen avser att forlinga dem vid villkorséandringsdagen.

Not 11 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31

SHB Transaktionskonto 1648 012 2070 114
SHB Checkkonto 10 056 561 9909 637
SHB 103 694 4 492 958
11 808 267 16 472 709

Not 12 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31

Skattekonto 226 224 119 276
Ovrigt 126 422 2 662
Momsfordran 34013 0
Erlagd preliminérskatt 583 462 0
970 121 121 938
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Not 13 Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts
for egna skulder och avsittningar

Panter i egen dgo

Uttagna fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

2025-12-31

35000 000
50 000 000
85000 000

Inga

23 (24)

2024-12-31

85 000 000
0
85000 000

Inga
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Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Lan péd 30 miljoner togs 2025 uppdelat pa 3 1an med olika bindningstider pga finansiering av
balkongrenovering. Ett av l1&nen - med lanebelopp 10 000 000 kr, datum f6r ridntedndring 2026-03-01 och
rantesats 2,840% - har av styrelsen forlangts vid villkorsdndringsdagen pa ytterligare ett ar (nytt datum
for rantedndring 2027-03-01) till rdnta 2,500%.

Slutbesked om godkénd slutbesiktning av balkongprojektet har erhallits.

Genom en banbrytande dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen (HFD) i juni 2025. Domen innebér att
foreningar med "blandad verksamhet" (bade momsfria bostdder och momspliktiga lokaler) nu far
anvianda omséttning istillet for yta som grund for sina momsavdrag. Pé det viset har foreningen fram

t.0.m. 2026 kunnat atervinna 6ver 882 tkr.

Arsredovisningen beslutades 2026-05-20, Stockholm

Peter Hagglund Lars Schroder
Ordférande

Leif Sundbom Per Magnusson
Louise Bjorlin Svozil Inger Mattsson
Martina Aberg Somogyi

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Daniel Bostrom Gustav Ek
Auktoriserad revisor Internrevisor
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