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Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Osterbotten 32, organisationsnummer 716421-9516, avger hdrmed
foliande Arsredovisning for rakenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Ordforklaringar

Anlaggningstillgangar; Tillg&ngar som féreningen éger och som inte snabbt gdr att avyttra, ex fastigheten.
Ansvarsférbindelser; Ex borgensdtagande som féreningen gjort men som inte syns bland skulderna.
Avskrivning; N&r en betalning for en tillgdng, ex virmepump, inte kostnadsférs direkt utan periodiseras, dvs
fordelas pd s& ménga a&r som den berdknade livsidngden ar.

Balansrakning; Visar de materiella tillg&ngar som finns, ex fastigheten, inventarier, likvida medel etc. De 1&n
och skulder som féreningen har finns med, samt det egna kapitalet.

Bundet eget kapital; Hur mycket pengar som medlemmarna har betalat i insats samt uppl&telseavgift till
féreningen.

Dispositionsforslag; Rekommendation om hur férlust eller vinst ska behandlas, samt tidigare resultat.

Fond for inre underhall; Medel som satts av fér att renovera enskild Idgenhet, anvands ej av var férening.
Fond for ytire underhall; Medel att nyttjas for stérre underhdllsarbeten.

Forvaltningsberdttelse; Den del av &rsredovisningen som forklarar verksamheten i text.

Insatsavgift; Bostadsrattshavarens insatta kapital fill féreningen, avgiften betalas ndr bostadsrétten upplats for
forsta gdngen. Insatsen ingdr som en del av féreningens finansiering av fastigheten.

Korffristiga skulder; Skuld som mdste betalas inom ett ér.

Likvida medel; Kontanter samt andra tillg&ngar, ex pengar pd banken, som kan anvéndas fér att snabbt
betala en skuld.

Likviditet; Formdagan att kunna betala sina kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder; Skulder som betalas av pd flera ér, ex I&n pd fastigheten.

Omsattningstillgangar; De tillgdngar som kan sdljas eller p&d annat satt avyttras inom ett &r och férstarka
kassan.

Pantsattningsavgift; Ska técka de administrativa kostnaderna i samband med underrattelse av pantséttning.
Resultatrdkning; Dar gdr att utldsa féreningens samtliga intdkter och kostnader, i kostnader ingdr dven
sddana kostnader som inte betalas ut, ex vérdeminskning pd fastigheten, inventarier, avsattning fill fonder.
Né&r kostnaden é&r stdrre an intdkten blir det forlust, viket det nastan alltid blir i och med aftt fastighetens varde
mdste minskas Arligen (avskrivning), i enlighet med gdllande lagstiftning.

Stallda panter; De sdkerheter som féreningen stallt till banken nér Idnen togs.

Upplupna kostnader; Kostnader som tillnér rékenskapsaret, men som annu ej fakturerats.

Upplatelseavgift; Mellanskillnaden mellan marknadspris och insatsavgiften for en I&dgenhet, ex om féreningen
sdlier en hyresratt, fordelas kdpeskilingen dels som insats och dels som uppldtelseavgift.

Overlatelseavgift; Tas ut f6r att técka de administrativa kostnaderna dé& en bostad dverldts.
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Bostadsrattsforeningen Osterbotten 32
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamherten

Féreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamdal ar att frémja
medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i féreningens fastigheter uppldta bostadslidgenheter och
lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning
fill féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement fill bostadsldgenhet eller lokal.

Stadgar
Foéreningens gdllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 juli 2017.

Beskattning
D& féreningens verksamhet till klart dvervagande del bestér i att &t sina medlemmar fillhandahdlla bostéder i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningen disponerar tomten genom: Forsdkring
Tomtratt Fastigheten ar fullvérdesférséikrad hos if.

Féreningens sate ari Stockholm Underhdlisplan

Foreningen har en aktuell underhdlisplan
Styrelse Foreningsstdtmma
Ordférande Ove Lindholm Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-27.

Kassér Jena Hedbeck P& st&dmman deltog 24 medlemmar.

Sekreterare Thomas Hartsd X
Revisor
Ledamot Hans Luthander . .
Auktoriserad revisorAnna Lemmel

WeAudit Sweden AB
Intern revisor Guila Gabriella Gittens

Ledamot Johan Johansson
Ledamot Pernilla Kallin
Suppleant  Rasti Faradj

Suppleant  Lena Bjérck .
pP ) Fértroendevald revisorssuppleant

Ali Saghai

| tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ér Ove Lindholm, Hans Luthander, Jena Hedbeck, Rasti Faradi,
Lena Bjorck.
Styrelsen har under &ret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit ( férutom styrelsen i sin helhet) tvé ledaméoter i féreningens styrelse.
Arvode har utgdtt fill styrelsen med totalt 228 000 kr, exkl. sociala avgifter.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Mikael Schénning och Jan Mattsson.
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Information om fastigheten

Foéreningens adresser:

Regeringsgatan 70 A-F
David Bagares Gata 7

Nybyggnadsér: 1982
Ombyggnadsdr: 2015
Vardedr: 1983

Fastighetsbeteckning: Osterbotten 32

Foreningens byggnad och tomtratt

Bostadsrattsforeningen Osterbotten 32
716421-9516

Féreningen férvarvade fastigheten Osterbotten 32 i Stockholms kommun den 26 november 2009, med filliréde
den 15 december 2009. Byggnaden uppférdes 1982.

P& fastigheten finns ett flerfamiljshus i form av ett gatu- och gdrdshus med kdéllare, bottenvdning och 5-7

vaningsplan. P& fastigheten finns dven en stérre innergdrd. Foreningens fastighet bestér av 125 st. Idgenheter
och 7 lokaler. Byggnadernas totala area uppgdar till 11 707 m2 varav bostddernas area utgdr 9 967 m2 . Vid
rakenskapsdrets utgdng uppgick bostadsratternas area till 9 762 m2, bostadshyresrétternas till 131 m2, samt gj
uppldten yta till 74 m2. Lokalernas area uppgick till 1 740 m? fyra lokaler &r uppldtna med hyresrétt, 1 581 m?,
resterande lokaler anvénds av féreningen, 159 m2.

Lagenhetsfordelning:
7 st. 1 rum och kok
62 st. 2 rum och kdk
27 st.3 rum och koék
14 st. 4 rum och kdk
12 st. 5 rum och kdk
3 st. 6 rum och kdék

Lokaler

Lokalhyresgdster Verksamhet Area m? Avtalstid
Norrmalm Stadsdelsférvaltning Barnstuga 885 2026-12-31
Tabbouli City AB Restaurang 280 2026-09-30
Setly Sweden AB Redovisningsbyrd 335 2026-09-30
Nomad Consulting Group AB [T-konsult 81 2027-09-30

4 (20)



Servitut

Tak, fiarrvérme- och fjarrkylaledningar.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 639 000 000 kr, varav byggnadsvérdet ér 194 000 000 kr och markvérde 445 000 000 kr.

vardedr ar 1983.

Ekonomisk forvaltning

Bostadsrattsforeningen Osterbotten 32
716421-9516

Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med FRUBO AB.

Fastighetsforvaltning

Féreningen har féljande avtal tecknade:

Forvaltning

Foretag

Stena Recycling

Brf Net
Bostadsratterna

Ed's stadfirma Byggtjénst AB
FastighetsGdgarna
Fortum

Cardipoint

LW plét

Stockholm Vatten
Stokab

Ownit

IF

Ofis

FRUBO

One.com

HSAB
Exploateringskontoret
Stockholm Parkering AB
ASSA

Elevate

Uppdrag

Grovsopor
Webbhotell
Intresseférening
Trappstadning
RAdgivning
Fiarrvérme

Teknisk forvaltning
Takskottning
Vattenleverans, hushdllssopor
Fibernat

TV, Bredband och telefoni
Fastighetsférsékring
Hisservice

Ekonomisk férvaltning
Doman
Hissbesiktning
Tomtraft
Nyttjanderdattsavtal
Lassystem

Hisservice

Avtalstid

Lépande
Lépande
Lépande
Lépande

Per uppdrag

Lépande
Lépande
Lépande
Lépande
2032-12-31
2027-11-21
Lépande
2026-03-31
Lépande
2027-03-31
2027-03-23
2031-10-31
2028-05-20
Lépande
2026-12-31
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan fér féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den 17
januari 2022.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fréin féreningens medlemmar fér att téicka féreningens Idpande utgifter for drift och
underhdll av féreningens fastighet , rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel fér framtida underhdll enligt av styrelsen framtagen underhdlisplan. Arsavgiften uppgdr till
546 kr/m 2 boyta per ér. TV, bredband, telefoni, bostadsrattstilligg ingér i berdkningen.

Avsattning till ytire fond
Avsattning fill yttre fond sker i enlighet med féreningens stadgar med minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde per Ar.

Féreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgédr av not 9.

Vidisentliga hdndelser under rékenskapsaret

Renovering av tvd tidigare hyresrdtter slutférdes under éret, varav en ldgenhet upplats med bostadsrétt. Den
andra ladgenheten kommer att uppl&tas under 2026. Postnord har dlagt féreningen att inférskaffa postboxar
till alla lagenheter samt lokalhyresgdster, upphandling av postboxar har gjorts och installation sker i borjan pd
2026. Under é&ret har grannfastigheten Nalen renoverat sina fasader samt tak. Nalen har under
renoveringsperioden fatt nyttja en del av féreningens gard for att placera byggstdlining pd, arbetet slutférdes
i december. P& forskolan har kéket renoverats under sommaren. Uteplatsen vid grillen har kompletterats med
glas som vindskydd fér att kunna nyttja den mer vid kall véderlek. Port B har tillgé&nglighets anpassats med
elektrisk dérrdppnare. En ny lokalhyresgdst har tilltrétt en kontorslokal pd David Bagares gata.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid drsskiftet 184 (179) medlemmar. Under &ret har 19 (13) medlemmar tilltratt samt 14 (13)
medlemmar uttratt ur féreningen vid 11 (11) antal dverldtelser, samt en upplatelse.

3 medlemmar har beviljiats andrahandsuthyrning. Féreningens policy fér andrahandsuppldtelse ér att sddan
fér ske endast efter att styrelsen har givit sitt samtycke. Ett fillsténd till andrahandsupplatelse kan begrdnsas till
en viss tid och férenas med villkor. Ansékan ska ske skriftigen. | ansékan ska skélet till uthyrningen anges, under
vilken tid den ska pdgd& samt namn och personnummer pd den fill viken Idgenheten ska uthyras i andra
hand.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning, tkr 12210 12 361 12 151 11 586
Resultat efter finansiella poster, tkr -4764 -4954 -2782 -2533
Soliditet, % 80 80 79 79
Skuldsattning / kvm 5023 5023 5477 5381
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsréitt 542 546 553
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 5982 5982 6 528
Sparande / kvm 2 7 95
Rantekanslighet 11 11 12
Energikostnad / kvm * 239 223 218
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 42 42 42

* Foreningen har IMD. Medlemmarna debiteras elkostnad utefter egen férbrukning.

Nettoomsattning

Roérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intGktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet %
Eget kapital i relation fill balansomslutning.

Skuldrénta %

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad i forhdllande fill genomsnittligt fastighetsidn.

Skuld/kvm

Foreningens totala fastighetsldn dividerat med fastighetens totala lokal- samt bostadsytor.

Intakter
Gvriga
int&kter
Hyresint&kter

hyresrd H_\

Arscr vgifter

Hyresint&kter
lokal

Kostnader

Rantekostnader

Personalkostnader [

Owriga
externa_— a

kostnader

Avskrivningar

Driftskostnader
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Nyckeltalsdefinitioner

Arscvgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor uppldtna medbostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pd& individuella méatningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med
bostadsratt. Avgifter for tjiénster som en medlem kan vdja som tillval ingér inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl&tna
med bostadsrcitt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten med bostadsréitt och hyresrcitt. Med justerat
resultat avses &rets resultat dkat med drets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och drets kostnad
for planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intdkter och kostnader som ér vasentliga och som inte ér
en del av den normala verksamheten.

Rantekdnslighet: Rantebdrande skulder pd& balansdagen dividerat med féreningens intdkter frén arsavgifter
under r&kenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent arsavgifterna kan behdva héjas om réntan stiger
med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér vérme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsréitt och hyresrcitt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer frén érsavgifter.

Upplysning vid forlust

I resultatet ingdr avskrivningar med 3 509 480 kronor, exkluderas avskrivningarna blir resultatet -1 254 391
kronor. Avskrivningar p&verkar inte féreningens likviditet. Se kassaflédesanalys for drets kassaflode. Styrelsens
beddmning dr att féreningens ekonomi @r god trots underskott under ér 2025.

En stor anledning till den uppkomna férlusten &r 2025 hanfors till renovering av tidigare hyresratter som uppldats
till bostadsratter. Uppldtelse till bostadsratter kommer medféra att féreningens skuldsattning minskar vid
amortering av féreningens 1&n, och ddrmed minskar réntekostnaden. Ytterligare atgard for att minska
framtida férlust kommer aftt ske under 2026 nér avfallshanteringen i Stockholm féréndras och féreningen
ddrmed kan genomfoéra ratfionalisering av avfallshanteringen i fastigheten.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Osterbotten 32
716421-9516

Insatser Ej betalda Upplatelse- Fond Balanserat Arets
insatser avgifter for yttre underhall resultat resultat
Belopp vid d&rets ingdng 270 590 250 -8 651 059 59 409 427 0 -69175601 -4953934
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 1917000 -1 917 000
underhdll
lanspréktagande av fond for -1 917 000 1917 000
yttre underhall
Balanseras i ny r&kning -4953934 4953934
Arets resultat - 4763871
Belopp vid drets utgang 270 590 250 -8 651 059 59 409 427 0 -74129535 -4763871
Ej inbetalda insatser per 2025-12-31 = 8 651 059 kr
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -74129 535
Arets resultat -4763871
Totalt - 78 893 406
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fljande:
Reservering fond for yttre underhdill 1 905 000
lanspréktagande av fond fér yttre underhdll -1 905 000
Balanseras i ny rakning -78 893 406
Totalt - 78 893 406

Avsattning till yttre fond sker med 0,3% av taxeringsvardet.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa roérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa roérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Resultat frén Gvriga finansiella anlédggningstillgdngar
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Ra&ntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not

~

AN QW

Bostadsrattsforeningen Osterbotten 32

2025

12 209 678
144 496

12354 174

-11 251 672
-407 640
-287 971

-3 509 480

-15456 763

-3 102 589

11762

2968
-1676012

-1 661282

-4 763 871

-4 763 871

-4 763 871

716421-9516

2024

12361 411
163 909

12 525 320

-10 871 802
-533 925
-285 850

-3 509 243

-15 200 820

-2 675 500

11 492
9 956
-2 299 882

-2278 434

-4 953 934

-4 953 934

-4 953 934
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
P&gdende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anléggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Bostadsrattsforeningen Osterbotten 32

Not 2025-12-31

6 300 931 436
29
8 42 200

300 973 665

N

32 300
32 300

301 005 965

48 936
53 485
9 1243 893

1346 314

1698 293
1698 293

3044 607

304 050 572

716421-9516

2024-12-31

304 436 992
3953
0

304 440 945

32 300

32 300

304 473 245

139 319
1101 358
1183735

2424 412

4064 665
4064 665

6 489 077

310 962 322
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arefts resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

117

2025-12-31

321348 618
321 348 618

-74129 535
-4763 871

-78 893 406

242 455 212

58 000 000
801 466
75262

705 654
2012978

61595 360

304 050 572
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2024-12-31

321 348 618
321 348 618

-69 175 601
-4 953 934

-74 129 535

247 219 083

58 000 000
2146112
1120 866

69 183
2 407 078

63 743 239

310 962 322
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Summa

Ovriga finansiella poster
Erhdllen rénta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde frén forandringar i rérelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar
Férandring av rorelseskulder

Kassafléde fran den Idpande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
P&gd&ende projekt

Kassafléde frdn investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering

Forsalining av bostadsratt
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Bostadsrattsforeningen Osterbotten 32

2025-01-01
2025-12-31

Not

-3 102 589

3 509 480
406 891

11762
2968
-1676012

-1 254 391

1078 098
-2 147 879

-2324 172

-42 200

-42 200

0
0

0
-2 366 372

4064 665
1698 293

716421-9516

2024-01-01
2024-12-31

-2 675 501

3 509 243
833742

11 492
9 956
-2 299 882

-1 444 691

36 326
1377 426

-30 939

-5 000 000
5880 000

880 000
849 061
3215604
4064 665
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Bostadsrattsforeningen Osterbotten 32

Noter

Redovisningsprinciper

716421-9516

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmdnna réd
(BFNAR) 2016:10 om dArsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars érsredovisning.

Avskrivning
Tillédmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr)
Byggnad 2009 100
Passersystem 2016 10
Dorrar 2016 10
Nytt tatskikt terasser 5
Passersystem 2017 10
Solceller 2019 20
Forbattringsarbeten 10-50
Inventarier 10
Ombyggnad lokal 100
Pergola 10
IMD - M&tare 10
Not 1. Netoomsattning 2025
Arsavgifter bostéder 4666811
Hyresintdkter bostader 163 680
Hyresintdkter lokaler 5997 238
Fastighetsskatt 817 359
Debiterade elkostnader 564 590
Totalt nettoomsdttning 12 209 678
Not 2. Ovriga rérelseintdkter 2025
Gastldgenhet 90 950
Ovriga ersattningar och intakter 53 546
Totalt 6vriga rorelseintakter 144 496

Ovriga erséttningar avser Stockholm Stads Parkering och Stockholm Vatten och Avfall.

Avskrivning (%)
1
10
10
20
10
5
2-10
10
1
10
10

2024

4 649 850
171187
6092 574
819 365
628 435

12 361 411

2024

107 164
56 745

163 909
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Not 3. Driftkostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avilopp
Soph&mtning

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Grundavtal hiss

Hissbesikining

Grundavtal laddtjanst
Radonmatning
Grovsopor/atervinning
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel extra
Fastighetsstad

Teknisk forvaltning
Bevakningskostnader
Bredband

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Tomtrattsavgdlder
Férbrukningsmaterial
Férbrukningsinventarier

Ovriga driftkostnader
Reparation och underhall

Reparation och underhdll portar och I&s

Reparation och underhdll trapphus
Reparation och underhdll hiss
Reparation och underhdll tvattstuga
Reparation och underhaill lokaler

Reparation och underhdll hyresldgenheter
Reparation och underhdll vid uppl. bostadsratt

Reparation och underhdill el

Reparation och underhdll uppvarmning

Reparation och underhdll VVS
Reparation och underhdll ventilation

Reparation och underhdll gard/trédgadrd

Totalt driftkostnader

Bostadsrattsforeningen Osterbotten 32

2025

854 553
1381799
515018

508 428

0

1521
10 200
20 330
0

204 491
150 161
4688
228 597
0

7 564
358 698
271 986
1063776
3599 533
8871

0

0

182 001
108 265
16 079
62 559
15517
6915

0
925285
326 670
0

267 500
82033
68 635

11251 672

716421-9516

2024

762 601
1356 511
452 477

557 123

7 500

0

11 463
19715
2115
171 058
140 796
2150
219 583
161750
7 344
340 448
279 272
1032120
3357 533
4811
12 470
2 494
476 337
41156
0

2 434
1607
17 140
30 225
1276 581
47 939
6952
19 951
28 590
21 556

10 871 802
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Bostadsrattsforeningen Osterbotten 32

716421-9516

Not 4. Ovriga externa kostnader 2025 2024
Féreningsstdmma 28772 6272
Medlems- och féreningsavgifter 5773 5 681
Arvode ekonomisk férvaltning 207 588 164 528
Extra ekonomisk férvaltning 0 3000
Revisionsarvode 55 359 37 938
Webbsida 8 590 7 255
Telefon 1 481 1 435
Forluster p& avgifts- och hyresfordringar 0 8702
Advokat- och rattegdngskostnader 0 133 550
Md&klararvode 0 65 000
Konsultarvode 0 26 406
Bankkostnader 5901 4989
Inkassokostnader 180 0
Ovriga administrativa kostnader 7 029 7 695
Féreningsomkostnader 24 528 7 584
Ovriga kostnader 62 439 53 890
Totalt 6vriga externa kostnader 407 640 533 925
Not 5. Personalkosthnader 2025 2024
Styrelsearvode 228 000 228 000
Sociala kostnader 59 971 57 850
Totalt personalkostnader 287 971 285 850
Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvdrden 343 457 440 343 457 440
Utgaende anskaffningsvarden 343 457 440 343 457 440
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar - 39 020 448 -35519 726
Arets avskrivningar - 3505 556 - 3500 722
Utgdende avskrivningar -42 526 004 -39 020 448
Utgdende redovisat varde 300 931 436 304 436 992
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 225 000 000 194 000 000
Taxeringsvarde mark 410 000 000 445 000 000
635 000 000 639 000 000
Uppdelning av taxeringsvdarde
Bostader 550 000 000 556 000 000
Lokaler 85 000 000 83 000 000
635 000 000 639 000 000
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Bostadsrattsforeningen Osterbotten 32
716421-9516

Not 7. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

. .. 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ing&ende anskaffningsvarden 498 445 498 445
Utgaende anskaffningsvarden 498 445 498 445
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar - 494 492 - 485971
Arets avskrivningar -3924 -8572
Utgaende avskrivningar -498 416 - 494 543
Utgdende redovisat vérde 29 3 902
Not 8. PAgaende nyanldggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ink&p 42 200 0
Utgdende anskaffningsvarden 42 200 0
Utgdende redovisat vérde 42 200
Inképet avser dérrautomatik.
Not 9. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-12-31 2024-12-31
Bredband 11953 11953
Forsakring 256 161 248 699
Medlem/féreningsavgifter 0 8 420
Svenska Stérningsjouren AB 7 564 7 564
FRUBO AB 17 915 17 299
Tomtrattsavgdld 950 300 889 800
Summa 1243 893 1183735
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 730578 2026-01-14 3,520 % 9 000 000 9 000 000
SBAB 92548399001 2026-09-25 2,46 % 10 000 000 10 000 000
SBAB 92548403815 2026-09-25 2,46 % 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 656493 2026-12-02 2,483 % 29 000 000 29 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 58 000 000 58 000 000
Kortfristig del av skulder till kredifinstitut -58 000 000 -58 000 000
0 0

L&n med slutbetalningsdag kommande &r redovisas enligt god redovisningssed som kortfristiga, men
féreningens lanefinansiering ar I&dngsiktig och I&dnen kommer att férlangas.

18 (20)



Bostadsrattsforeningen Osterbotten 32

716421-9516

Not 11. Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna utgiftsrantor 124 886 239 414
Forskotftsbet avgift/hyra 1 495855 1614006
Fastighetsel 104 056 109 725
Fiarrvérme 183 702 173 102
Avfallskostnader 42 369 59 922
Vatten 43 474 38 165
Stadning 18 636 18 164
Teknisk forvaltning (Card Point) 0 161750
oTIS 0 -7 170
Summa 2012978 2407 078
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Not 12. Stdllda sdakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 120 300 000 120 300 000
Summa: 120 300 000 120 300 000

Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgér av véra elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehdll blev klart 2026-05-04

Ove Lindholm Jena Hedbeck
Ordférande Kassor

Thomas Hartsd Hans Luthander
Sekreterare Ledamot
Johan Johansson Pernilla Kallin
Ledamot Ledamot

Var revisionsberdttelse har Idmnats enligt det datum som framgdr av var elektroniska underskrift.

WeAudit Sweden AB Guila Gabriella Gittens
Anna Lemmel Intern revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till fdreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Osterbotten 32, org.nr.
716421-9516

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen
Osterbotten 32 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansréakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har tagit del av underlag, bilagor och férslag till arsredovisning. Mitt
mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens
resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Osterbotten 32 for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r frenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Anmérkning

Arsredovisning och revisionsberattelse ska lamnas senast tre veckor
fore stamma. Detta har ej kunnat ske under kalenderaret 2025 pa
grund av sent avldamnad arsredovisning vilket foranleder anméarkning.

Stockholm per det datum som framgar av vara digitala signaturer
*Digital signatur*

*Digital signatur*

Anna Lemmel
Auktoriserad revisor

Guila Gittens Norrstrém
Av foreningen vald revisor
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