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Styrelsen for BOSTADSFORENINGEN ELDAREN NR 6 U.P.A. far hirmed avge rsredovisning for
rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fosreningens hus
upplata bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjandertt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsforeningen registrerades 1921-01-15. Stadgar registrerades 2023-09-11, publicerades 2023-09-13.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Eldaren 6 1921 Stockholm

Bostadsforeningen Eldaren nr 6 u.p.a. 4r en bostadsforening som innehar marken med #ganderiitt.
Foreningen beskattas enligt géllande regler for bostadsforeningar i inkomstskattelagen.

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad genom Linsforsékringar Stockholm. Ansvarsforsikring ingér for
styrelsen.

Byggnadernas uppvirmning &r fjérrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten nybyggnadsar dr 1929 och bestér av ett flerbostadshus i sex vaningar. Fastighetens virdear &r
1930.

Byggnadens uppvérmda area (Atemp) uppgar till 2 352 kvadratmeter, varav 1 617 kvadratmeter utgér
bostadsarea och 159 kvadratmeter lokalyta.

Liigenheter och lokaler
Foreningen uppléter 26 ligenheter varav 26 med bostadsritt, 0 hyresldgenheter och 2 lokaler med
hyresritt.

Légenhetsfordelningen for bostadsritter

Irok 2 rok 3 rok 4 rok

11 8 5 2
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Byggnadernas tekniska status

Féoreningen fdljer en underhallsplan som upprittades 2020. Underhallsplanen uppdateras fortlépande.
Underhallsplanen &r ett utmirkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sikra fastighetens vérde dver
tiden.

Avtal

Ekonomisk forvaltning Botema Fastighets AB
Fastighetsskotsel Delagott Férvaltning

Vérme Stockholm exergi

Stid Optimal Trappstéidning
Hissar Stockholms Hiss-Service AB
Vatten & avlopp Stockholm Vatten AB
Sophantering Stockholm Avfall AB
Kabel-TV Tele2

Bredband Bahnhof

Elnit Ellevio AB

Elleverantor Energi2 Elhandel AB
Utférda investeringar och underhillsarbeten under tidigare ar
Genomford atgdrd

2025

- Leverans samt montage av tryckstegringspump.
- Ventilationsforbittrande atgirder i kéllare.
- Elarbeten i samband med ny ventilation.

Planerade atgérder

2026

-Renovering av lokalernas fonster- och dorrpartier har upphandlats. Investeringen beréiknas delvis
finansieras genom upptagande av nya 14n i storleksordningen 300 000 kronor. Detta kan medfora Skade
réntekostnader framéver.

Fdreningen har sitt site i Stockholm.

Vi sentligahd ndelserunder ri kenskapsiret
Under &ret har foreningen tecknat ett gruppavtal avseende bredband med Bahnhof, vilket ger samtliga
medlemmar tillging till bredbandstjénst.

Den ekonomiska forvaltningen har 6vertagits av Botema frin och med 2025-01-01.
Hojning av rsavgifter, 5% frin 2025-01-01.
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Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter i féreningen &r 26 st.

Antalet medlemmar vid drets start 37
Antalet 6verlatelser under aret 4
Antalet medlemmar vid &rets slut 40

Under 2025 beviljade styrelsen en andrahandsuthyrning.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r:

- Féreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsuthyrning ges t ex for studier, militéirtjénst, arbete pd annan ort eller for att
proéva samboende med annan person.

- Andrahandsuthyrningen &r en tillfillig 16sning och begrénsad i tiden.

Avgift vid andrahandsupplételse tas ut av foreningen, den #r faststélld enligt féreningens stadgar.

Vid ligenhetsoverlatelser debiteras kdparen en Gverldtelseavgift och eventuell pantséttningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansiéttning under aret:
Ove Caspersen Ordftrande (t.o.m. 2025-12-15)
Olov Bjork Ledamot (fr.o.m. 2025-12-15)
Rickard Anderkrans Ledamot

Magnus Sandberg Ledamot

Lars-Olof Svensson Ledamot

Rolf Johansson Suppleant

Fredrik Wadensten Suppleant
Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i forening.
Styrelsen har haft sju protokollférda sammantréiden.

Revisor
Ronja Persson Auktoriserad revisor Parameter Revision AB

Stiimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-23.



BOSTADSFORENINGEN ELDAREN NR 6 U.P.A.
Org.nr 702000-4623

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomsittning 1451
Resultat efter finansiella poster -361
Soliditet (%) 72,6
Sparande per kvm (kr/kvm) 145
Skuldséttning per kvm
bostadsriittsyta 3107
Skuldséttning per kvm totalyta 2 829
Riéintekinslighet (%) 4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 237,0
Arsavgifter per kvm bostadsriittyta
(ko) 713
Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintikter 79,4
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintiikter

Resultat efter finansiella poster

2024
1398
-4
75,0
151

2933
2671

231,0
672

80,0

2023
1279
-181
74,0
51

3126
2 846

223,0
611

77,0

2022
1143
-49
74,0
126

3019
2748

194,0
580

81,0

Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning,

Sparande per kvm (kr)

5(16)

2021
1143
-463
73,0

3220
2932
198,0

579

82,0

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intéikt + planerat underhall i forhallande till

totalyta,

Skuldsittning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebérande skulder dividerad med kvm uppléten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta
Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Riéntekinslighet (%)
Foreningens 14n i forhéllande till drsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfdrt vatten, el och véirmekostnad i férhallande till totalyta.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rérelseintikter.
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Fireningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott pa 361 001 kronor efter avskrivningar. Avskrivningar uppgér till 271
596 vilket likviditetsméssigt ger ett underskott pa 89 405 kronor.

Upplysning vid fo rlust
Arets resultat uppvisar ett mindre underskott. Styrelsen beddmer att underskottet 4r av begrinsad
omfattning och inte paverkar foreningens 14ngsiktiga ekonomiska stillning.

Féreningens kassaflode frin den 16pande verksamheten &r positivt fore avskrivningar.

Féreningen har en fortsatt stabil ekonomi med god soliditet och tillréickliga likvida medel for att fullgéra
sina dtaganden. Underskottet finansieras genom befintliga likvida medel och balanserade resultat.

Styrelsen arbetar 16pande med att anpassa foreningens intéikter och kostnader. Vid behov vidtas atgéirder
sésom justering av drsavgifter och prioritering av underhéllsitgérder for att sikerstilla en ekonomi i
balans dver tid.

Féreningen péverkas, liksom 6vriga bostadsrittsforeningar, av foréindringar i riintenivier. Nir
bindningstider fr foreningens 14n 16per ut kan refinansiering komma att ske till andra réntenivéer, vilket
kan péverka fSreningens framtida kostnader.

Arsavgifter
Arsavgifterna htjdes med 5% den 2025-01-01, och kommer héjas ytterligare med 2% fran och med
2026-01-01.

Lan
Foreningen har sina 14n hos Stadshypoteket, réntevillkor och bindningstider framgér av not 6.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som #ger fastigheten vid ingéngen av &ret som #r skyldig att erligga
fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas taxeringsvirde. Fér
bostéderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ligenhet om 1 724 kr per ltigenhet.
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Foriindringar i eget kapital

Inbetalda insatser / ej upl

Igh

Uppskrivningsfond
Upplatelseavgifter

Fond fr yttre underhall
Balkongfond

Balanserad resultat

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till behandling av ansamlad resultat
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad resultat

drets forlust

behandlas s att
stadgeenlig avsittning sker till fond for yttre underhéll
i ny rékning 6verfres

Belopp vid
firets ingéng

74 613

11 641 800
10 008 587
1917014
0

-8 160 072
-4 226
15477 716

Disp av foreg
frs resultat

-4 226
4226

Foriindring
under aret

225015

16 012
-225 015
-361 001
-344 989

-8 389 312
-361 001
-8 750 313

225015
-8 975 328
-8 750 313

7 (16)

Belopp vid
firets utgdng

74 613

11 641 800
10 008 587
2142 029
16 012

-8 389 313
-361 001
15 132 727

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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a S -2025-12-31 -2024-12-31

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 2 1 450 658 1397 871
Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m. 1 450 658 1397 871
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -1242 516 -871 938
Ovriga externa kostnader 4 -172 086 -90 437
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -271 596 -271 596
Summa rorelsekostnader -1 686 198 -1233 971
Rérelseresultat =235 540 163 900
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 339 585
Rintekostnader och liknande resultatposter -125 800 -168 711
Summa finansiella poster -125 461 -168 126
Resultat efter finansiella poster -361 001 -4 226
Resultat fore skatt -361 001 -4 226

Arets resultat -361 001 -4 226
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anli ggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 19 944 506
19 944 506

19 944 506

248 434
21476
71672

341 582

546 935
546 935
888 517

20 833 023

9 (16)

2024-12-31

20216 102
20 216 102

20 216 102

0
24 365
60 116
84 481

267714
267 714
352195

20 568 297
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Insats osdld ligenhet

Ovriga egna inséttningar
Balkongfond

Auvsiittning till expansionsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

10 080 200
3000

11 641 800
-16 012
2142 029
23 883 041

-8 389 312

-361 001
-8 750 313
15132 728

7 2168 333
2 168 333

7 2856312
91 044

15392

569 214

3 531 962

20 833 023
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2024-12-31

10 080 200
3000

11 641 800
0
1917014
23 642 014

-8 160 071

-4 226
-8 164 297
154777117

2078333
2078333

2 664 822
49 357

0

298 068
3012247

20 568 297
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassafléde fran féréindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréindring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantSrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Balkongfond

Amortering

Upptagna 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-361 001
271 596
2 889

-86 516

248 434
-11 556

41 687
286 538
-18 281

16 012
-218 510
500 000
297 502

279 221

267 714
546 935

11 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

-4 226
271 596
522

267 892

0

-5123
18 954
-134 756
146 967

0
-311 993
0
-311 993

-165 026

432 740
267 714
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allm#nna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, K2 samt Bokforingsndmndens allménna rid
om kompletterande upplysningar (BFNAR 2023:1).

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna.

Fond fr yttre underhéll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
réd 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i fSrskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa
rikenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffhingsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbiéttringar av tillgdngars prestanda, ut6ver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade virde.
Byggnader skrivs av systematiskt 6ver tillgingens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjir
avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber#knas inflyta.

Uppskrivning p4 mark har gjorts mot uppskrivningsfond (se not 6).

Anléiiggningstillgdngar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 67 ér
Fastighetsforbittringar 20 ar
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler

2025

1152249
298 409
1450 658

13 (16)

2024

1112 632
285 239
139787

I foreningens &rsavgifter ingdr kostnader for virme, vatten samt abonnemang for kabel-TV och bredband.

Not 3 Driftskostnader

Vatten och avlopp

Viirme

Elkostnader

Sophémtning

Trappstid

Reparationer och underhéll
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/avgift
Kabel-TV

Forsikring
Fastighetsskotsel
Hisservice

Not 4 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvode
Sjélvrisk
Bankkostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark

Byggnader
Mark

2025

-59 644
-335 930
-35784
-38 906
-60 581
-471 438
-8 526
-69 288
-17 404
-48 790
-44 800
-51 425
-1 242 516

2025

-42 562
-37 375
-5 651
-22 429
-58 300
-5 769
-172 086

2025-12-31

10 574 793
11 916 000
22 490 793

2024

-49 599
-327 559
-32 464
-40 766
-57 373
-193 227
0

-66 060
-17 128
-43 766
-43 996
0

-871 938

2024

-41 219
-37 964
-9 860
-1 394

-90 437

2024-12-31

10 574 793
11 916 000
22 490 793
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Ackumulerade anskaffningsviirden fastighetsforbiitrringar
Vid érets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan

Taxeringsviirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsviirde
Bostéider
Lokaler

Not 6 Uppskrivningsfond

Redovisat virde vid arets bérjan
Avsiittningar som gjorts under &ret

-3 466 839
-158 005
-3 624 844

18 865 949

2271 816
2271816

-1079 669
-113 591
-1193 260

19 944 505

26 270 000
49 004 000
75 274 000

73 000 000
2274 000
75 274 000

2025-12-31

11 641 800
0
11 641 800

Uppskrivning av markvirde har gjorts till 50% av taxeringsvérdet per 2016-12-31.
Uppskrivningen har redovisats mot denna uppskrivningsfond och motiveras av att anliggningstillgdngen
mark pa balansdagen har ett tillforlitligt och bestdende virde som visentligt Sverstiger bokfort virde.
Tillgangen har séledes skrivits upp till mot denna uppskrivningsfond enligt reglerna i ARL 4 kap 6§.

14 (16)

-3 308 834
-158 005
-3 466 839

19 023 954

2271 816
2271 816

-966 078
-113 591
-1 079 669

20216 101

21927 000
53 078 000
75 005 000

72 800 000
2205 000
75 005 000

2024-12-31

11 641 800
0
11 641 800
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp
Lingivare % riintefindring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypoteket 3,79 2025-03-03 0 21 550
Stadshypoteket 2,94 2026-01-14 219780 243 756
Stadshypoteket 2,94 2026-01-14 40 300 44700
Stadshypoteket 2,94 2026-01-14 146 300 162 260
Stadshypoteket 2,94 2026-01-14 1449 932 1602 556
Stadshypoteket 1,77 2027-01-30 1359 992 1359992
Stadshypoteket 1,66 2027-01-30 808 341 808 341
Stadshypoteket 2.94 2026-01-28 500 000 500 000
Stadshypoteket 2,94 2026-03-02 500 000 0
5024 645 4743 155
Kortfristig del av langfristig skuld 2 856 312 2 664 822

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Bed6mning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutférfallodagen har passerat
och fortsatt beldning har bekriftats hos bank.

Not 8 Stiillda siikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 6 608 500 6 608 500
6 608 500 6 608 500

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Foreningen kommer fran och med rikenskapséret 2026 &verga till redovisningsregelverket K3.
Overgingen kommer ske med anledning av nytt krav i Bokfdringsnimndens allménna réd (BFNAR) efter
beslut den 2025-06-16. Kravet innebir att K3 ska tillimpas for rikenskapsér som borjar efter
2025-12-31, om foreningen inte frivilligt har tillimpat K3 tidigare.

Arsavgifterna kommer frin och med 2026-01-01 att héjas med 2%.
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Underskrifter

Datum nér &rsredovisningen beslutades 2026-03-27

Olov Bjérk Rickard Anderkrans
OrdfSrande Ledamot
Magnus Sandberg Lars-Olof Svensson
Ledamot Ledamot

Vér revisionsberittelse har 1imnats den dag som framgér av vir elektroniska underskrift

Ronja Persson Jonas Nilsson
Auktoriserad revisor Intern revisor
Parameter Revision AB



