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§1 Firma och éindamal
Foreningens firma ir "Bostadsforeningen Norrgrd utan personlig ansvarighet”.

Foreningen har till 4ndamal att tiga och forvalta fastigheten Eldaren 2 inom Stockholm for att bereda bostéader &t
sina medlemmar.

§2 Medlemskap

Medlem skall vara myndig och skotsam, fysisk person, som skaligen kan antas som andelshavare, som forvirvat
andel i foreningen av medlem eller direkt av foreningen. Har tvé personer forvarvat andel gemensamt skall bida

antagas som medlemmar.

Har del i andel forvarvats fir medlemskap nekas. Dock skall forsta stycket gilla om andel efter forvirvet innehas
av makar eller sambor.

Overlataren skall vid dverlatelse anséka om uttride ut foreningen. Denna ansokan skall vara skriftlig och
innehalla uppgift om blivande adress.

Fragan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen vars beslut protokollfors. Styrelsen tillser att varje lagenhets-
innehavare erhaller foreningens stadgar och ordningsforeskrifter.

Styrelsen iir skyldig att snarast, novmalt inom en ménad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till
féreningen, avgora frigan om medlemskap.

Medlem erhaller besitiningsratt till ligenhet i foreningens fastighet och behailer denna ritt 54 linge medlemmen
fullgor sina skyldigheter enligt stadgarna.

Medlem éger andel i foreningen i proportion till andelstal enligt bilaga 1.

§3 Faststillande av insats och avgifter

Insats, arsavgift, upplatelseavgiflt samt Gvriga avgifter faststills av styrelsen. Varje medlem som forvirvar andel i
bostadsforeningen skall betala insats enligt bilaga 2.

§4 Upplatelseavgift

Om foreningen forsiljer andel och uppléter besitmingsritt till lagenhet, dger foreningen ratt att utdver insatsen,
som upplételseavgift uttaga ett belopp, motsvarande skillnaden mellan ldgenhetens pris och insats.

§5 Avgifter till foreningen

Medlem #r skyldig att genom erliggande av arsavgift deltaga i alla for foreningen gemensamma utgifter. Ars-
avgiften avvigs si att den i forhallande till lagenhetens andelstal enligt bilaga 1 kommer att motsvara vad som
beloper pé ligenheten av féreningens kostnader samt dess avsittning till fonder. Dock skall varje medlem, utan
hansyn till andelsvéirde, belastas for de réntor och amorteringar som beloper pa individuella ombyggnads- och
renoveringsatgirder avseende den egna ligenheten och som inte avser for fastigheten gemensamma ytor och
anltiggningar (tak, trappa, rorstammar etc).

Arsavgift skall erlaggas kvartalsvis i forskott den sista helgfria dagen i ménaderna mars, juni, september och
december.
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Om inte avgift betalas i ritt tid utgr dréjsmalsrinta enligl réintelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen
till dess full betalning sker.

Styrelsen dger rétt att besluta om administrativ avgift i samband med Gverldtelse, pantsattning och uthyrning av
lagenhet dock hogst ett basbelopp per ér och lagenhet.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersattning for TV, bredband och telefoni skall erlaggas per
ligenhet.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar utgar strskild avgift som bestims av
styrelsen. For ligenheter med balkonger som firdigstillts efter ar 2010 utgar en extra drsavgift for tickande av
underhallskostader. Nivén pa avgiften faststills av styrelsen och far uppgé till max 20 % av ett basbelopp per

ar.

Avgifterna skall betalas pa det sftt styrelsen bestammer.

§6 Overlatelse

Medlem som fullgjort sina ekonomiska skyldigheter mot foreningen ager rétt ait &verlata sin andel till annan
person, vars ansdkan om medlemskap skall provas av styrelsen.

Medlem som 6verlatit sin andel i bostadsforeningen till annan medlem skall till bostadsféreningen inlamna
skriftlig anmélan om Sverlatelsen med angivande av overlatelsedag samt till vem overlatelsen skett.

Forvirvaren av andel i bostadsforeningen skall skriftligen anstka om medlemskap i foreningen. I ansokan skall
anges personnummer och nuvarande adress.

Ansokan om medlemskap skall vara skriftlig och innehalla utfistelse att sokanden forbinder sig att fullgsra de
skyldigheter som stadgarna och ordningforeskrifter foreskriver samt att bosétta sig i fastigheten. Till anstkan
skall bifogas bestyrkt kopia av overlatelseavialet.

§7 Overlatelseavtalet

Fitt avtal om 6verlatelse av andel i bostadsforeningen genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
stljaren och koparen. 1 avtalet skall anges den ldgenhet som overlatelsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. En ¢verlatclse som inte upplyller dessa foreskrifter 4r ogiltig,

§8 Besittningsratt

Har andel 6vergétt till ny innehavare, far denne ¢j besittningsritt till lagenheten och ej heller tilltrada lagenhet
f6rrin han eller hon antagits som medlem. Till dess sé skett svarar Gverlataren alltjamt for sina skyldigheter som

medlem.

Antages icke den, som inropat andelen vid exekutiv forséljning eller pa offentlig auktion, till medlem, skall
foreningen dga rétt att 16sa in andelen for skilig erséttning, om icke annan sverenskommelse tré{fas,

§9 ‘Overlitelse vid bodelning, arv eller testamente

Den, till vilken medlems andel 6vergatt pA grund av bodelning, arv eller testamente, vare berittigad att intrdda
som medlem i féreningen, om sékanden uppfyller villkoren i §2.




Ftt dédsbo efter en avliden medlem fir utova andelen i bostadsféreningen trots att dodsboet inte ar medlem i
foreningen. Efter tre ir fran dodsfallet fir foreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader frin
anmaningen visa att andelen i foreningen ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av andelsinnehavarens
dad eller att nagon som inte fAr véigras intrade i foreningen, forvarvat andelen och sokt medlemskap. Om tid som
angivits i anmaningen inte iakttas, far andelen séljas pa offentlig auktion for dédsbocts rikning,

Om andel i bostadsforeningen dvergilt genom bodelning, arv, testamente eller liknande forviry och forvéirvaren
inte antagits till medlem, far foreningen anmana forvérvaren att inom sex ménader [rAn anmaningen visa att
ndgon, som inte far vagras intride i foreningen, forvérvat andelen och sékt medlemskap. Iakttas inte den tid som
angivits i anmaningen, far andelen séljas pa offentlig auktion for forvérvarens rikning.

Foreningen fger ritt att av influten likvid tillgodorakna sig eveniuell skuld till foreningen samt kostnader for
forfarandet.

Dédsboels rstratl far utévas av boutredningsman eller av dodsbodeliagare, som erhallit fullmakt frin dvriga
deldgare.

Overliter medlem genom bodelning i samband med édktenskapsskilinad sin andel till andra maken, dger denna
it att bli medlem, om sokanden uppfyller villkoren i §2. Detsamma skall gilla om medlems make eller
sammanboende erhaller ratt till ligenheten pa grund av sérskilt lagstadgande.

§10 Overlatelsens giltighet

Skulle forvirvaren inte antas som medlem ér 6verlatelsen ogiltig.

§ 11 Ansvaret for ligenhetens begagnande

Medlem 4r skyldig att vid lagenhetens begagnande iakitaga allt som erfordras f5r att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten.

Medlem skall rétta sig efter de sérskilda ordningsforeskrifter som féreningsstamman beslutat.
Skulle ohyra visa sig i lagenheten, skall detta omedelbart anmélas till styrelsen.

Medlem skall halla noggrann tillsyn ¢ver att vad som silunda aligger honom sjilv, iakttages #ven av dem, som
hor till hans hushall eller gistar honom eller av annan, som han inrymt i ligenheten eller som dar utfor arbete for
hans rikning. Medlem ansvarar for att hyresgést limnar tilltrade till ligenheten i enlighet med vad som bestédms i
dessa stadgar samt iakttar de sirskilda ordningsforeskrifter, som antagits av foreningsstdémmar.

§12 Underhall

Medlem skall pA egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhorande utrymmen i pott skick. Foreningen
svarar for husets skick i1 gvrigt.

Medlem svarar salunda for ligenhetens
- viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning sisom spisar, kylskap, diskbankar, handfat, toalettstolar, duschar o d, flaktar
(inom ligenheten) etc, med tillhorande ledningar och installationer for vatten, avlopp, vimme, gas,
ventilation, svagstrom och el till de delar dessa finns inne i ligenheten. I friga om vattenfyllda
radiatorer och stamledningar svarar medlemmen dock endast for malning. I friga om ledningar fér el
svarar medlem endast fr o m ligenhetens undercentral (proppskap). Styrelsen ager dock riti att, i




samband med sadana forindringar av fastighetens gemensamma elsystem som medfor behov av
forandfingar inne i lagenhetema, besluta om erforderliga ulbyten av undercentraler och enskilda

elmatningar.

- golvbrunnar, eldstader, rokgangar, inner~ och ytterddrrar samt glas och bigar i inner- och ytterfonster.
Medlem svarar dock inte for malning av yltersidorna av ytterdérrar och yttersidorna av ytterfonster.

Medlem svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada endast om skadan har uppkommit
genom medlems eget vallande eller genom vérdsléshet cller forsummelse av nagon som tillhér hans hushall eller
gistar honom eller av annan som han intymt i ligenheten eller som utfor arbete dir for hans rakning.
Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand eller

vattenledningsskada.

Ar ligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall medlem svara for renhallning
och snoskottning.

Medlem svarar for atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare lagenhetsinnehavare sdsom reparationer,
underhall, installationer m m.

§13 Ombyggnad

Medlem far ¢j utan styrelsens godkannande foretaga visentliga forandringar i lagenheten cller i fastigheten i
ovrigt. Sadana forindringar som erfordrar bygglov eller anmélan till byggnadsnimnden betecknas alltid som

visentliga férandringar.
Medlem #r skyldig att i fosrekommande fall ansoka om by gglov respektive gora anmélan till by ggnadsnéimnden.

En férindring far aldrig innebara bestdende oligenhet for foreningen eller annan medlem. Undeshélls- och
reparationsitgarder skall utforas pé ett fackmannamassigt séft.

Medlem som bryter mot detta forbud skall, om si pafordras, dlerstilla lagenheten eller annat utrymme i tidigare

befintligt skick samt ersitta foreningen de kostnader, som kan drabba denna dels genom vitesforeliggande, dels -
eventuellt for dterstillande av ligenheten eller annat utrymme i av myndighet godkiint skick.

§ 14 Foreningens ratt till tilltride till lagenheten

Foreningen #ger ritt att erhalla tilltrade till lagenheten nér det behovs for att utva nodvindig tillsyn eller utfora
arbete dir si erfordras for fastigheten.

Medlemmen 4r skyldig att tala sadana inskrénkningar i nyttjanderitten som foranleds av nodvandiga atgirder for
att utrota ohyra i fastigheten, aven om hans ligenhet inte besviras av ohyra.

Vigrar medlem foreningen att fa tilltrade till lagenhet for sddant éndamal, dger foreningen ratt att begira
handrickning av vederbdlig myndighet.

§15 Uthyming m m

Medlem #ger ¢j ratt att uppléta lagenheten i andra hand utan styrelsens tillstnd. Sdant tillstand skall lamnas om
medlemmen under viss tid inte @r i tillfalle att anvanda sin ligenhet och om medlemmen har beaktansvérda skl
for upplatelsen och foreningen e har befogad anledning att viigra samtycke. Ny upplatelse kriiver nytt tillstind.




§ 16 Ligenhetens begagnande

Medlem fir ej anvénda ligenheten for annat dndamaél #in det vartill den 4r avsedd.

§ 17 Uteslutning och forverkande av besittningsrétten

Besittningstitten till ligenheten #r foérverkad och medlemmen kan av styrelsen uteslutas och uppségas till
avflyttning:

1. om medlem drojer med att betala insats eller upplételseavgift utéver tva veckor frén det att foreningen
efter forfallodagen anmanat medlemmen att fullgora betalningsskyldighet,

2. om medlem underlater att erligga beslutade Gvriga avgifter till foreningen utdver 10 vardagar frin
forfallodagen,

3, om lagenheten av medlem upplites utan styrelsens tillstind i andra hand eller anvénds till annat
indamal &n vartill den ar avsedd, !

4. om medlem inte limnar tilltride till ligenheten enligt foreskrifter enligt stadgarna och inte kan visa
giltig ursikt for defta,

5. om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit lagenheten, utan styrelsens godkinnande
vidtager visentliga forindringar av lagenheten,

6. om medlem eller annan, till vilken medlemmen uppltit ligenheten, vanvérdar denna eller upptréider
storande eller i vrigt asidosiitter vad som enligt stadgarna och ordningsforeskrifter skall iakitagas vid
ldgenhetens nyttjande och

7. om medlem inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av viki for foreningen att
skyldigheten fullgors.

Uteslutning far ske endast om medlem later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Medlem som pé grund av ovan angivna skl forlorat besitiningsrétien och uteslutits som medlem i féreningen dr
skyldig att avflytta senast det manadsskifte som intréiffar nast efter uteslutningen.

§18 Foreningens skyldighel vid uteslutning

Ar nyttjandertitten forverkad men rittelse sker innan foreningen gjort bruk av sin ritt dill uppsigning, kan
medlemmen inte dérefter skiljas fran ligenheten pé den grunden.

§19 Skadesténd

Utesluts medlem, har foreningen ratt till ersittning for eventuell skada och samtliga kostnader for att skilja
medlem fran besittningsritten till lagenheten.

§ 20 Om forséljning av andel

Har medlem blivit utesluten ur foreningen skall foreningen sdlja andelen med tillhorande besittningsratt pa
offentlig auktion, savida icke foreningen och den uteslutna medlemmen samt kiénda borgendrer vars ratt bertrs
av forsiljningen kommer verens om annat.




Om inrop pa offentlig auktion inte avges eller inte godias skall ny auktion hallas. Sker det inte nagot intop pi ny
auktion dvergir lagenheten till féreningen.

§21 Styrelsens sammansitining

Styrelsen skall bestd av minst tre och hogst fem ordinaric styrelseledamoter samt minst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledamoter viljs bland foreningens medlemmar pa ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta
ordinarie foreningsstimma hallits. Valbar till styrelsen dr dven foreningsmedlems akta make eller nérstaende,
som varaktigt ssammanbor med medlemmen. Dock far ¢j ndgon andel representeras av mer n en person. Valbar
4r endast myndig person som varaktigt bor i foreningens fastighet.

§22 Styrelsens dhigganden
Foreningens angeligenheter skall skotas av en styrelse med site i Stockholm.

Styrelsen utser inom sig ordférande och ¢vriga funktionarer. Styrelsen &r beslutsfér nir antalet narvarande
ledamoter vid sammantradet dverstiger hilften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut galler den
mening for vilken mer #n hilften av de nérvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrids av ord-
foranden, dock fordras for giltigt beslut enhillighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr nérvarande.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltning av foreningens angeldgenheter. Styrelsen skall
tillse att organisationen betriffande bokforingen och medelsforvaliningen dven innefattar en tillfredsstillande

kontroll.
Styrelsen skall fora protokoll 6ver de beslut som fattas.

Styrelsen skall &rligen till den ordinarie foreningsstimman avge skriftlig arsredovisning, som skall innehélla
forvaltningsberittelse, balans- och resultatrikning, fordelning av individuella 14n samt budget for kommande

riikenskapsér.
Genom styrelsens forsorg skall foras en ligenhetsforteckning. Forteckningen skall innehalla uppgifter om med-
lemmens namn, personnummer, hemvist, andelstal, insats, ligenhetens beteckning, beligenhet, storlek samt

ovriga tillhorande utrymmen. Underréttas féreningen om pantsattning av andelsratt eller dndras uppgift i
forteckningen skall detta antecknas varvid 4ven dag for anteckningen skall anges.

Medlem har rétt att £a utdrag ur ligenhetsforteckning betraffande den ligenhet som medlemmen innehar.
Har foreningen underrittats om att en andel dr pantsatt, skall foreningen utan drojsmaél underritta panthavaren
om medlem har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som éverstiger vad som av drsavgiften beltper pa

en méanad och medlem drgjer med betalningen mer #n tv veckor fran forfallodagen.

Foreningens rikenskaper och andra handlingar skall hos styrelsen hallas tillgingliga for revisorema och for
medlem, som dérav énskar ta del,

§23 Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter och suppleanter, tvé i forening.
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§ 24 Rikenskapsar

Féreningens rikenskapsar skall omfatta kalenderar och rikenskaperna avslutas den 31 december. Styrelsen skall
tillse att dessa foreligger fardiga for granskning av revisorema fore februari ménads utging, dock senasl sex
veckor fore den foreningsstamma pa vilken drendet skall forekomma till behandling.

§ 25 Revisorer

Réikenskaperna, styrelsens protokoll och forvalining av foreningens angelagenheter granskas av tva dartill pa
foreningsstimma utsedda revisorer. Revisorema viljs for tiden intill dess nista ordinarie foreningsstdmma
hallits. For revisorema utses minst en och hogst tvé suppleanter for samma tid.

§ 26 Revision

Revisorerna skall ha fullgjort granskningen och avgivit berittelse darover fére mars manads utging, dock senast
tre veckor fore den foreningsstimma pa vilken 4rendet skall forekomma till behandling.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma over av revisorerna eventuellt gjorda
anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av revi-
sorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga hos foreningen for medlemmarna minst tvd veckor [Gre den
foreningsstimma pa vilken drendet skall forekomma till behandling.

§27 Ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen fore april mnads utgéng, Medlem som onskar 3 ett visst drende
behandlat vid ordinarie féreningsstamma skall skriftligen anméla detta till styrelsen senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen beslutat.

§ 28 Extra féreningsstdmma

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skal till det eller nér minst 1/10 av samtliga
rostberittigade skriftligen begart detta hos styrelsen med angivande av drende som oOnskas behandlat pa
stdmman,

§29 Dagordning vid féreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma skali foljande drenden behandlas:

Stimmans éppnande

Godk#nnande av dagordning

Vad av ordférande vid stdimman

Anmélan av ordforandens val av protokollforare

Val av justeringsmin tillika réstriknare

Fragan om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av rostlingd

Féredragning av &rsredovisning

Foredragning av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Information om budget och &rsavgift for nistkommande verksamhetsar
13. Friga om beviljande av ansvarsfrihet
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14. Fraga om arvoden till styrelse och revisorer for nistkommande verksamhetsér
15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16, Val av revisorer och revisorssuppleanter

17. Val av valberedning

18. Siadgeenligt inkomna motioner

19. Stimmans avslutande

Pé extra foreningsstamma skall, utover érenden enligt punkt 1 -7 ovan, endast forekomma de drenden, for vilka
stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdimman.

§ 30 Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden

Kallelse till foreningsstimman skall innehélta uppgift om vilka drenden som skall behandlas pé stimman. Denna
skall utfirdas genom kallelse till samtliga medlemmar med brev per post elier e-post eller genom utdelning i
medlemmarnas brevlador senast tvd veckor fore foreningsstéimma.

Andra meddelanden skall tllstillas medlemmarna med brev per post eller e-post eller genom utdelning i
medlemmarnas brevlador eller genom anslag pa l#mplig plats inom foreningens fastighet.

Kallelse och andra meddelanden via e-post kraver samtycke fran respektive medlem.

§ 31 Rostritt vid foreningsstimma

Vid foreningsstimma dger varje medlem en rost, oavsett om medlemmen har en eller flera lagenheter. Ager flera
personer gemensaint en andel har de endast en 16sl gemensamt.

Medlem far utova sin rstritt genom ombud, Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ¢j 4ldre én
ett ar. Endast medlemmens maka, make, sambo eller annan medlem far vara ombud. Ingen far sasom ombud

foretrida mer 4n en medlem.

Rostberattigad ir endast den medlem som fullgjort sina taganden mot foreningen enligt dess stadgar eller enligt
lag.

Sasom fdreningens beslut giller den mening, for vilken de flesta rosterna avges. Vid lika rostetal avgors val
genom lotining. [ andra frégor giller den mening som bitritts av ordféranden vid stamman. Omréstningen 41

oppen dir ej annorlunda begérts.

§32 Beslut som kriiver kvalificerad majoritet

Beslut om forsaljning, nedrivning eller strre ombyggnad av foreningens fastighet eller foreningens upplosning
eller #ndring av stadgama &r ¢j giltigt med mindre &n att alla rostberéttigade medlemmar férenar sig dirom eller
att beslutet fattas vid tva pa varandra foljande stimmor och att det vid den stéimma som sist hallits har bitrétts av
minst tva tredjedelar av antalet rostande medlemmar. Dér lagen om ekonomiska foreningar kréiver hogre rostetal

giller lagen.
§33 Protokoll fran foreningsstdmma

Protokoll skall féras 6ver beslut som fattas pa foreningsstémman. Protokollet skall justeras och skall finnas
tillgangligt for foreningens medlemmar senast tre veckor effer stimman.
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§ 34 Avsiittning till fonder
Inom féreningen skall finnas f6ljande fonder:

- Reservfond i enlighet med lagen om ekonomiska féreningar
- Reparationsfond
- Dispositionsfond

Till reparationsfonden skall arligen avséttas ett belopp, motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvirdet for
foreningens hus. Det overskott som kan uppstd pi foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond
eller disponeras pa annat sitt i enlighet med féreningsstammans beslut,

§35 Vinst

Om foreningsstimma beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten frdelas mellan medlemmarna i
forhallande till deras andelstal.

§36 Upplosning och likvidation

Om foreningen upploses skall dess behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till deras andelstal.

§ 37 Ovrigt

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller lagen om ekonomiska foreningar samt ovrig lagstifining.

Ovanstiende stadgar har, genom beslut om revidering av tidigare antagna stadgar, antagits vid féreningsstimma
den 20 april 2022 att giilla for Bostadsftreningen Norrgérd utan personlig ansvarighet.
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