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Valkommen till arsredovisningen for BF Fram utan personlig
ansvarighet

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till Idsning av arsredoViSniNgeN .........uetittiiteineerneeeenereneseneeenneenneeansesnseanssenssansesnnssnnes s.1
FOrValtNiNgSherattelSe ... .o e e e s. 1
RESUR AT AN ottt et e et e et e e e e s. 1
BalaN S KNI G et e e s. 1
KasSaflOdESaNAlYS .. ..ottt e e e e e e e e e e s. 1
NN = PP s. 1
[T F=] =Y PP s. 1
FOrvaltningsbherattelse .......oueiiiuiii ittt ittt ittt tenessnassnasssnssonesonssonsssnnssnnssnnsssnnsonnss s.2
VB K A B N .t e e e e e e s.2
M Ed M SN O Mt ON ..t e e e e e s.5
R 1= =T 1Y 7= 1 s.6
Forandringar i eget Kapital .. ... ... e s.7
RESUR At S POSITION .\ttt e e e et e e e e e e e e e e e s.7
RESURAEIAKNING ..ottt ittt ittt ittt ettt naetanetenesennsennsssnsssnsssnsssnssssnsssnssonssonsssnnssnnssns s.8
L2321 =T 0] =11 11 V- s.9
Kassaflodesanalys . ....ouineiiiiiiiiitiiiietttteeneeeeeeenneeeeeannnsessennnsessesnnnessesnnsessosnnnessensnnasssns s. 11
N OB Lottt ittt iiiiieaeeaaesannssaessnesssesssesssssssssssessssssssssassssssssssssssssssssnsnnnannns s. 12
L8 T =T £ /=Y s.18

[ v |H1MbDvE1zx-r1eMZvaka




BF Fram utan personlig ansvarighet Arsredovisning 2025
702000-6180

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1911-05-27. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2023-11-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Midgard 25 1911 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Trygg Hansa

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardeadret ar 1929.

Foreningen har 1 hyresldgenhet och 26 bostadsratter om totalt 1 484 kvm och 1 lokal om 52 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1 547
kvm.

Styrelsens sammansattning

Johan Wangemar Ordférande

Bjorn Wedén Styrelseledamot
Ken Pilblad Styrelseledamot
Ewa Bongilaj Suppleant

Valberedning

Lena Comstedt, Maria Andersson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Ylva Catharina De Bourg Sohlman  Revisor
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Sammantraden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-02.

Extra foreningsstamma holls 2025-10-07. Beslut om stambyte kok.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2068. Underhallsplanen uppdaterades

2019.

Utforda historiska underhall

1979 e

1991 e

1993 e

2001 e

2003 e

2004 o

2010 e

2013 e

2018 e

2019 e

2020 o

2021 e

2022 o

2023 o

2024 o

2025-2026 o

Stambyte kok

Elstambyte och trapphusrenovering

Omlaggningar av tak

Byte av badrumsstammar

Renovering av gard

Takmalning

Fasadrenovering

Byte av varmeanldggning

Fonster malning

Byte av radiatorer och ventiler

Installation av balkonger

Installation av hiss (gatuhuset)

Renovering av hyreslokal

Installation av fiber

Ommalning av trapphus samt renovering av stengolv

Installation av dérrautomatik till ytterdérr i port

OVK

Stambyte kok

Planerade underhall

2027 ® Malning och eventuell renovering av fonsterbagar och karmar

[ v |H1MbDvE1zx-r1eMZvaka
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Avtal med leverantorer

Bredband

Ekonomisk forvaltning
El

El

Fastighetsskotsel, stad
Fjarrvarme
Forsakringmaklare

Forsakringsbolag

Halebop Bredband

Nabo

Ellevio

Skellefted Kraft
Malmstrom Stad & Service
Stockholm Exergi

Leif Bolander & CO AB
Trygg Hansa

Arsredovisning 2025

Installation av taksdkerhetsanordning Dimson Bygg

Installation och service av ldsanordning i port  Solidlas

Kabel-TV Tele2 Sverige AB

Lan Stadshypotek AB
Sophamtning Prezero

Vatten Stockholm Vatten AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

For rakenskapsaret redovisas en vinst om 183 000 kr (8 440) efter avskrivningar och finansiella poster. Att resultatet blivit sa bra
trots avskriven hyra for lokalen under ett kvartal (se nedan), forklaras framst av hojda medlemsavgifter och att pagdende projekt om
stambyte dnnu e] kostnadsforts, effekten av ldgre lanerdntor samt att féreningen inte har belastats med nagra storre kostnader av
engangskaraktar under rakenskapsaret.

Foreningen har under aret amorterat 240 000 kr (240 000) pa fastighetslanen. Efter rakenskapsarets utgang har lan for pagaende
stambyte upptagits (se nedan). Under hosten 2025 fick vi information om att hyresgasten Zipforce forsatts i konkurs. Den
bankgaranti om 90 000 kr som fanns kunde inte utnyttjas for den uteblivna hyresbetalningen for Q4-2025 pga tidsskal varfor
hyresbetalningen om 47 871 maste skrivas bort i bokslutet, bankgarantin kunde dock nyttjas under 2026, da vi har fatt ersattning for
hela hyran under H1-2026, vilket paverkar resultatet ndstkommande ar.

Pa arsstamman 2025 beslutades att hdja medlemsavgiften med 5% fran och med 1 Juli 2025.

Forandringar i avtal

Foreningen har upphandlat entreprenaden RB Rorteknik som installator av foreningens koksstammar tillsammans med foreningens
tekniska projektledare Nabo. Féreningens hyresgast av lokalen har under hosten 2025 forsatts i konkurs, hantering av hyresavtalet
pagar. Inga i 6vrigt betydande fordndringar av féreningens ingangna avtal.

Ovriga uppgifter

Under 2025 paborjades arbetet med en forstudie avseende byte av fastighetens koksstammar vars tekniska livslangd har uppnatts
och konstaterats efter besiktning under 2024. Projektledning och upphandlingshjalp anlitades av Nabo, efter en extra
foreningsstamma i oktober 2025 beslutade stamman att anlita relevant entreprenad och finansiera projektet med upptagande av
nya banklan fér motsvarande belopp. Projektet paborjades under oktober 2025 av entreprenaden RB Rorteknik och fardigstalldes i

april 2026 med tillhdrande besiktning.

Under december 2024 genomférde foreningen obligatorisk OVK och brandskyddskontroll, inspektionen pavisade fyra anmarkningar,
samtliga av dessa anmarkningar atgardades under 2025, varav 43 000 kr belastade foreningens kostnader vid hantering av brister i
hyreslokalen, resterande anmarkningar atgardades av respektive medlem/lagenhetsinnehavare.

| 6vrigt har endast I16pande underhall och reparationer av fastigheten utférts under rékenskapssaret.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 34 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och avgaende medlemmar
under aret var 2. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 33 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1426 506 1388910 1378343 1314435
Resultat efter fin. poster 183430 8440 79 603 228 905
Soliditet (%) 33 32 32 30
Yttre fond 8773 8773 8773 8773
Taxeringsvarde 68 844 000 67 337 000 67 337 000 67 337 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 840 798 782 750
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 85,4 83,2 81,5 82,8
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 3523 3689 3854 3978
Nettoskuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt 2475 2475 2624 2923
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3305 3485 3641 3758
Sparande / kvm totalyta, kr 314 250 235 324
Elkostnad / kvm totalyta, kr 33 27 35 38
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 216 221 201 177
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 34 31 25 20
Energikostnad / kvm totalyta, kr 284 279 260 235
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,50 3,06 3,18 1,77
Réntekanslighet (%) 4,19 4,62 4,93 5,30

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 867 057 - - 867 057
Fond, yttre underhall 8773 - - 8773
Uppskrivningsfond 83821 - - 83821
Direkt kapitaltillskott 1008 326 - - 1008 326
Balanserat resultat 2 149 407 8 440 - 2157 847
Arets resultat 8440 -8 440 183 430 183 430
Eget kapital 4125 824 0 183430 4309 254
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 2157 847
Arets resultat 183 430
Totalt 2 341 277
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 2341277
2 341 277

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1426 506 1388910
Ovriga rorelseintdkter 3 360 2612
Summa rorelseintakter 1426 866 1391522
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -769 952 -909 454
Ovriga externa kostnader 9 -73 022 -48 322
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -301 701 -301 432
Summa roérelsekostnader -1 144 675 -1 259 208
RORELSERESULTAT 282191 132 314
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 32260 43 473
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -131 021 -167 347
Summa finansiella poster -98 761 -123 874
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 183 430 8440
ARETS RESULTAT 183 430 8 440
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,19 10 605 606 10900 839

Maskiner och inventarier 12 6 952 13420

Pagaende projekt 13 1236 586 23461

Summa materiella anldggningstillgangar 11 849 144 10937 720

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11849 144 10937 720

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 118 274 53297

Ovriga fordringar 14 4557 4142

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 -11 871 31915

Summa kortfristiga fordringar 110 960 89 354

Kassa och bank

Kassa och bank 1215883 1761173

Summa kassa och bank 1215 883 1761173

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1326 843 1850527

SUMMA TILLGANGAR 13 175 987 12 788 247
Sida 9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1875 383 1875383
Uppskrivningsfond 83 821 83821
Fond for yttre underhall 8773 8773
Summa bundet eget kapital 1967 977 1967 977
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2157 847 2 149 407
Arets resultat 183 430 8 440
Summa fritt eget kapital 2341277 2157 847
SUMMA EGET KAPITAL 4 309 254 4125 824
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 0 4 872 480
Ovriga langfristiga skulder 2951484 2951484
Summa langfristiga skulder 2951484 7 823 964
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 5112480 480 000
Leverantorsskulder 542 937 109 080
Skatteskulder 19 209 11318
Ovriga kortfristiga skulder -3 655 1792
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 244278 236 269
Summa kortfristiga skulder 5915 249 838 459
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 175 987 12 788 247
Sida 10 av 18

[ v |H1MbDvE1zx-r1eMZvaka




BF Fram utan personlig ansvarighet
702000-6180

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 282191 132314
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 301 701 301432

583 892 433 746
Erhdllen ranta 32260 43 473
Erlagd ranta -132 802 -181 169
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 483 350 296 050
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -21 606 -31373
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 446 091 -8 811
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 907 835 255 866
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1213 125 -39 386
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1213 125 -39 386
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -240 000 -240 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -240 000 -240 000
ARETS KASSAFLODE -545 290 -23 520
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1761173 1784693
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1215 883 1761173
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for BF Fram utan personlig ansvarighet dr uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m.

i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,67 -5,00 %
El 2,09 %
Fasader 2,09 %
Fonster 4,19 %
Yttertak 2,09 %
Ventilation 4,19 - 20,00 %
Stomme och grund 0,00-0,42 %
Stamledningar Varme 5,00 %
Fastighetsforbattringar 3,33-20,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1192 656 1131221
Hyresintakter, bostader 53 544 50578
Hyresintakter, lokaler 191 484 188 148
Kabel-TV/Bredband 26 400 26 400
Intaktsreduktion -47 871 -7 633
Ovriga intékter 10 293 196
Summa 1426 506 1388910
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning 0 -1
Erhallna bidrag 360 0
Ersattn.fr.forsakr.bolag 0 2613
Summa 360 2612
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 0 738
Stadning 66 263 57 489
Ovrigt 0 18 800
Besiktning och service 20219 44 500
Tradgardsarbete 8930 1063
Summa 95411 122 590
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 2250
Tvattstuga 7 508 0
Dérrar och Ias/porttele 722 6724
Ventilation 0 6472
El 0 3746
Hissar 2925 38102
Forsakringsdrende/vattenskada 0 15901
Summa 11154 73 195
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ovrigt plan. UH 0 2615
Dérrar och las/porttele 0 70938
Summa 0 73 553
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 51283 41541
Uppvarmning 334314 339564
Vatten 53 206 47 168
Sophamtning 62 677 58 156
Summa 501 480 486 429
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 67 455 64 963
Kabel-TV 7 864 7744
Bredband 27 600 27 600
Fastighetsskatt 58 988 53380
Summa 161 907 153 687
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 18 461 7 483
Ovriga férvaltningskostnader 14 849 5839
Juridiska kostnader 4713 0
Ekonomisk forvaltning 35000 35000
Summa 73 022 48 322
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 131021 167 314
Ovriga rantekostnader 0 33
Summa 131 021 167 347
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 13014 366 12998 441
Arets inkop 0 15925
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 13 014 366 13 014 366
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 113 527 -1818 563
Arets avskrivning -295 233 -294 964
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 408 760 -2 113 527
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 605 606 10900 839
| utgdende restvdrde ingar mark med 4 645 160 4645 160
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 24 456 000 18 920 000
Taxeringsvarde mark 44 388 000 48 417 000
Summa 68 844 000 67 337 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 64 625 64 625
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 64 625 64 625
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -51 205 -44 737
Arets avskrivning -6 468 -6 468
Utgaende ackumulerad avskrivning -57 673 -51 205
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 952 13 420
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 23 461 0
Arets investeringar 1225625 41999
Omfort till Byggnad -12 500 -18 538
Summa pagaende arbeten 1236 586 23461
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 4557 4142
Summa 4 557 4142
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter -40 502 3569
Forsakringspremier 11 159 10730
Kabel-TV 1822 1966
Bredband 6 900 6900
Forvaltning 8750 8750
Summa -11 871 31915
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-12-30 1,52% 2 698 856 2 698 856
Stadshypotek 2026-06-30 3,58 % 2413624 2653624
Summa 5112 480 5352 480
Varav kortfristig del 5112 480 480 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 912 480 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 587 6702
El 4441 3909
Uppvarmning 45 601 45742
Utgiftsrantor 19272 21053
Vatten 8 886 7 866
Forvaltning -0 -0
Forutbetalda avgifter/hyror 158 491 150 997
Summa 244 278 236 269
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 6430 000 6 430 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arbetet med fastighetens koksstammar som startade i oktober 2025 har finansierats med att foreningen har tagit upp nya lan om
total 2,5 miljoner kronor under det férsta kvartalet 2026. Styrelsen har under borjan av 2026 pabdrjat arbetet med att hitta en ny
hyresgast till lokalen. Féreningens fjdrrvarmekostnader star for cirka 50% av totala I6pande driftkostnader. Som ett led i att sténdigt
se Over foreningens I6pande kostnader har styrelsen under det forsta kvartalet av 2026 valt att paborja en process om borrtillstand
av energibrunn (bergvdarme), genom féretaget Gerox som hanterar ansékningsprocessen. Utfallet av ansdkan forvantas presenteras
under hosten 2026. Som ett led i foreningens 6kade investeringskostnader och fastighetens behov av framtida stérre underhall och
darmed potentiella effekterna av 6kade skuldatagande, i kombination med de senaste arens inflationsutveckling med stigande
|6pande driftkostnader har styrelsen under det andra kvartalet 2026 valt att paborja en forstudie av framtida férséljning av
féreningens oexploaterade ravindar, med syfte generera omfattande kapitalinjektion till framtida underhallsbehov och sakerstélla
ett langsiktigt hallbart kassaflode och effektiv kapitalstruktur. Féreningen har darfor anlitat projektledaren Nicmar AB for
uppférandet av forstudien, utfallet av férstudien och effekten/konsekvensen fér medlemmarna forvéantas presenteras under ett

informationsmote under hosten 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-11.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Johan Wangemar Bjorn Wedén
Ordférande Styrelseledamot
Ken Pilblad

Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ylva Catharina De Bourg Sohlman
Revisor
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