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Vélkommen till drsredovisningen f6r BF Eken nr 2 upa
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsféreningen registrerades 1909-01-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-04-
27 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Nejlikan 7 1909 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Stockholm

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1905 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1963.

Féreningen har 23 bostadsratter om totalt 1638 kvm och 2 lokaler om 230 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1
868 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Elin Efraimsson Ordférande

Per Hellman Suppleant

Erik Bate Holmberg Styrelseledamot
Nils Markgren Styrelseledamot
Stefan lu Styrelseledamot

Matilda Eleonore Thilén Suppleant

Valberedning

Fredrik Rydbert
Johan Tegge
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Firmateckning

Foéreningen tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tvd i férening.

Revisorer

Asa Thelin Auktoriserad revisor Forvis Mazars AB

Tommy Ohlsson Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2007 och stracker sig fram till 2030.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.
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Utférda historiska underhadll

2017 e Stamspolning och staminspektion

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

Fénstermdlning

Torkrumsutrustning
Entrédorr kallare

Installation av sdkerhetsddrrar

Dekorationsmalning huvudentré
Energideklaration

Takmdalning

OVK-besiktning

Malning av portar

Besiktning av tatskikt gardsplan
Brandskyddskontroll/sotning i ldgenheter med eldst&der

Reparation av spillvattenror

Installation av taksdkerhetsutrustning

Utbyte av b&da torktumlarna - Utférd januari 2022

Inspektion av balkonger - Planeras varen 2022

Garantimdalning gdrdshus

Besiktning av alla lagenheters vatutrymmen - Planeras varen 2022
Utbyte av flakt i ed. arts lokaler - Utférd i februari 2022

Kontroll och justering virmesystem
Byte avinkommande kallvattenventil
Kontroll och reparation avloppsledningsar kallare

Garantijustering sdkerhetsdoérrar

Reparation av fasad
Kontroll och reparation av ventilation i uthyrda lokaler

Utbyte av torkskdap

Stamspolning och filmning av avloppsrér
Besiktning av alla ldgenheters vatutrymmen
Reparation av avloppsror i kallare

Utbyte av datandt i saumband med tecknande av gruppanslutning

Planerade underhall

2026 e OVK-besiktning

Fénstermdlning utvandigt
Underh@llsmdalning i trapphus

Planering fér sopsortering i huset

[ ] | H1i4GXPC-g-rkisVMQPA-X
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Avtal med leverantérer

Kontroll och reparation av ventilation i uthyrda lokaler

Reparation av fasad
Slutfoéra justering av vdrmesystem

Utbyte av torkskdap

Medlemsinformation

Henriksbergs verkstdader

Moérths fasad

Stockholm exergi

Miele

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 34 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 1 och

avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 31 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 3 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1370 411 1319 804 1249 060 1191138
Resultat efter fin. poster 60 973 -128 001 -224 006 93 587
Soliditet (%) 8 7 9 12
Yttre fond 1277 787 1103 928 1192 079 1026 413
Taxeringsvdrde 79 891000 81160 000 81160 000 81160 000
Arsavgift / kvm uppl&ten bostadsrétt, kr 566 550 525 3502
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter
(%) 67,6 68,3 68,5 -
Skuldsattning / kvm uppldten bostadsratt, kr 3440 3459 3478 3502
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3 041 3058 3075 3096
Sparande / kvm totalyta, kr 135 27 116 158
Elkostnad / kvm totalyta, kr 22 25 23 32
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 184 206 160 153
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 48 48 41 24
Energikostnad / kvm totalyta, kr 254 280 224 210
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,96 2,66 2,59 -
Rdantekdnslighet (%) 6,08 6,28 6,62 -
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
mdjlighet till nyuppldning.
Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.
Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.
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Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

,&rsredovisning 2025

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas foér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 220 548 - - 220 548
Upplatelseavgifter 700 000 - - 700 000
Fond, yttre
. 1103 928 -69 621 243 480 1277 787
underhdll
Reservfond 27 292 - - 27 292
Balanserat resultat -1440 672 -58 380 -243 480 -1742 532
Arets resultat -128 001 128 001 60 973 60 973
Eget kapital 483 095 o 60973 544 067
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -1499 052
Arets resultat 60 973
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -243 480
Totalt -1681560
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -1681560

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ ] | H1i4GXPC-g-rkisVMQPA-x
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1370 411 1319 804
Summa rérelseintdkter 1370 411 1319 804
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -871 493 -1 009 257
Ovriga externa kostnader 8 -140 705 =192 494
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -191 952 -108 228
Summa rérelsekostnader -1204 150 -1309 979
RORELSERESULTAT 166 261 9 825
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 6 693 13234
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -111 981 -151 060
Summa finansiella poster -105 289 -137 826
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 60 973 -128 001
ARETS RESULTAT 60 973 -128 001
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10, 17 5347 436 5524 484

Maskiner och inventarier L 16 130 31034

Summa materiella anlédggningstillgdngar 5363566 5555518

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 1212 1212

Summa finansiella anléggningstillgangar 1212 1212

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5364778 5556 730

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 395 21360

Ovriga fordringar 13 1229122 1007 438

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 79 627 62 834

Summa kortfristiga fordringar 1321144 1091632

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1321144 1091632

SUMMA TILLGANGAR 6 685 921 6 648 361
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 920 548 920 548
Fond for yttre underhdll 1277 787 1103 928
Reservfond 27 292 27 292
Summa bundet eget kapital 2225 627 2051768
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1742 532 -1440 672
Arets resultat 60 973 -128 001
Summa ansamlad férlust -1681560 -1568 673
SUMMA EGET KAPITAL 544 067 483 095
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder (0] (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 5635 277 5666 237
Leverantorsskulder 100 915 114 300
Skatteskulder 1706 7 006
Ovriga kortfristiga skulder 814 879
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 403 142 376 845
Summa kortfristiga skulder 6141 854 6165 266
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 685 921 6 648 361
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 166 261 9 825
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 191952 108 228

358 213 118 053
Erhéllen ranta 6 693 13 234
Erlagd ranta -114 158 -157 016
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 250 747 25729
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -8 438 -25 278
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 9 725 111 077
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 252 034 60 070
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -30 960 -30 960
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -30 960 -30 960
ARETS KASSAFLODE 221074 29110
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 986 598 957 488
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1207 672 986 598
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for BF Eken nr 2 upa &r upprdattad i enlighet med ,&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,24 %
Yttertak 2,30 %
Fasader 311 %
Balkonger 8,88 %
Fonster 6,21 %
Stamledningar VA 3,65 %
Stamledningar Vdarme 12,43 %
Styr & 6vervakning 8,88 %
Ventilation 311 %
El 1,52 %
Hissar 20,71 %
Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
/&rsovgifter bostdader 901 624 901 624
Hyresintakter lokaler 436 296 398 652
Intakt bredband/kabeltv 25185 0
P&dminnelseavgift 120 480
Pantsattningsavgift 3513 5682
Overldtelseavgift 3670 8 940
Administrativ avgift (0] 49
Andrahandsuthyrning (0] 4377
Ores- och kronutjamning 3 0]
Summa 1370 411 1319 804
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stddning enligt avtal 49 421 52 063
Sotning 5563 0
Hissbesiktning 2 404 2326
Brandskydd 4900 0]
Myndighetstillsyn (0] 11925
Gérdkostnader 728 1800
Gemensamma utrymmen 913 13 515
Serviceavtal 15 516 6167
Mattvétt/Hyrmattor 6180 6 507
Forbrukningsmaterial (0] 428
Summa 85 625 94731
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Arsredovisning 2025

NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 5130 57 899
Dérrar och l&s/porttele 1869 2 962
VVS 48 453 13 301
Varmeanldaggning/undercentral (0] 13770
Ventilation (0] 20 484
Hissar 6148 11131
Skador/klotter/skadegérelse 0 170 000
Summa 61600 129 547
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhéll av byggnad o 3323
Vdarmeanldggning (0] 66 298
Summa (0] 69 621
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 41 951 46 280
Uppvdrmning 343 865 382 505
Vatten 89 146 89 225
Soph&mtning/renhdllning 47 674 77 764
Grovsopor 1564 0
Summa 524200 595774
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 32 450 0]
Skadedjursférsdkring 3548 2164
Kabel-TV 42 086 30330
Bredband 33422 (0]
Fastighetsskatt 88 562 87 090
Summa 200 068 119 584
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 6718 2700
Inkassokostnader (0] 546
Revisionsarvoden extern revisor 51250 84 000
Styrelseomkostnader 9 51 0]
Fritids och trivselkostnader 867 13223
Féreningskostnader 488 1488
Forvaltningsarvode enl avtal 51046 48 990
Overldtelsekostnad 4116 10 030
Pantsdattningskostnad 4 410 8 600
Administration 907 10 362
Konsultkostnader 5619 6875
Foéreningsavgifter 5773 5681
Summa 140 705 192 494
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 110 614 151008
Dréjsmdlsrénta 144 52
Ovriga rantekostnader 1223 0
Summa 111981 151060
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 8772714 8772714
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 8772714 8772714
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 248 230 -3154 906
Arets avskrivning -177 048 -93 324
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 425 278 -3 248 230
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5347 436 5524 484
| utgdende restvdrde ingar mark med 194 540 194 540
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 27 911 000 25168 000
Taxeringsvarde mark 51980 000 55992 000
Summa 79 891000 81160 000
Sida 14 av 17
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 239100 239100
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 239100 239100
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -208 066 -193 162
Arets avskrivning -14 904 -14 904
Utgdende ackumulerad avskrivning -222 970 -208 066
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 16 130 31034
NOT 12, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats 1212 1212
Summa 1212 1212
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 21450 20 840
Transaktionskonto 266 348 265 748
Borgo rantekonto 941 323 720 850
Summa 1229122 1007 438
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 17 395 9 090
Forutbet forsakr premier 46 839 43585
Forutbet kabel-TV 11 056 10 159
Forutbet bredband 4337 0]
Summa 79 627 62 834
Sida 15 av 17
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-02-03 2,54 % 2848 927 2848 927
Nordea 2026-12-17 2,41 % 2786 350 2817310
Summa 5 635 277 5 666 237
Varav kortfristig del 5635277 5 666 237

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 480 477 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 987 341
Uppl kostn el 3353 4990
Uppl kostnad Varme 47 174 43754
Uppl kostnad Extern revisor 44 000 34 000
Uppl kostn rantor 14 657 16 834
Uppl kostn vatten 14 896 13722
Uppl kostnad Sophdmtning 6 696 6580
Foérutbet hyror/avgifter 271379 256 624
Summa 403142 376 845
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 867 000 7 867 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-04-29.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Elin Efraimsson Erik Bate Holmberg
Ordférande Styrelseledamot
Nils Markgren Stefan lu
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Forvis Mazars AB Tommy Ohlsson
Asa Thelin Internrevisor

Auktoriserad revisor
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Till féreningsstamman i Bostadsféreningen Eken nr 2 upa (org.nr. 702000-4292)

Rapport fran lekmannarevisor (s.k. internrevisor)

Jag har granskat styrelsens forslag till arsredovisning och styrelsens forvaltning genom
protokollen fran nio protokollférda styrelseméten under ar 2025-2026 for Bostads-
foreningen Eken nr 2 upa och sarskilt protokollen fran de forsta sju styrelsemotena som
agde rum under ar 2025. Det ar styrelsen som ar ansvarig for att uppratta arsredo-
visningen i enlighet med god redovisningssed och for att skota forvaltningen i enlighet
med bostadsforeningens stadgar.

Jag har granskat att drsredovisningen ar baserad pa en ordnad bokféring och ar upprattad
i enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att bostadsféreningens
verksamhet har skotts pa ett dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfreds-
stallande satt och att bostadsforeningens interna kontroll ar tillracklig.

Baserat pa min granskning anser jag att:
o Arsredovisningen &r i allt visentligt upprittad enligt god redovisningssed och
baserad pa en ordnad bokforing.
e Styrelsens ledamoter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
bostadsféreningens stadgar.

Slutsats
Jag anser saledes att foreningsstimman kan faststalla arsredovisningen och bevilja styrel-
sens ledamoter ansvarsfrihet.

Stockholm enligt datum for digital signatur

Tommy Ohlsson
lekmannarevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bf Eken 2 upa
Org. nr 702000-4292

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bf Eken 2 upa
for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
vi 1 revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

I
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bf Eken 2 upa for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sétt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska foéreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och foérhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Var revisionsberittelse har lamnats i Stockholm den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Asa Thelin
Auktoriserad revisor
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