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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Naturvetaren 1

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-01-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-
03-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Naturvetaren 1 1997 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Folksam

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.
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Byggnadsér och ytor
Vardedret &r 1969.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Naturvetaren 1, med adress Docentbacken 1-15. Fastigheten bestar av
tva byggnader, bada uppforda aren 1968-1969, och markarealen pa 10 030 kvm. Féreningen har 139
bostadsratter och 31 hyreslagenheter om totalt 13 932 kvm samt 162 garageplatser.

Féreningens 31 st uthyrda lagenheter disponeras av Stockholms Universitet (SU), for andrahandsuthyrning till
utlandska gastforskare tillfalligt knutna till universitetet.

Antal Total yta
Lagenheter m bostadsratt 139 12 513 kvm
Uthyrda lageheter 31 1419 kvm
Totalt lagenheter 170 13 932 kvm
Garageplatser 160 4 975 kvm
Totalyta 18 907 kvm

Fastighetens taxeringsvarde for 2025 ar 655 640 000 kronor, varav markvarde ar 418 640 000 kronor.

Tidigare uthyrd lokal i 1B pa 60 kvm ska byggas om till bostad och sedan séljas av féreningen sasom bostadsratt.

Styrelsens sammanséttning

Birgit Marklund Beijer Ordférande

Hampus Hartvigsson Styrelseledamot
Karin Froste Styrelseledamot
Katriina Vertomaa Kallin  Styrelseledamot
Mikael von Schedvin Styrelseledamot
Torbjoérn S Astlind Styrelseledamot
Eva Backstrom Suppleant

Johanna Karlgren Suppleant

Valberedning

Asa Carlsson, Elisabet Kahlmann, Annaklara Martin-L66f och Inga-Lill Aberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av Birgit Marklund Beijer i forening med en av ledaméterna. Firman
tecknas av Mikael von Schedvin i férening med en av ledaméterna.

Revisorer

Mats-lvar Ivarsson Auktoriserad revisor Litus Revision AB
Erik Thure Internrevisor

Anders Lindstrom  Revisorssuppleant

Eugen Voinitch Revisorssuppleant Convensia Revision

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2056.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhaill

1997-2025 e Planmassigt arbete: Alltsedan foreningen 6vertog fastigheten ar 1997 har fortlépande
upprustning och forbattringar genomforts t.ex. foljande: Fasadrenovering 2000; Installation av
bergvarme 2007; Terrassprojektet fardigstalldes 2009; Fénsterprojekt pa norrsidan och gavlar
slutférdes 2011; Utbyte av hissar 2015; Stamrensning 2016; OVK-besiktning; Renovering av
spillvattensystem 2021; Byte av flaktar 2024; Renovering av spillvattensystem 2025.

2022 e Betongreparationer i garagen pabdrjades 2020 och stod klart 2022. Den totala
entreprenadkostnaden uppgick till ca 64 miljoner inklusive kostnader for laddstationer. Av
totalkostnaden har 9,0 miljoner kronor av garagerenoveringen aktiverats som investering.

I samband med garagerenoveringen installerades 40 laddplatser. Avgiften uppgar for narvarande
till 300 kr/manad exkl. elkostnad.

2023 e Fonsterrenovering av vissa fonster pa sydsidan
Byte av lysrérsarmatur

2024 e Energicheck/utredning paborjas
Balkongknackning
Radonmatning pabdrjades 2024, slutfors 2025
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) paboérjades, slutférs 2025

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Lokalvard Stadhuset i Stockholm AB
Serviceavtal garageportar Hérmann AB

Teknisk forvaltning, drift och energi, fastighetsskotsel, snérojning HSB Stockholm
Underhallsplan Nabo

Utemiljo Habitek AB

Ovrig verksamhetsinformation

Energideklarationen blev klar 2020-04-29 och galler i 10 ar t.o.m. 2030-04-29.
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Styrelsen har avtal med Finopti - Finansiell optimering- angaende I6pande upphandling och omférhandling av
Foreningens lan.

Manadsavgifterna har hojts de senaste aren:

2020-09-30 med 5%

2022-01-01 med 5%

2023-02-01 med 15%

Garageavgifterna fordubblades fran 1 februari 2022 efter slutférd garagerenovering.

Styrelsen bevakar noga kostnads- och ranteutvecklingen och vill flagga for att ytterligare avgiftshéjningar kan bli
aktuella under de kommande aren, bl. a. i samband med omlaggning av lan samt upptagande av lan for
kommande storre reparationer.
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Férandringar i avtal

Ovriga uppgifter
Sakerhetsarbete

Sakerhetsarbetet har varit i fokus senaste aren. Overvakningskameror har installerats vid de tre garageportarna
och sidoddrrarna bredvid garageportarna. Vidare har brandslackare utplacerats i samtliga garage.
Tagginventering avslutades 2025.

Statusgenomgang av underhallsplanen gjordes under 2024. Fran och med 2025 har avtal tecknats med NABO for
digitalisering och uppféljning av planen.

Balkongreparationer

Efter den tillstandsbeddmning av balkongerna som genomférdes 2023 har, i enlighet med upprattade
rekommendationer, tva balkongskrotningar genomforts, varvid 16st och skadat betongmaterial har avlagsnats.
Atgarderna har utférts fér att minska risken fér nedfallande betong och déarigenom sékerstélla
personsakerheten.

Trots vidtagna atgarder bedoms balkongerna vara i ett sadant skick att en totalrenovering sannolikt kommer att
bli n6dvandig i nartid. Vidare utredningar harom kommer att genomfdras 2026.

Fjarrvarmeprojektet

Pa foreningsstamman 2025 informerades om planerad installation av fjarrvarme och ekonomiska
forutsattningar och om den s.k. energichecken och konsekvenserna av den.

Nyttjande av oljepanna kommer att forsvaras och pa sikt att forbjudas. Vidare beddmdes reparationer bli dyrare
och svarare allteftersom oljepannor avvecklas av fastighetségare. | Stockholm har ett stort antal fastighetsagare
redan utrangerat dess oljepannor till forman for fjarrvarme.

En 6vergang fran ett fossilt branslebaserat uppvarmningssystem till fjarrvarme innebar ett mer miljévanligt och
energieffektivt alternativ samt kommer att innebara lagre kostnader fér féreningen.

Styrelsens beslut om installation av fjarrvarme fattades efter noggrann utvardering av alternativa I6sningar och
dess ekonomiska konsekvenser.

Arbetet med fjarrvarmeanlaggningen paborjades efter sommaren 2025. Information om arbetet har lamnats
I6pande i Nyhetsbrev och sarskild info fran Stockholm Exergi samt av HSB. Arbetet berdknas avslutas under
hosten 2026.

Renoveringar och underhall under ar 2026 och pa langre sik
* Lopande fonsterrenoveringar

« Uppfraschning av samtliga trappuppgangar (pa sikt)

+ Parkeringsytan mellan husen restaureras (pa sikt)

+ Balkongrenovering (sannolik start 2027, dock annu ej beslutad)

Medlemsinformation

Med "Nyhetsbrev fran Naturvetaren 1" har styrelsen informerat om sadan som ar aktuellt och ra att kanna till
for medlemmar och 6vriga boende. Under ar 2025 mailades och anslogs 11 nyhetsbrev.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 211 st. Tillkommande medlemmar under aret var 18 och
avgdende medlemmar under aret var 14. Vid rékenskapsarets slut fanns det 215 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 11 dverlatelser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelse ar att folja Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs for
andrahandsupplatelse. 1 500 kronor tas ut som avgift vid ansékan och medgivande ges for period om max ett ar.
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Arsredovisning 2025

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2026=1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2026=592 kronor), vid varje

pantsattning.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 12595 138 12 368 626 12113 698 11 036 241
Resultat efter fin. poster -252 921 -384 694 1414960 449 766
Soliditet (%) 9 9 9 7
Taxeringsvarde 655 640 000 664 648 000 664 648 000 664 648 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 660 660 653 574
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 65.1 664 6338 61.8
ilr(uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 6343 6375 6565 6585
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4198 4219 4345 4358
Sparande / kvm totalyta, kr 42 35 124 160
Elkostnad / kvm totalyta, kr 31 29 35 46
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 115 128 133 132
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 30 27 21 17
Energikostnad / kvm totalyta, kr 176 185 189 195
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,96 3,42 2,77 1,00
Rantekanslighet (%) 9,61 9,66 10,06 11,48
Belaningsgrad (%) 12,1 12,0 12,4 12,3

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéoma

maéjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Belaningsgrad vid arets slut: Laneskulden i procent av taxeringsvardet.
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Upplysning vid férlust

Foreningen gjorde forlust pa 252 291 SEK under rakenskapsaret 2025. Under rakenskapsaret gjordes avskrivning
av tillgdngar med 881 024 SEK. Okade driftskostnader med 519 018 SEK jamfért med 2024 (bl.a. 6kade kostnader
for reparation av varmesystem och ventilation).

Foreningen har likvida medel om 6 991 546 SEK vid arets slut. Foreningen har medvetet tillsett att halla god
likviditet till tackande av oforutsedda kostnader. Féreningen bevakar likviditeten I6pande.

Arets kassaflode visar ett positivt kassafléde pa 101 740 SEK.

Som framgar av forvaltningsberattelsen bevakar styrelsen noga kostnads- och ranteutvecklingen for att vara
beredd att vidta avgiftshéjning om detta behdvs.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 53261 462 - - 53261 462
Upplatelseavgifter 16 813 669 - - 16 813 669
Balanserat resultat -61 569 323 -384 694 - -61 954 017
Arets resultat -384 694 384694 -252 921 -252 921
Eget kapital 8121114 0 -252 921 7 868 193

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -61 954 017
Arets resultat -252 921
Totalt -62 206 938

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning -62 206 938
-62 206 938

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 12595139 12 368 626
Ovriga rorelseintakter 3 85 146 63 401
Summa rérelseintakter 12 680 285 12 432 027
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -8 855 592 -8 336574
Ovriga externa kostnader 9 -587 424 -563 750
Personalkostnader 10 -299 040 -298 992
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -881 024 -846 629
Summa rérelsekostnader -10 623 080 -10 045 945
RORELSERESULTAT 2057 204 2 386 082
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 45 349 286
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2 355474 -2771 062
Summa finansiella poster -2310 125 -2770776
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -252 921 -384 694
ARETS RESULTAT -252 921 -384 694
Sida9av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,20 82010 894 82 839 986

Maskiner och inventarier 13 247 146 147 740

Pagaende projekt 14 18 750 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 82 276 790 82987 726

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 139993 197 376

Summa finansiella anlaggningstillgangar 139 993 197 376

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 82416 783 83 185 102

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 151787 174 393

Ovriga fordringar 16 179 100 690

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 514 693 503 572

Summa kortfristiga fordringar 666 659 778 655

Kassa och bank

Kassa och bank 6 991 546 6 889 806

Summa kassa och bank 6 991 546 6 889 806

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 658 205 7 668 461

SUMMA TILLGANGAR 90 074 988 90 853 563
Sida10av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 70075 131 70075131
Summa bundet eget kapital 70 075 131 70075 131
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -61 954 017 -61 569 323
Arets resultat -252 921 -384 694
Summa fritt eget kapital -62 206 938 -61954 017
SUMMA EGET KAPITAL 7 868 193 8121114
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 69 300 000 79 371 250
Ovriga langfristiga skulder 16 000 9 600
Summa langfristiga skulder 69 316 000 79 380 850
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 10071 250 400 000
Leverantorsskulder 468 353 691 748
Skatteskulder 43576 31425
Ovriga kortfristiga skulder 43 438 44 314
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 2264178 2184112
Summa kortfristiga skulder 12 890 795 3351599
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 074 988 90 853 563
Sida 11 av 19
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2057 204 2386 082
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 881 024 846 629
2938 228 323271
Erhéllen ranta 45 349 286
Erlagd ranta -2 363 820 -2 799 547
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 619 757 433 450
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 111 996 -244 758
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -123 708 -11 684
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 608 045 177 008
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -170 088 -110 800
Forvarv av finansiella tillgangar -139 993 0
Avyttring av finansiella tillgangar 197 376 253792
Kassaflode fran investeringsverksamheten -112 705 142 992
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -400 000 -2 376 250
Depositioner 6 400 3200
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -393 600 -2373 050
ARETS KASSAFLODE 101 740 -2 053 050
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 889 806 8942 856
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 991 546 6 889 806
Sida12av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Naturvetaren 1 &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Ome- och tillbyggnad 5,00 %
Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 8257 956 8257 956
Hyresintakter, bostader 2 844 924 2 684 986
Hyresintakter, lokaler 206 775 196 064
Hyresintakter, p-platser 1097 567 1085782
Ovriga intakter 147 917 103 838
El 40 000 40 000
Summa 12595 139 12 368 626
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 33722 0
Ores- och kronutjamning 0 2
Erhallna bidrag 45900 0
Erhéllna skadestand 0 1200
Forsakringsersattning 5524 62 203
Summa 85 146 63 401
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 283 041 250 364
Fastighetsskotsel utéver avtal 284526 355956
Stadning 208 889 186 737
Ovrigt 7210 -21222
Besiktning och service 279 046 397015
Tradgardsarbete 191 396 179 601
Snoéskottning 56 590 143 375
Summa 1296 278 1491 826
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 13172 427 382
Rep Underhall 5772 0
Rep Hyreslagenheter/bostader 78 797 108 087
Tvattstuga 44 838 51836
Dorrar och las/porttele 29 595 0
Rep Ovriga gemensamma utrymmen 2538 1238
VA 42 218 0
Rep Varme 515074 255463
Rep Ventilation 891 849 16 790
Rep El/Installation 61580 9225
Hissar 83184 108 323
Rep Gard/markytor 0 52 088
Rep Garage och p-platser 94 759 0
Rep forsakringskada 221792 191 459
Summa 2085 168 1221 891
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 85610 65118
Planerat underhall av bostader 79 375 0
Planerat underhall balkong 0 138 550
Summa 164 985 203 668
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 577 980 557 674
Uppvarmning 2183002 2428010
Vatten 572 966 517 064
Sophamtning 373 208 356 806
Summa 3707 156 3 859 554
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 316 593 357112
Kabel-TV 435416 411 243
Ovrigt 430516 437 700
Fastighetsskatt 419 480 353 580
Summa 1602 005 1559635
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 218 686 247 610
Forbrukningsmaterial 42 791 24 140
Juridiska kostnader 37 838 12 338
Revisionsarvoden 31250 31250
Ekonomisk forvaltning 256 859 248 413
Summa 587 424 563 750
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 252 400 253 800
Sociala avgifter 46 640 45192
Summa 299 040 298 992

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2352026 2768 536
Ovriga rantekostnader 3448 2526
Summa 2 355 474 2771062
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 100 045 004 100 045 004
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 100 045 004 100 045 004

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -17 205018 -16 375 926
Arets avskrivning -829 092 -829 092
Utgaende ackumulerad avskrivning -18 034 110 -17 205018
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 82010 894 82 839 986
| utgaende restvérde ingar mark med 23178 505 23178 505

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 237 000 000 207 888 000
Taxeringsvarde mark 418 640 000 456 760 000
Summa 655 640 000 664 648 000
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 166 200 55 400
Arets inkép 151338 110 800
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 317 538 166 200
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -18 460 -923
Arets avskrivning -51932 -17 537
Utgaende ackumulerad avskrivning -70 392 -18 460
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 247 146 147 740
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 18 750 0
Summa pagaende arbeten 18 750 0
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2025-12-31 2024-12-31
Branslelager 139993 197 376
Summa 139993 197 376
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 179 14109
Ovriga fordringar 0 86 581
Summa 179 100 690
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NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 164713 171 634
Fastighetsskotsel 65 344 62 591
Stadning 0 4407
Forsakringspremier 123 007 95 040
Kabel-TV 97 414 107 797
Foérvaltning 64 215 62 103
Summa 514 693 503 572
NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-03-01 3,78 % 10071 250 10271 250
Stadshypotek AB 2027-06-01 2,46 % 19 300 000 19 500 000
Stadshypotek AB 2028-10-30 2,63 % 30 000 000 30 000 000
Stadshypotek AB 2027-03-30 3,33 % 20 000 000 20 000 000
Summa 79 371 250 79 771 250
Varav kortfristig del 10071 250 400 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 77 371 250 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 255 261 191 543
El 58 495 53 656
Utgiftsrantor 322079 330425
Vatten 48 370 42 077
Loner 251 000 251 000
Uppl kostn renhallningsavg 47 824 60 595
Sociala avgifter 44 669 44 669
Forutbetalda avgifter/hyror 1211480 1185147
Beraknat revisionsarvode 25000 25000
Summa 2264178 2184112
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 84 500 000 84 500 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den XXXX-XX-XX (datum sétts efter att drsredovisningen ar reviderad).

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm kommun

Birgit Marklund Beijer Hampus Hartvigsson
Ordférande Styrelseledamot

Karin Froste Katriina Vertomaa Kallin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mikael von Schedvin Torbjorn S Astlind
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Erik Thure Litus Revision AB
Internrevisor Mats-lvar Ivarsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdimman i Brf Naturvetaren 1 org.nr 769600-1176

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31 december
2025.

och av dess finansiella resultat och kassafldde for ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansréikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den interna revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och indamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig fOr att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir si ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan frvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfdr granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och indamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag 1dmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh#mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten p upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
drsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillriickliga och indamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av frvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan franleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

¢ péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade/godkénde
revisorn professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fortust
grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade/godkinde revisorns professionella bedémning och dvriga valda
revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana dtgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga fr verksamheten och
dér avsteg och Gvertriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra frhallanden som #r relevanta for
vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Mats Ivarsson Erik Thure
Auktoriserad revisor Internrevisor
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< Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1. Mats-lvar Ivarsson zr Signed 09.04.2026 11:09  elD Swedish BankID
mats.ivarsson@litus.se Authenticated 09.04.2026 11:08  Low IP: 155.4.47.18

2.ERIK THURE £ Signed 09.04.2026 13:58  elD Swedish BankID
erikthure@gmail.com Authenticated 09.04.2026 13:56  Low IP: 192.36.202.252

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.
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