
 
 
  
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

#rsredovisning
 

f r
 

Brf Kettingen nr 2
 

702001-2485
 
 
 

R!kenskaps"ret
 

2025
 
 
 
 
 
 
 
 
Fastst!llelseintyg
 
Undertecknad styrelseledamot i Brf Kettingen nr 2 intygar att resultatr!kningen och balansr!kningen i
"rsredovisningen har fastst!llts p" f reningsst!mma den 6 maj 2026. F reningsst!mman beslutade att
godk!nna styrelsens f rslag till resultatdisposition.
 
Jag intygar ocks" att inneh"llet i "rsredovisningen och revisionsber!ttelsen st!mmer  verens med
originalen.
 
Stockholm den 6 maj 2026
 
 
 
 
Markus Hultsten
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Styrelsen f r Brf Kettingen nr 2, med s!te i Stockholm, f"r h!rmed avge "rsredovisning f r
r!kenskaps"ret 2025. Uppgifter inom parentes avser f reg"ende "r.
 
#rsredovisningen !r uppr!ttad i svenska kronor, SEK.
 
 
F rvaltningsber!ttelse
 
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
 
F reningen !r ett privatbostadsf retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en !kta
bostadsr!ttsf rening. F reningens !ndam"l !r att fr!mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
f reningens hus uppl"ta bostadsl!genheter och lokaler med nyttjander!tt och utan tidsbegr!nsning.
Uppl"telse f"r !ven omfatta mark som ligger i anslutning till f reningens hus, om marken skall anv!ndas
som komplement till bostadsl!genhet eller lokal.
 
F reningens stadgar 
F reningens g!llande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 oktober 2018.
 
F reningens fastigheten
F reningen !ger och f rvaltar fastigheterna K!ttingen 31 och K!ttingen 32 p" adresserna 
Sankt Eriksgatan 59 och 61 i Stockholm. Fastigheten !r uppl"ten med !gander!tt.

F reningens fastighet best"r av 57 bostadsr!tter, samt 8 hyreslokaler. F reningens tota1yta !r 4 661 kvm,
varav bostadsytan !r 4 261 kvm och lokalytan !r 400 kvm.
 
Fastighetsf rs!kring
Fastigheten !r fullv!rdesf rs!krad hos Brandkontoret.
 
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
F reningen betalar f r r!kenskaps"ret en kommunal fastighetsavgift med 1 724 kr per l!genhet.
Fastighetsskatt f r lokaler !r f r n!rvarande 1 % av taxeringsv!rde f r lokaler.
 
Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsv!rdet !r 195 200 000 kr, varav byggnadsv!rdet !r 72 000 000 kr och markv!rde 123 200 000
kr. V!rde"r !r 1929. 
 
Avtal med leverant rer
Ekonomisk f rvaltning    Fastum AB
Teknisk f rvaltning   Fastum Teknik AB
St!dning trapphus   St!dhuset i Stockholm AB
Underh"llsavtal hiss   Hissen El Mek Verkstad AB
Underh"llsavtal fj!rrv!rmeanl!ggning AB  Energiekonomi
Sn skottning tak   Roseb AB
TV    Tele2
Bredband    Bahnhof
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Ekonomisk plan
Styrelsen har uppr!ttat ekonomisk plan f r f reningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
9 november 2012. F reningen registrerades den 21 augusti 1920.
 
#rsavgifter
#rsavgifter tas ut fr"n f reningens medlemmar f r att t!cka f reningens l pande utgifter f r drift och
underh"ll av f reningens fastighet, r!ntebetalningar och amorteringar av f reningens fastighetsl"n samt
fondering av medel f r framtida underh"ll enligt av styrelsen framtagen underh"llsplan. 
 
Avs!ttning till yttre fond
Avs!ttning till yttre fond ska ske med minst 0,1-0,3% av fastighetens taxeringsv!rde per "r eller
enligt underh"llsplan enligt f reningens stadgar. Under 2025 har 0,3% av taxeringsv!rdet avsatts.
 
Underh"llsplan
F reningen har en aktuell underh"llsplan.
 
F reningens fastighetsl"n 
Kreditinstitut, r!ntevillkor f r fastighetsl"n framg"r av not.
 
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie f reningsst!mma 14 maj 2025 haft f ljande sammans!ttning:
 
Ledam ter Markus Hulsten  Ordf rande
 Susanna Gibas  Kass r
 Cecilia H!gglund Skog Sekreterare
 Nicolina Jonsson  Husv!rd
 Viktor Svensson
  
Suppleanter Karl Malterling Ruderfors
 Mikael Olson
 
F reningens firma tecknas, f rutom av styrelsen, av styrelsens ledam ter tv" i f rening.
Styrelsen har under "ret haft 9 protokollf rda sammantr!den.
 
F r styrelsens ledam ter finns ansvarsf rs!kring tecknad med Brandkontoret. 
 
Revisorer
H"kan Daniels, Revisor
Merle Adamsson, Revisorssuppleant 
Cecilia Hermansson, Internrevisor
Anders Nordin, Internrevisorsuppleant 
 
Valberedning
Erik Brodin 
Janette Hentati
Roland St"lberg
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Utf rda historiska underh"ll
 
2023-2024   M"lning av f nster
2022   Stamspolning
2021   Ny ventilation/fl!ktar vindsl!genheter
2020   OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
2020   Brandskyddskontroll
2020   Ny bredbandsleverant r: Bahnhof
2019-2020   Renovering av g"rdsbj!lklag
2018   M"lning av yttertak (tre av fyra sidor)
2017   Renovering av d rrar i trapphusentr$er
2017   Renovering av ytor i tv!ttstugan
2016   Byte av sopk!rl, k!llsortering av matavfall
2015   Renovering av betongbalkonger mot Sankt Eriksgatan
2013-2015   Omm"lning av f nster
2014   Renovering av trapphusen
2014-2015   OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
2013   Installation av ny tv!ttmaskin och torktumlare
2012   Installation av brandstegar och annan taks!kerhet
2011   Byggnation av barnvagnsf rr"d
2011   Installation av postboxar
2010   Installation av bredband/fastighetsn!t Ownit
2009-2010   Upprustning av bakre g"rden
2003-2005, 2008-2009,2013 Byggnation av balkonger
1999   Renovering av hissmaskineriet
1999   Elstambyte
1999   Byggnation av vindsv"ningar
1999   Byggnation av duschrum (komplettering g"rdshus)
1999   Oml!ggning av tak (g"rdshus)
1999   R rstambyte (WC, bad, dusch)
1995 (ca)   Installation av fj!rrv!rme
1994   Oml!ggning av tak (gatuhus)
1993   R rstambyte (k k)
1992, 1995   Omputsning av fasader
1944   Installation av hissar
1938   Installation av varmvatten
1938   Byggnation av badrum
1927   Installation av WC
1920 (ca)   Installation av elektricitet
 
 
V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret
 
Inga v!sentliga h!ndelser under "ret.
 
Medlemsinformation
F reningen hade vid "rsskiftet 94 (91) medlemmar. Under "ret har 5 (3)   verl"telser skett. 
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Fler"rs versikt 2025 2024 2023 2022  
Nettooms!ttning 3 088 3 108 2 858 2 793  
Resultat efter finansiella poster 501 456 -774 -174  
Soliditet (%) 82 81 75 77  
Genomsnittlig skuldr!nta (%) 3 5 4 1  
Fastighetens bel"ningsgrad (%) 13 14 18 18  
#rsavgift per kvm uppl"ten med
bostadsr!tt (kr/kvm) 392 392 377 363  
Skulds!ttning per kvm (kr/kvm) 422 428 586 592  
Skulds!ttning per kvm uppl"ten
med bostadsr!tt (kr/kvm) 462 468 641 647  
Sparande per kvm (kr/kvm) 218 198 132 177  
R!ntek!nslighet (%) 1 1 2 2  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 221 213 194 187  
#rsavgifternas andel i % av totala
r relseint!kter 54 53 56 55  
      

I nyckeltalet "rsavgift per kvadratmeter uppl"ten med bostadsr!tt ing"r fr"n och med 2023 IMD
avseende el, vatten och v!rme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om s"dana avgifter tas
av f reningen enligt BFN 2023:1. F r att kunna j!mf ra  ver "r !r !ven tidigare "r omr!knade.
 
Nettooms!ttning
R relsens huvudint!kter, fakturerade kostnader, sidoint!kter samt int!ktskorrigeringar.
 
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int!kter och kostnader, men f re extraordin!ra int!kter och kostnader.
 
Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.
 
Genomsnittlig skuldr!nta (%)
Bokf rd r!ntekostnad i f rh"llande till genomsnittligt fastighetsl"n.
 
Fastighetens bel"ningsgrad (%)
F reningens l"neskuld i relation till balansomslutningen.
 
#rsavgift/kvm uppl"ten med bostadsr!tt (kr)
F reningens totala "rsavgifter dividerat med total yta uppl"ten med bostadsr!tt.
 
Skulds!ttning/kvm (kr)
F reningens totala fastighetsl"n dividerat med total yta av f reningens fastighet.
 
Skulds!ttning/kvm uppl"ten med bostadsr!tt (kr)
F reningens totala fastighetsl"n dividerat med total yta uppl"ten med bostadsr!tt.
 
Sparande/kvm (kr)
Justerat resultat ("rets resultat + "rets avskrivningar + "rets utrangeringar + kostnadsf rt planerat
underh"ll + v!sentliga kostnader som inte !r en del av den normala verksamheten % v!sentliga int!kter
som inte !r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av f reningens fastighet.
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R!ntek!nslighet (%)
F reningens r!nteb!rande skulder dividerat med totala "rsavgifter.
 
Energikostnad/kvm (kr)
F reningens kostnader f r el, uppv!rmning, vatten dividerat med total yta av f reningens fastighet.   
 
#rsavgifternas andel av totala r relseint!kter (%)
F reningens "rsavgifter dividerat med totala r relseint!kter.
 
 
F r!ndringar i eget kapital 
 Medlems- Kapital- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt
 insatser tillskott underh"ll resultat resultat  
Belopp vid "rets
ing"ng 11 916 248 191 900 3 634 957 -4 299 986 456 103 11 899 222
Disposition av
f reg"ende 
"rs resultat:   485 118 -29 015 -456 103 0
#rets resultat     501 322 501 322
Belopp vid "rets
utg"ng 11 916 248 191 900 4 120 075 -4 329 001 501 322 12 400 544
       
       
       

F rslag till behandling av ansamlad f rlust
Styrelsen f resl"r att den ansamlade f rlusten (kronor):
 
ansamlad f rlust -4 329 002
"rets vinst 501 322
 -3 827 680
 
behandlas s" att
reservering fond f r yttre underh"ll 585 600
ianspr"kta fond f r yttre underh"ll -155 032
i ny r!kning  verf res -4 258 248
 -3 827 680
 
F reningens resultat och st!llning i  vrigt framg"r av efterf ljande resultat- och balansr!kning samt
kassafl desanalys med till!ggsupplysningar.
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Resultatr!kning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassafl desanalys med till!ggsupplysningar.

R relsens int!kter      
      
Nettooms!ttning 2 3 088 464  3 107 623  
&vriga r relseint!kter 3 4 955  20 559  
Summa nettooms!ttning  3 093 419  3 128 182  
      
R relsens kostnader      
      
Driftskostnader 4 -1 968 707  -1 976 791  
&vriga externa kostnader 5 -190 435  -227 510  
Personalkostnader 6 -68 465  -68 433  
Summa kostnader f r fastighetsf rvaltning  -2 227 607  -2 272 734  
      
Avskrivningar av materiella anl!ggningstillg"ngar  -358 952  -358 952  
Summa avskrivningar  -358 952  -358 952  
      
Resultat f re finansiella poster  506 860  496 496  
      
Resultat fr"n  vriga finansiella anl!ggningstillg"ngar  22 018  21 513  
R!nteint!kter och liknande resultatposter  34 003  50 909  
R!ntekostnader och liknande resultatposter  -61 559  -112 815  
Summa finansiella poster  -5 538  -40 393  
      
Resultat efter finansiella poster  501 322  456 103  
      
#rets resultat  501 322  456 103  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG#NGAR      
      
Anl!ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnad och mark 7 10 939 335  11 298 287  
Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  10 939 335  11 298 287  
      
Summa anl!ggningstillg"ngar  10 939 335  11 298 287  
      
Oms!ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  20 594  20 594  
&vriga fordringar 8 2 367 745  1 510 288  
F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter 9 158 401  127 729  
Summa kortfristiga fordringar  2 546 740  1 658 611  
      
Kassa och bank  1 641 704  1 662 363  
      
Summa oms!ttningstillg"ngar  4 188 444  3 320 974  
      
SUMMA TILLG#NGAR  15 127 779  14 619 261  
      



Brf Kettingen nr 2
Org.nr 702001-2485   

8 (13)
 

     
Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  11 916 248  11 916 248  
Kapitaltillskott  191 900  191 900  
Fond f r yttre underh"ll  4 120 075  3 634 957  
Summa bundet eget kapital  16 228 223  15 743 105  
      
Ansamlad f"rlust      
Balanserat resultat  -4 329 002  -4 299 987  
#rets resultat  501 322  456 103  
Summa ansamlad f rlust  -3 827 680  -3 843 884  
      
Summa eget kapital  12 400 543  11 899 221  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 10 1 968 000  1 993 600  
Depositionsavgifter  113 895  113 895  
Leverant rsskulder  152 636  176 646  
Aktuella skatteskulder  11 445  17 411  
&vriga skulder  1  2  
Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter 11 481 259  418 486  
Summa kortfristiga skulder  2 727 236  2 720 040  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  15 127 779  14 619 261  
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Kassafl desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den l pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  501 322  456 103  
Justeringar f r poster som inte ing"r i kassafl det  358 952  358 952  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re
f r!ndring av r relsekapital  860 274  815 055  
      
Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      
F r!ndring av kortfristiga fordringar  -31 117  -9 248  
F r!ndring av kortfristiga skulder  32 795  -279 551  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  861 952  526 256  
      
Finansieringsverksamheten      
F r!ndring av skulder till kreditinstitut  -25 600  -738 065  
Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -25 600  -738 065  
      
#rets kassafl de  836 352  -211 809  
      
Likvida medel och avr!kningskonto      
Likvida medel och avr!kningskonto vid "rets b rjan  3 136 120  3 347 930  
Likvida medel och avr!kningskonto vid "rets slut  3 972 472  3 136 121  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v!rderingsprinciper
 
Allm!nna upplysningar
#rsredovisningen !r uppr!ttad i enlighet med "rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.
 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber!knas inflyta.
 
&vriga tillg"ngar och skulder har upptagits till anskaffningsv!rden d!r inget annat anges.
 
F reningen har ny f rvaltare fr"n "r 2022 vilket kan p"verka j!mf rbarheten mellan "ren i redovisningen.
 
Anl!ggningstillg"ngar
Materiella anl!ggningstillg"ngar redovisas till anskaffningsv!rde minskat med ackumulerade
avskrivningar.  
Tillkommande utgifter som uppfyller tillg"ngskriteriet r!knas in i tillg"ngens redovisade v!rde. Utgifter
f r l pande underh"ll och reparationer redovisas som kostnader n!r de uppkommer.
 
Avskrivning sker linj!rt  ver den f rv!ntade nyttjandeperioden med h!nsyn till v!sentligt restv!rde.
F ljande avskrivningsprocent till!mpas:
 
Byggnader 0-11,11%  
Fastighetsf rb!ttringar 2,5-12,5%  
   

Komponentindelning
Materiella anl!ggningstillg"ngar har delats upp p" komponenter n!r komponenterna !r betydande och n!r
komponenterna har v!sentligt olika nyttjandeperioder. N!r en komponent i en anl!ggningstillg"ng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsv!rde aktiveras. Utgifter f r l pande reparationer och underh"ll redovisas som kostnader.
 
 
 
Not 2 Nettooms!ttning
 2025 2024  
#rsavgifter bost!der 1 669 670 1 669 670  
Hyresint!kter, lokaler 1 411 754 1 425 806  
&vriga hyresint!kter 0 2 000  
Avgift andrahandsuppl"telse 6 860 10 028  
Betalningsp"minnelse 180 120  
 3 088 464 3 107 624  

 
I "rsavgiften ing"r vatten, v!rme, fastighetsel, bredband och kabel-TV.
 
 
Not 3 $vriga r relseint!kter
 2025 2024  
&vriga ers!ttningar och int!kter -35 -35  
Fakturerade kostnader 4 990 20 594  
 4 955 20 559  
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 4 955 20 559  

Not 4 Driftskostnader
 2025 2024  
Tr!dg"rdssk tsel 20 337 4 050  
Kostnader i samband med st!ddagar 976 0  
Trivsel"tg!rder 1 150 1 060  
St!dkostnader 97 857 92 227  
Sn r jning/sandning 5 056 5 056  
Sotning 0 9 380  
Hisskostnader 23 236 25 401  
Serviceavtal 5 992 5 714  
Besiktningskostnader 7 377 0  
Reparationer 107 551 230 708  
Underh"ll 155 032 107 882  
El 84 870 77 935  
V!rme 781 657 767 440  
Vatten och avlopp 165 428 147 255  
Avfallshantering 97 776 86 372  
Grovsopor 54 658 47 500  
F rs!kringskostnader 84 150 79 144  
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 210 268 208 910  
Kabel-TV 34 420 39 242  
Bredband 26 100 34 200  
F rbrukningsinventarier och f rbrukningsmaterial 4 816 7 314  
 1 968 707 1 976 790  

 
 
Not 5 $vriga externa kostnader
 2025 2024  
Hemsida 9 646 9 646  
Porto 0 151  
F reningsgemensamma kostnader 5 343 10 259  
Revisionsarvode 25 600 30 000  
Ekonomisk f rvaltning 89 423 81 057  
Tekn. f rvaltning grundavtal 43 767 82 997  
Bankkostnader 2 173 1 410  
Juridisk konsultation 3 119 0  
Serviceavg till branschorgan 7 505 7 383  
G"vor 2 118 1 945  
&vriga poster 1 741 2 662  
 190 435 227 510  
    
    

Not 6 Personalkostnader
 2025 2024  
Styrelsearvoden 50 000 50 000  
Sociala avgifter 15 965 15 933  
Revisionsarvode interrevisor 2 500 2 500  
 68 465 68 433  
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Not 7 Byggnad och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
Ing"ende anskaffningsv!rden 24 620 197 24 620 197  
Ink p  0  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 24 620 197 24 620 197  
    
Ing"ende avskrivningar -13 321 910 -12 962 958  
#rets avskrivningar -358 952 -358 952  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -13 680 862 -13 321 910  
    
Utg"ende redovisat v!rde 10 939 335 11 298 287  
    
Taxeringsv!rden byggnader 72 000 000 59 000 000  
Taxeringsv!rden mark 123 200 000 138 600 000  
 195 200 000 197 600 000  

 
 
Not 8 $vriga fordringar
 2025-12-31 2024-12-31  
Klientmedelskonto Fastum AB 2 330 769 1 473 757  
Skattekonto 36 976 36 531  
 2 367 745 1 510 288  
    
    

Not 9 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter
 2025-12-31 2024-12-31  
F rs!kringskostnader 87 216 84 150  
Kabel-TV, bredband 34 850 8 605  
Ekonomisk f rvaltning 21 789 20 771  
Teknisk f rvaltning 4 031 3 874  
&vriga f rutbetalda kostnader och upplupna int!kter 10 515 10 329  
 158 401 127 729  

 
 
 
Not 10 Skulder till kreditinstitut

L"ngivare
R!ntesats

%
Datum f r

r!nte!ndring
L"nebelopp
2025-12-31

L"nebelopp
2024-12-31

Nordea Hypotek AB 2,74 2026-01-14 1 968 000 1 993 600
   1 968 000 1 993 600
     
Kortfristig del av l"ngfristig skuld   -1 968 000 -1 993 600
     

F reningen har l"n som f rfaller till betalning under kommande r!kenskaps"r, varf r det i bokslutet
redovisas som kortfristig skuld. Till sin karakt!r !r finansieringen l"ngfristig och
styrelsens bed mning !r att l"net kommer f rl!ngas vid f rfall.

Kortfristig del av l"ngfristig skuld:
#rlig amortering enligt villkorsbilagor: 25 600 kr
L"n som f rfaller inom ett "r: 1 942 400 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter
 2025-12-31 2024-12-31  
Upplupna r!ntekostnader 11 833 16 843  
Upplupna styrelsearvoden 10 400 10 400  
Ber!knade upplupna sociala avgifter 3 268 3 268  
Ber!knat arvode f r revision 30 725 30 000  
F rutbetalda avgifter och hyror 214 394 198 405  
Fastighetsel 7 163 7 376  
Fj!rrv!rme 105 378 101 114  
Vatten och avfall 48 598 39 092  
Reparationer/Underh"ll 49 500 7 365  
&vriga upplupna kostnader 0 4 623  
 481 259 418 486  

 
 
 
Not 12 St!llda s!kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
Fastighetsinteckningar 7 000 000 7 000 000  
 7 000 000 7 000 000  
    

 
 
#rsredovisningen har beslutats 2026-04-12.
 
 
Stockholm den dag som framg"r av v"r elektroniska signatur 
 
 
 
 
Markus Hultsten Cecilia H!gglund Skog
Ordf rande  
  
  
Nicolina Jonsson Viktor Svensson
  
  
  
Susanna Gibas  
  
  

 
 
V"r revisionsber!ttelse har l!mnats den dag som framg"r av v"r elektroniska signatur
 
 
 
H"kan Daniels Cecilia Hermansson
Revisor Revisor
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REVISIONSBERÄTTELSE 

Till föreningsstämman i Brf Kettingen nr 2 
Org.nr. 702001-2485

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Kettingen nr 2 
för år 2025. 
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för 
året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig 
med årsredovisningens övriga delar. 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt 
ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet 
"Revisorns ansvar". Vi är, förutom medlemsrevisorn, oberoende i 
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 
övrigt fullgjort vårt ansvar enligt dessa krav. 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer 
är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller på fel. 
Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 
Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 
påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 
Vårt mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel, och 
att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. 
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller fel och 
anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med 
grund i årsredovisningen. 
Som del av en revision använder vi omdöme och har en skeptisk 
inställning under hela revisionen. Dessutom: 
•  identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i 
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel, 
utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa 
risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. Risken 
för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på 
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 

förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller 
åsidosättande av intern kontroll. 
•  skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för vår revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala oss om effektiviteten i den 
interna kontrollen. 
•  utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen 
och tillhörande upplysningar. 
•  drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 
Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 
revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig 
osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som 
kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig 
osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa 
uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 
väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra 
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till 
datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller 
förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 
verksamheten. 
•  utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 
Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 
däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen 
som vi identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för Brf Kettingen nr 2 för år 2025 
samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst 
eller förlust. 
Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt 
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". 
Vi är, förutom medlemsrevisorn, oberoende i förhållande till 
föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort 
vårt ansvar enligt dessa krav. 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna 
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 
Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen 
av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse 
att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt 
uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med 
en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot 
i något väsentligt avseende: 
•  företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller 
•  på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 
Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, 
är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 
med bostadsrättslagen. 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag 
till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt 
med bostadsrättslagen. 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder vi omdöme och har en skeptisk inställning under hela 
revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till 
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på 
revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande 
granskningsåtgärder som utförs baseras på vår bedömning med 
utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar 
granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är 
väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle 
ha särskild betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och 
prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 

förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi 
granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
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